vOoOUuUoLouLoLOULUOoOoO0O000000000000O0000D0DDOODODODODOCODODODODOOVDLODODODODODODUDOOQYOCCC

AJUNTAMENT DE
VILADAMAT
alitat de Catalunya
?‘??Ertl‘ﬁf e Tariton i Sostoaibllitat
-.-:-.-l A 0rdenacio
i det Tere l-cr: [ ant ‘T\“h
oruss 4 Temd ..:'.' (BES Lanisine
!r u;nq
..om\ssxo

1! gglivitivameant par e

Tagm o 15l litbaniame do Girona an

s“ ) E ﬁﬁ 15nc.crc!uda la
a5

o a ) nc m araculivitat

59\ ‘i }Z it en comple

nsmrntaii&s a t'acord,

se proser cians o
h’ g 7 oradas d'oficl.

qua han estal ncorg

Verificacio del Text Refés que incorpora les prescripcions =
introduides per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Gtrona de |
6 novembre 2016 per acord del Ple Municipal ge\1{l juligl 2046 *k

V== M d( \
P A
LS

wr DE“‘

nry
é_qsﬁ

L4 Secretaria |

|

Sra. Marta Claret Ramirez ,

TOM 4
Normes urbanistiques

Annexes normatius



A2463

FTITY Generalitat de Catalunya SR
i gﬁganamem de Terriio!;ir'Soslenfbimat
UL s chlb Gensrald'Ordenaclé
chifEfg{’T" i_'Urfsan:sma
de Cire emitorial d'Urbanisme AL ADAET
e Girona VILAEATE

NORMES URBANISTIQUES | ANNEXES
NORMATIUS DEL PLA D'ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL (POUM) DE
VILADAMAT

T.M. DE VILADAMAT (ALT EMPORDA)
Juliol 2016

4{S

ARRUTECTLRA
UBANSME
DISSENY



A24864

{: Generajial g
e Catal
’!@g' Chanament de T(‘.'r";”(l,yr: s
: reccis GB{‘J | rt‘hn

ﬂOu enac

del Territer i Uru nisme

Comissis Temitorial d

55 de Girona Um:im:ame

=1

ibilitat

NORMES URBANISTIQUES | ANNEXES NORMATIUS DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA

MUNICIPAL (POUM) DE VILADAMAT

Juliol de 2016

EQUIP REDACTOR DEL POUM DE VILADAMAT

Director dels treballs de redaccio del POUM de Viladamat:

Joaquim Bover i Busquet

Arquitecte i Urbanista (ETSAB-UPC)
Cofundador de KGB Arquitectura, Urbanisme i Disseny, SL

Documentacio urbanistica del Documentacio ambiental del

POUM de Viladamat: POUM de Viladamat:
{[‘q eo
A b ervel
A‘((EJ [ LC ! LFA PROJECTES | GESTIO AMBIEN?ALL
L,Pﬂ"f 1\..!\Ar
DISSENY
Joaquim Bover i Busquet Joan Sola i Subirana

Redactor del projecte

Arquitecte i Urbanista (ETSAB-
UPC)

Cofundador de KGB Arquitectura,
Urbanisme i Disseny, SL ordi Montane
Carles Garrido i Llopis

Seguiment i estructura del projecte

Cofundador de KGB Arquitectura,
Urbanisme i Disseny, SL Anna Pibernat

Mariona Llenas i Font
Coordinadora

Arquitecta (ETSAB-UPC)

Postgrau en Gestio de la Ciutat i
Urbanisme (UOC)

Cristina Espigol i Mass6
Col-laboradora
Arquitecta (ETSAV-UPC)

Assessorament legal del
POUM de Viladamal:

despalx
Pi i Marques
advocats



NORMES URBANISTIQUES DEL POUM DE VILADAMATL

e R TR L1314
5 20 L-r_r-ldlunyd

i epanament ge Territori | Sostenibilitat
Dirscclo Ganora! a4'Ordanacié

el Territori | Urbznisme
Lomissio Territorial d'Urban

ni t isme
de Girona R —

TITOL I - DISPOSICIONS GENERALS .....cvrneneimmmrmers T veeereneaeneaes 15
CAPITOL | - OBJECTE | AMBIT TERRITORIAL....vovveveveeeressmsssessessssssssssessessssssssssssssssssssessssssessssessens 15
Article 1. Objecte | ambit terTILOrTal....cueie ettt sma e 15
Article 2. Principis de I'actuacio urbanistica d’aquest POUM .........coiieiiiiesinnineismsesisnseessssssseenss 15

Artlcle3: IMaETE [egal svvmmnmnnimmnmamsimmamrmiiris i s sesirisrine. 19
Article 4. El plangjament tEITIEOMIA] i et eenseessiaseesae s snseessasssssesssnssnnssssnssssssns 17
Article’S: Plans SEOEOTTRIS usmisimsemssvimsirsimsismoniessssrsesms aaisip v i risronivivinmy L7
Articles.. Compliment del POUIM.....ausimmiissssstsissnmassmssssbbisoneivbnssonnsisnssnssshassnsissanipssssss spnnissnbsnenstasin 19
Article 7. INiciativa | COMPELENCTIES ..vvviiiieiieeiieiir et sas e ssr e sne s ssbaesnnsesaessanssssnnesesseessnnsenss 1O

Article 8. Vigencia i revisio del POUM......icciicinneicisnisrssrnsissssssssssssssnnssssssassssssansssssssasssssnsassssssransesss 20

CAPITOL Il - CONTINGUT | SEGUIMENT DEL POUM ...ovvvicrereecnsscsessesenssssessssesesssssssssssssssseseses 20
Article9. ContingUt Gl POUNM . i wimmmivmiivsisssss s astsimassissssastassassssmasssestysisssisssasoninyssiasaiasssins 20
Article 10. Interpretacio dels dOTUMEBNLS ..o rerter s serinsesserassessessnaes s ssnsessasnnsesssssaseessessnsens 21
Article 11, SeUIMENL ABI POUM ..ot iieiiee e sntessessn s nesss e ressssesseessnessasnsssusasasssassnsnsesasssases 22
Article 32, ModlicatiOl AHAPLATIO s e i i s 22
Article 13. Actualitzacic i informacio urbanistica .......ccoeeeeeiinieiiiisee e 23

TITOL Il - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO DEL POUM .....covrenvenenenenrnsnnnsnsnsnsnenanesnsnaseses 28

CAPITOL | - FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT | CATALEGS .....ovvvverreeeeesnsecssesseisissssssesssesnses 24
Article 14. Desenvolupament del POUM en relacié amb la classificacic del sol .....occeiveenvicinennnn 24
Article 15. Desplegament del POUM en el SOl Urba......cccuiiiiriiiiniiisniniinnssssiessis s ssssiessnssesnssanssiees 24

Article 16. Desplegament del POUM en sol urbanitzable......cccceiiieiniiiineniensnenseeneeenn, 24

Article 17. Desplegament del POUM en s0l no urbanitzable.........ciciiiiniiniininiiirsee s 25
Article 18. Plans especials en tota classe de sol en el desenvolupament del POUM .......ccccevvevnnnee. 25
ATEICIE 19, CALAIEES tvietieeieiieeit et ettt ettt eat et be e e s s s e ae st e e s sasa et e e e e aat e eaaees b e b e e b e bb e e e bnanren 25
CAPITOL Il - INSTRUMENTS DE GESTIO | EXECUCIO URBANISTICA ....vvevveerrernseeesssesessansnasnes 26
Article 20. Gestio urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada. Disposicions generals.............. 26
Article 21, Poligons d'actuatio UrDaNISICR iaucw cutsisamnisiimmmsassissnnss sass ibis s svninss soshssaskinaysinssnsassasinns 26
Article 22. Sistemes d'actuacio UrbaniStiCa ...uuvveeeverrrereesrneereressriernesrsrressneseeeassnsesaessnnseessnesessessns 27
Article 23. Projectes de reparcel-1acio i eXpropiacio....ccc e sssaessneens 28 w
Y U
Fo e <
S @i@ =
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 1 w7 \39
. Shrpe™



A2 )66

eneralital de Catalunya ;
m Separtarnem de Temitori | Sos:e_:mmhta!
i L sclG neral d'Ordanacio
urbanitzacid Direcclo Go

Article 24. Projectes d'urbanitzacio...... === dot TOrrtork L FBANIBMO . v eeresas st sesta st esesseans 28
Comiesid Temitarial d'Urbanisme
Article 25. Contribucions especials en I'ahm%?égmnee 10 T T i st saciaaiiitnsabianiing 29
Article:26. ConVenis UFDBNIEEICE ., i i -sisimiiassmsiven snns it ots sabbis a5 s Sk s o A AR oA R Ak v nm i S AR F R 2 29
CAPITOL IIl - CONDICIONS GENERALS PER A LA PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT ....ovvcvivivinninene 29
Article 27. Mesures de proteccio ambiental.........cccieiiiiiiiei e s s e 29
Article 28. Mesures d’integracio ambiental per a les noves edificacions.......ccceeveeeieisiiccieeneeeseenees 35
Article 29. Avaluacié ambiental de projectes i de plans, Programes......ccvieeresieeninnnsssnesiesasssisanes 36
Article 30. Proteccio del paisatge i Estudis d’impacte i integracio paisatgistica (ENIP) ....ccccooeveeviennnn. 36

Article 31. Indicadors ambientals | SEEUIMENT.......cooviiiririeriieiieeeinreseressteecesreesseesnesnsseessnsesessnssesrs 38

CAPITOL IV = LLICENCIES URBANISTIQUES ... eveeveteeeeeeeeseseeesessssseseseesssssssessssessssassssesasnssssnsenss 38
Article 32. Actes subjectes a llicencia UrbanistiCa......c.cccvirveririniniiiiiiereinnresnsinsreesesssennesessasesses 38

Article 33. Innecessarietat de |a [licéncia UrbaniStica. ......iicieriioiieieinrreeer e esereeersseeseessnsesssesasnnns 39
Article 34. Procediment per I"atorgament de llicéncies en sol urba.......ccccevvvnveinnninneornnesrennn. 40
Article35. Llicenciasen SOl Ao UrbaniKzable . osmissssssnsaisiiisisisssssimsiisisamsssmisisissssisssissssios 40

Article 36. Llicéncies en construccions i usos fora d’'ordenacio.......cceeveciieineerireeecesneeseesees. 40

Article 37. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament ........... 40
Article 38. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions prévies a la llicéncia........cceeue... 41
TITOL Ill - REGIM URBANISTIC DEL SOL......cocureuerunrenens Pslsibubiasibilirsi b i b 42

Article 39. Instruments basics del régim urbanistic del SOl .......cceiviiinniiininii e, 42
Article 40, Classificacio el SOl .....iiiiveieiiiieiiieie e srr e srse s ere s e e s sneset e e e sre e sbeesabesnsbnesnnanesaneenn 42
Article 33, QUAITCICIO B 500k misimmummivicirisainisisssissivssnssiorssiisi i bivsairmisaissmtarisissmmviavissisiis B2

Article 42. Determinacions dels poligons d'actuacio urbanistica i dels sectors de planejament derivat

Article 43. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica........ccceeveercvrierieninns 44

Article 44. Condicions d’ordenacid detallada de la qualificacio urbanistica en els planols d’'ordenacio44

Article 45. Ajust de limits en els planols d'ordenacid i les superficies corresponents........coceeeeevnene. 44
TITOL IV - SISTEMES URBANISTICS......c.cceeerrecreeneaesacssesnsnessssaessesssssessessesasnsnns SERIRIIN |-
CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS....cvveveeieireeseresessesesssesesssessssssssesssssssssssesssesssessssosssssesessssans 45
Article 46. Definicid i naturalesa dels sistemes UrbanistiCs ... eeeeeireeerieriseesrressseerneesseessnssssssnees 45
Article 47. Tipus de sistemes urbanistics i iIdentificacio........ccoiiiiiieniiininiiin e 45
Article 48. Titularitat, afectacio del sol i proteccions dels SiIStEMES .......civiieieieriniiiineeesiesessnenonnns 46
a & P
s Fad |-
.'b‘i v.L $Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 2
A
DENW



Generaiitat de Catalunye /{ ZJ 6 a
‘l Departament de Termtor i Sostenibi

E')ira;:cin General 9'Ordenacls litat
. {] 1 b i 3 - .
Article 49. Desenvolupament del%ﬁlg@ﬁ%ggﬁﬂgﬁgﬁ&ﬁges de plans especials .......ccoeevvrnvenneens 46
de Girona
Article 50. Gestio i execucio dels sistemes UrDanistiCs . e eesrreeessrresne s eerree s e e snsaenne 46
Article 51. Proteccio dels sistemes i régim juridic relacionat amb les IlicENCIES ..vevveeeireieicvecreninnnne 47
CAPITOL Il - SISTEMA DE COMUNICACIONS ......veviueceiieiisnieessseasesssessssssssssssessssssssssassessensssessns 47
Article 52. Sistema de comunicacions: definiCio | LIPUS ..o crre e ree s rsesas e 47
Seccit 1.1 - Sistema VIari (ClaU SX) v erire e ecrneeirsesseisessessnaessssessssessssssesssnsssses 47
Article 53, Definicit, tipus i TIeNtIfICACIO wiweimrisissimmsiimimiasimsmrissnasiessiiisssais s 47
Article 54. Titularitat i ManteNIMENT ....c..ceivioeeeeeeereec s e e ssne e s sanessnssenessessrrasressreessees 48
Article 55. Normes de mobilitat aplicables ... 49
Article 56. Regulacio de les construccions i instal-lacions vinculades al sistema viari......cccccceeveuveine 49
Y=Tolal o J | Y=Y V71 {0 [o [F=T=Y oY g - 10 14 [or= SO SUTS SO RPN 50
Article 57. Regulacio de |3 servitud 8eronNautiCa ......ccveviceireerisee s veesseesrasesse e ssveesresssassnasnnens 50
CAPITOL 11l - SISTEMA D’ESPAIS LLIURES ...cvuivieiiviierisiisiecesissseinssssensassssssssssssessssssssssssnssssssens 51

Article 5B, DERINICIO: v cumsivasivsnvasisisivaaisssssmassisinssisivseassssbnsssssrssnisisrsnssmtais vaveassisessssivissnioiiissssinisnsnsinis) I

Seccid I11.1 - Sistema de parcs i jardins urbans (Clau SV)....cveierievveeseececseccrecie s 52
Article 59:, Definicia; Tdentificatio] HPUS ruvmwiimmomsemin i aonssiieisimsssimsmesiaiavsdisissivis 52
Article 60. Titularitat | MANTENIMENT .ottt e et a e e s s e e s e e e st esbesssesnns 53
Article 61. Condicions d’ordenacio i Us SEEONS LIPUS c.cciieerieiiiiiecieeriiessiessrnsessrnsessssessansesssessrnsesssasess 53
Article 62. Condicions dels projectes d'urbanitzacid dels parcsi jardins urbans........cecvceeveianenes 53
Seccid 111.2 - Sistema de proteccio hidrografica (Clau SH) ..o 54
Article 63. DiSPOSICIONS BENETEAIS ..ccvvviereerririseersreesneersreeerane s eesaasssessnsssseessssaesssnesssreessnsassssnssnnns 54
Article 63.1. Usos del sistema urbanistic hidraulic .....cooeviiioinnieinie e 55

Article 63.2. Servituds del sistema hidrografic ... e esse s ssss s ssse e s D0

Article B4, REBUIACIO couvieieieieieeet ittt sttt st bbb e b sd b sas et e et st s 56

AR5, PrONBCEIONS ysusssurssrasuvssmssmsusssiuaeissamssmans s A e S A S S WSS e SN S e it 57
CAPITOL IV - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS ....coviviririereesereeresesesssssessssssssessssssssesessans 58

Seccio IV.1 - Sistema d’equipaments comunitaris (Clau SE) ...ococvvevviiiniiinnnnnniineesninieenins 58

Article 66. Definicid, tipus i iIdentifiCacio .....occevverreeiiieireirii e e seens DB

Articleib7. THRUIGTEE] BESHIO ciivvnminmammirsmimisessism o sr s s s s s vss s e o svaosois 58
Article 68. Regulacio dels usos i FedifiCatiO......ccviiriiieaniiiiniiie s seessasesssssses e snsssasnsnse 59
Seccio IV.2 - Sistema de serveis tECnics (Clau ST) s cesssreessssnns e sesssienees 59
Article 69. Definicid, tipus i iIdENTIFICACIO ....ivvviieievieeireiieeieeriaeiseesesseresaesssesassinsssensesneesasssnsesanasnnsssnas 59
Article 70. TItUIArItat | BESTIO..ivueeireerieriieiisiee s ere st sne e s sesessssnsessaesseesnssseensasnessenss OU, ﬁ
8 & A2
= =
i ; = @ﬁ@ <
Narmes urbanistiques — POUM de Viladamat 3 e '?
20y N
C‘ﬁ(r D R



g?r?auc'lo Genaral d'Ordenacit

" Satalunya
A 2 A 6 % mﬁ Ge“g;?;p;aé[{%edc(; fI"en'ilc‘)”n i Sostenibilitat

Article 71. Regulacio dels usos i I'edificacio..... & ALLERARIATID. e ccaeerereree e eeeeeeens 60

Article 72. Regulacid i condicions pel planejame,ul.déj'?‘mmm...r: ....... e R 60
TITOLV - SOL URBA.cosisissnnnnmvnininmrsaasisii — R PRI, -1
CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS.....cuvteeititeeseeeeeeseresssessasssssessessssssssssesssssssassssssssssesesssssseses 62

Article 73. Estructura de I'ordenacid i regulacio del S0l Urba .......c.coveiiiiiiiiniciiiiineiissesisisearssseessanes B2

Article 74. Desenvolupament i execucio del SOl UrDa.....ocveeeeeiriierieerieeiese e eene s e e sanens 62

CAPITOL Il - REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA ...ttt eteeeeeeseeseseneneseaeseeesessenessesaenenes 64
Article 75. Zones i subzones en sol urba. Identificacio ......cccvviviciriciicnisieiienesisessesssessssinsessserssenss 04

Seccio 1.1 - Zona de NUcli ANtic (Clau NA) .ot ee e s srs e e s saieeessaaassesssrnsaaessssen 65
Article 76: DeNINICD annsmnnimmrsm i TR T e 65
Article77. ReBUISCID BEMETAY. .. creimrisrmsncssnmmarsssrsnsssnasnssssnssnns sontasssenrsorssserssnssassorsrsasssvesresssisnasess 65

Article78. Condicions de ParCelMatio . . ... insiarmmrmimsisvmivisiassvssissises i OD

Article 79. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament .......c.eeeveecieeien e 65
Article 80. Obres permeses i condicions d'edifiCacio ......ccverririiirrieerierrre e s 66
Article 81. Caracteristiques estetiques i de COMPOSICIO .....vvereevcnieiiirisesiseesessernessesrnessenesaeassesavens 67
Article B2, CoNICIONS 'US.....uiieriiieiiiiie st s ba s s e st sb e b et s b b e et b e bs e s 68
Seccid 11.2 - Zona de Consolidacio Urbana (Clau CU)...cvcveveviivieecniinecsneesnsesneeessanessrnsasesssnns 69
Article B3, DEFIMICIO. ceeueeeirieeeiiieee ettt sttt et sen e e s et e st e ssbe et e mna e esnessensnsnessessnessessnnsnsansenns 69

Article 84. Regulacio Beneral ... mmisinmissiiimimnasiisimsiv i s B9
Article 85, Condicions de parEel-lacii....uemissmisiisiesisssisisisimanssssiiivosaissississssiaisisssiseisissasss A0
Article 86. Condicions d'edifiCacio........ccoceiniiiriiiiiiii e e e 70
Article 87. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament ... 71

Article 88. Caracteristiques estétiques i e COMPOSICIO ....cccooveviiiiarieeereiiieriisesessereesssennessesnessnsessrens 11

ArGIcIe B, CONAICIOMS IS cvoceeororsrrsserssssrsosmmsnsssscunsonsssresnsussrasssssssseassssssasassnssasesasssssas massssuns Ko orasensans 72
Seccid I1.3 - Zona de Creixement RUral (Clau CR) vueiivieiriereriiinreeesisiesissesesessssessssssessssssesssnns 72
AAIC] e G0, DEFINICIG. cvoors coniresrassnesmssssssossssnssnsssssnssss srssrnsasasnssissrnsssmsasaessis e sssasassdashas chesns shasonsvassbrevaabons 72
Article:91. Regulactd ganeral ... ssiisiimmassiv st s iasisvss e ssissbisinas i sssisisamiarsifoss dnsen 73

Article 92. Condicions de parcel-lacio.......cccciviiivieeriiniieniiieeries st e srsaees e s e sraessnsssns e s snarssnnsasasenes 13
Article 93. Condicions d'edifICacii .......cccoviiieeiiiieiie ittt snsere s esnnens 13
Article 94. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament ........ccccoevevciiicicccinecnieccieeeinnenn, 74

Article95; Conditions QS civaisisiniiisminiiessssssonissssssinesisssasssiesiotiosresssiseantosisasasiopssns snssansessonanniarss:




Generalnta! de Catalunya
Departamen! de Territon | Sostenibilitat
Secci6 I1.4 - Zona d’ Eﬁ;gﬁgﬁ%@m oo S ——————— 75

Article 96. Definicid.......... Fﬁm,‘s.lﬁ Tamilorial a LDBRIAME v st s e 75
de Girona

Article 97. REBUIACIO BENETAl ..ecvreiiiieeeiieeeieiiireessinseesaeessssessnessasesessnessssnsssnessssnsssnsensseennsssasnessnssesses 75

Article 98. Condicions de Parcellatio . ... 75

Article99 Condicions d'edificacit ... i, 13
Article 100. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament ......ccccocvevveeneneicinnnsesneeenes 76
Article 101. Caracteristiques estétiques i de COMPOSICIO ..ot 76

ATticIe 102, CoNAICIoNS B TS naniinnnunasisiammmmsisisimm i ey 10

Seccid I1.5 - Zona de Comercos i Tallers (Clau CT) v niieeeeessensseerrassssssneees 77
Article 103, DEfiNiCIOu. imsissuississsisisissimirissssssnississssssisssnisssiasssisessssnissisissssaiesasssanssnsisnissnsivnsssassiused 77
Article 104. REBUIBCIO BENETA] covivieiieieieeiieeeie et svs e s e s s s saa e snas e sae s srnesbneseesseensenns 77
CAPITOL Il - POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PA).....couveruerrmiamimmmiainisssinsnassssssssssssnesses 78
Article 105. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d'actuacié urbanistica .........c.ccce.e.. 78
Article 106. Procediment i execucid dels poligons d’actuacio urbanistica .......cceevreevereenrensnessenrenns 79
Article 107. Poligons d’actuacio urbanistica d'aquest POUM ......cccoeiiiioiniieniniscsscseessssesssnsns 81
Article 108. Parametres i condicions dels poligons d’actuacio urbanistica.......ccceevvveivciiicniicnen, 81
PAO1 — Carrer ArmMenteraesiiimissessiisesevieciitmmmssssisiiosvssiriiimsassesisvenssssiiine 81
PA.Q2 — ESeDles » NGO uauuiniisoisiunneiiasssssssnsiiisssmssinsss issesasesssbasssssniasss iiissssssosiuss Sissibissdaass 83
PAB3 = ESCOIES = SUt:umimmosnmisimivsssmmmsnisssnsss i ississionssmsomio /s ss e s 85
PABA =CamiPalau Borrall = OEst.cumnsmmisinammmasmsrsisassssesssisisssiormssissisessiiise 87
PA-05 — Cami Palau Borrell = CENIIE ..ottt s s 89
PA 06 — Cami Palau Borrell - ESt.....oiiiiiiiiiiieiiiiiiiiriiiessiscsieeiscne s ssesssssessesssessesissnns 90
PA 07 — Carretera de Figueres - Zona ESPOrTiVa .....ccccveieniiiieeenniiniiies s sessssssssssiseseees 92
PA 08B - Camp de FULhol =085t ....iceeriecrerieeressc e s snesnesnssnennes 93
PA.09 - ‘Camp de Futhol — EStiismermssasimsisimisnismsmssmsiasissasssiivissmmssaisissvismsisssmammse 95
PA 10~ Llevant - €t de I'ESCAA wucsmmmsssismsvenssmsmaissnssinsiiasssisaisiissnssssaiaussssiaissivesamssse 96
CAPITOL IV - PLANS DE MILLORA URBANA (PIMU) c.veveueiirinraiseasseniresssessserassssessnesssssesssssssessssssness 99
Article 109. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana.........ccccociiiinicinicnn 99

Article 110. Plans de millora UrBana......ceeeeeieeeeieeiiiisirecessereseeeessisssesnnssesssssssssessesssessssessssnsasessassssres 99

Article 111. Parametres i condicions dels plans de millora urbana.....cccccvevniiiiincincneeeinneeen. 99
PMIU 01 - CINC CIAUS ZONA ESt 1vvvvvvsevesssssssessessssesseseessessssessessseesssessseesssssseessssssseessseee 0o Y

PN v
£ 4\ T
Normes urbanfstiques — POUM de Viladamat 5 :-. @&@ é"

% v

o pet

11 JuL 2316



5 Generalital de Catalunya o
A 2 A‘qo ggggrtamem de Territori | Sostenibilitat
Direccio Genoral d'Ordenncid

{a! Tarritori | Urbanisme
PMU 02 - ESCOIES ..o ‘ég.’m';;,-blfpmmm_—;:ummmm .............................. 101
de Girona

Article 112.- Desenvolupament i execucio dels plans de millora urbana......c..ccceevvviverecieinciinnnn, 102
TiTOL VI - SOL URBANITZABLE......c.cvvrernenen. Ao e b e s 104
Article:113. Ordenacic del sél urbanitzable.......oummminmammiirsmsssisissssisississioss 104
CAPITOL | - SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD) c..vvvuverirrseeessesscsssesessssesesesssssssssssssssssesssans 104
Article 114. Sectors de sol urbanitzable delimitat ........coevveireriniiene s 104
Article 115. Parametres i condicions del Pla Parcial Urbanistic de sol urbanitzable delimitat......... 104
Sector LIEVant PPU-01.......ccoiiiiiiiiiisniinssninssisssssssssssssssssasssssssssassesnsessassessassessens 104
Article 116. Determinacions pels sectors de sol urbanitzable delimitat .......c.ccccovveiieieiinicecsiirneannns 106
Article 117. Cessions gratuites en sol Urbanitzable ... e eeeeee 107
Article 118. Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat.........cccccccvvviieennininirinennn 107
TITOL VI - SOL NO URBANITZABLE ......ecuvseersssressssesesesssssnsnsnssssssessssasassssssssssnsensas veeress 109
CAPITOL) - DISPOSICIONS GENERALS. cucussiesssscrssssssassssspsssisssiaisssisivossssissisn sissumssssinasssmsmsininsins 109
F [ o e T o T ] o P B o e 109
Article 120. Els espais oberts del plangjament territorial........oc oo 109
Article:121..Repulaclt del soline drhanitzable. uainississmsvisiisiisaisisimsissisissssiissis 110

Article 122. Elements naturals que configuren el paisatge. Proteccid del paisatge. Estudis d'impacte i
iNtepracit PAISALBISHICA wiiisusimmsivismmnainmivmisviraiimwimsimanssivamnnnass 110

CAPITOL Il - ELEMENTS PROPIS DEL SOL NO URBANITZABLE «....eeeeeeeeeeeee st esesesssnns 112
Article 123 CaPnTS TUTBIS . cniiviiivmsiiveimsesesvsi i i rnsassins Hisanssis Lisovs (60 aes 65 AN e SN datas 112
Article 124. Segregacions en 50l N0 UrbanitZable ...........ccoeeeeiieiieee e csse s sseee e s s essessasennes 113

Article 125. TaNQUES, MUFS i MANEES...ccuiivireeairiereesenessssesaessesnsersesssssaesssssessassssssnssssssnesssnsssssssssnsnes 113

Article 126 Arbresi VEERTACIO vuuississmvusnssavsassseisisn oamsvisssio s isessssisnss assssass sussaiassraysFiossnssing 114

Article 127. Concessions, POUS, fONES | DASSES .uviiiiiiuieiiriereeeeeiiteeerereesseessssesssnssessessssnsnsesssssesanessnns 114

Article 128, Indicadors HPuBHEIAL. aunmmmammmmiamssis wisssssimisssiesis s s s v TR 115

CAPITOL IIl - USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS EN SNU ...vovreeeeeeeeeeeseereseessesssenssssessessnns 116

Article 129, DiSPOSICIONS BEMEIAIS ....veeererurieeeeriaieaseseieesssreseessssensessesassessssesasessssessesssesssnsassessssessens 116

Article 130. Usos admesos i no admesos en sol N0 urbanitzable ........cooiicoveeieivenevricineeseseerinin e 116

Article 131. Edificacions propies de les activitats agraries, forestals i ramaderes ........ccocvveeveevnnee. 17

Article 132. Granges i CONStTUCCIONS FAMBUETES couveivicreeeriirirrrreseeerinsessrsnsessssesssssesssnsesssnssssssssssssses 117

w Article 133. Edificacions i instal-lacions vinculades a obres, infraestructures i serveis publics......... 118
r
AN

‘:’ < J'Q Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 6
7,
“Bnr pe®



[ ——

178 Generalital de Catalunya q'l
M&:panamenl de Territori | Sostenibilita J 2 l

Diraccld Genoral #'Ordenacis

Article 134. Cataleg B MASES L EHABFAS . .c..cvovverersrecs sttt 120
de Glfﬂna ek @ LIoanisme
Article 135. Edificacions existents N0 iNCloses al CatATBE........civiiieriirins i snsee e ssavasas 120
Article 136 NUCIT TUrals @RISTRNES sursmmisinossminonimimsssisssosisissss sinssisessssoissatosssssdivansssivasrassains ssnsssonsis 121
Article 137. Condicions d’ocupacid de les edificacions i instal-lacions @n SNU .......ccceeevceeenniinennens 121
Article138. INells:sonors HTUMTNICS SIS ciisssssussnnsisaiirmsevsssssesissisvssin sssaviaisasssssnsinssisssnsnsissnass 121
CAPITOL IV - QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE ...c.cvvvvrvieeresreecienininns 122

Article 139. Qualificacions del 50l NO Urbanitzable......coccviiiiieiriiiiiiieiciiiciesiresseiseessssnnesiassessarenss 122

Article 140. Condicions i regulacions generals del sol no urbanitzable per a totes les zones i subzones

Seccid IV.1 —Zona de proteccio preventiva (Clau N1 ... cneecneesnaeanns 124
Articla1ad, DefnlBIO. . snusmnsnmsammmers s s 24

Article 142. Subzona agricola periurbana (Clau N1a). USDS...ccceviienieinieniisniienensessessesnessesssssessnns 125
Article 143. Condicions i regulacions especifiques, Subzona agricola periurbana (Clau N1a).......... 127
Seccio IV.2 —Zona de proteccio territorial {Clau N2) c.ooovvecrioeieeeceeeceeeesesee e 127
Articla: 144, DafINiChhi.. coasvi i biivismm s oo s LT T o s T a s¥ R ooV Tm S B e S s Rop sws 127
Article 145. Subzona agricola de valor (Clau N2a). USDS ..ueeceieeriieiiieeenireerereiseeesseeesssessssessssesssessnsees 128

Article 146. Subzona de ribera d'interés connector (Clau N2b). USOS....cc.cceveeviivereenieeneeeasnennerennes 130

Article 147. Condicions i regulacions especifiques, Subzona agricola periurbana (Clau N2a i N2b) 130

Seccid IV.3 — Zona de proteccio especial (Clau N3) . ..ocoovviciiiriiieeccieeie e 131
Article 148. DEfinICit: samsmmmsnvsnmissimmaisissiiiisiivirspe s sinisassssngsssssaes, T3

Article 149. Subzona agricola d'interes ecologic i paisatgistic (Clau N3a). USOS ..ccvveveeiinesvsrenssenn. 132
Article 150. Condicions i regulacions especifiques (Clau N3a) ..o ereesenessnenns 133
Article 151. Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic (Clau N3b). USOS ..ccveeeveeveveeeeeireennee. 134

Article 152. Condicions i regulacions especifiques per a la Subzona forestal d'interés ecologic i
S 1= L (ol (] U 11 - ) ST 135

CAPITOL V - ACTIVITATS AUTORITZADES O RECONEGUDES EN SOL NO URBANITZABLE ......... 135
Article. 153. Activitats autoritzades en sol no urbanitzable. Definicio ......ccccceeiviiiinieeriiesiisiisenennss 135

Article 154. Condicions i regulacid general de les activitats autoritzades en sol no urbanitzable ... 135

Seccid V.1 — Ambits d’activitats autoritzades / reCoNEEUAES .........oevvererersevrnsseressesssnnns 136
Artlcle 25551, Pefiniciti . imimsmmisivsavimsssimsimissmmsiismsisiisass st 130

PAIRADES “A”  Activitat extractiva Aridos Hermanos CUranta SA....c.eeeeeeeevereersresnerens 136

PAIRADES “A” Monodiposit controlat de terres i runes (CLASSE I} de Diposit de Runa
Terra Negra, SL 137

E'S

!'r:_. -5

2 @ﬁ@
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 7 &,



-I',;'lm'i'
@

Eg-.

~ra
-}

&

A2ZM2

S

ilat de Calalunya )
%anl’alr_l:g\l?ém de Temiton | Sos'uimbﬂual
e%::clo General d'Ordenac)

GORNERS Activitat extractiva d’Arids Bm B Torntocti Urhonisma

4o Torrorl LS [ AT 138

VINVANINA  Activitat extractiva........... G e 138

ELS ESTEPARS  Activitat extractiva de Arids Pujol CUustey S.L. ...eevveeveveeerineeeccenneesiennes 138

ALBONS Il Activitat extractiva de Diposit de Runa terra Negra S.L...cccccuveeiciiiiiiniiiiineninns 139
Article 155:2. DelinEiD v s cosissssini ississsaisssiv sassiissseseisaseississivoses 139

PAIRADES “B”  Activitat extractiva Aridos Hermanos Curanta SA........o.e.eceeeveeeerneeernennnns 139
Article 156. Condicions i regulacions especifiques per les activitats extractives autoritzades ........ 139
Seccid V.2 — Llicéncies autoritzades en sol no urbanitzable...........ccccooveviiiiniincnnincneccnn 141

Artlcle 157, DERICIOL cocoimmminimrisivindy o sssssisinsgaansaesssisisiisisniiinint aneiniiososbstessisinnsisssacssnssins 121

AERODROM DE VILADAMAT .....cvuvruereeesiesaesssetsessssesesssssssesesnsssessesessssssesssssssssesssssssssesins 141
PARQUING DE CARAVANES........cvvueteteesssassessssssssasssesesssssssssessesessssesssssssssasssssssnsssssssessnses 142
ACTIVITAT DE LLEURE PAINTBALL DE VILADAMAT ....oiiiiieeiiirieeeree e s snsessesseesnsseesnesnens 143

PLANTA DE PRODUCCIO D’AGLOMERAT ASFALTIC AMB CALENT i PLANTA DE FABRICACIO

DE FORMIGO ...iviniriinisisesssesssiesssss e siesssesses s ssesss s ssses s ss et s ssesssssssasssssssasssssansssannes 145
TITOL VIII: ORDENANCES D’EDIFICACIO .......covverenerenancnenesaane e T 148
CAPITOL | - DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS. ..vvveveessrererersrenseeans 148
Article 158. Estructura dels parametres UrbanistiCs. ... s sree e e s eee e ssenaes 148
CAPITOL Il - ELS PARAMETRES D'ORDENACIO.........cuivimrireniesenssiessssesasesissesessssssssssssssssssssens 149
Seccié 1a: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS | POLIGONS ......cuceveveuruerieeresrerssersensossenns 149
Article 159. Superficie del sector i del POIEON. ..o et ae s saeeaes 149
Article 160. Superficie computable del sector i del Poligon. ... 149
Article 161. index d’edificabilitat bruta del sector i del POIEON. ....covvvevevmeceeeereeeeeesee e csse e 149
Article 162. Sostre edificable maxim del sector i del poligon. .......ccccevviiireiieereeireceeeeceeneereneeens 150
Article 163. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons. .......cccvveiciecsvieressiniens 150
Article 164. Densitat maxima d’habitatges Bruta. .....cveeeceiiiiesieis s st 150
Seccio 2a: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA .....oveviveieereeresssenssssssessessasssssssesssssssenns 150

.

AME-

4

i

Article 165. Parcel-1a iil1a. ...ttt e stese s see s e nesesnassesseneesses D0
Article 166. Forma d'una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d’una parcel la. ............ 151
Article 167, ParCetda MiRiNTa) auuasimiisnisissmssims osasmissass i sssnssa s tiss st soiswass irviassvss s 151
Article 168. Terreny i pendent de |3 parcel-la......cvviiiieieiiieieiiceicrerieeee et ecereeeseeeessesesssssssseneenenes 151

T ) e B8 . S B e Y Sy —— 152

rmes urbanistiques — POUM de Viladamat 8

0



T Génerais!ai de Ciatalunva .
@Lﬁ Departament de Termiton 1 Sostenibilitat
» 1o ol Gona y anacio
Article 170. Index d’edi @ﬁ&%ﬁﬁ'ﬁ%%vﬂ

A2 /13

152
Cumﬂissiﬁ Territorial d'Urbanisme
Article 171. Sostre edificable AR e 12 pArCElIammmmwsmmemmmn .o 153
Article 172. Nombre maxim d'habitatges per parcel:l@. ..o esesesesssennas 153
Article 173. Ocupacio maxima de |8 PArcella. c...viiiiieiiiiiiceeerieeeseesseeseeeseecseseseessesssssssessessnness 194
Artlele:174. Espal llitre de |2 Partelila. cuimmsnmmi mossssasmssssississssissoprisivssirsstssssssssssssayisnss 154
Article 175. Separacions minimes i fixes als [imits de la parcel-la i entre edificacions. ........ccccceone.. 154
Article 176. Modificacions de la topografia del terreny d'una parcel-la per edificar ...........ccceeveee. 155
Article 177. Parets de tanca: a espai public, entre veins i entre parcel-les. .......ccceevieeviiiireeniiinennn. 155
Seccid 3a: PARAMETRES REFERITS AL CARRER......cuvucetitcieeecsetesssesessssssssssssessssssssassessssnns 156
Article: 178, Alineacit el WAl cinuusisaiisininmmonsinansssmnss s iaisvin s rhs s saisisssia v s ey 156
Article 179. AmMplada del Vial 0 CAITer ... it cceeecssescnesseerneeseeesasseseesseeesseesssasesssesssssssesesssss LOB
Article 180. Rasants del vial i de I'alineacid del Vial. ....c..cceivniinncnnmimmcsoeeieie 156
Article 181. Alineacio de |'edificacio respecte del Carmer... v eseenes 156
Article 182. Front principal i front SECUNET. cveieiieieniieiesisiesessesssiessessssssessersssessessssessessenes 196
Artiele 183. Fandaria BaICaDIE. «ivisissisisrssmmmmasiesmssiss s iomsisisiopissssssrisivass s sissosnsssnsssesias 157
Article 184. Paret MiItBBIa. . ..ccoviceeiieiieeiesiersesaesnesseesssessanessnassns e assnessnnssnaesenasseessnesseessnsssesssenssans 157
Article 185. Pati d'illa. ..ccoeeirrrenieecice e .. 157
Article 186. Pati davanter i pati posterior de 13 parcel-la. .......cccciiirrericiennnieiiie e seens 157
Article 187. Edificacions en els patis d'illa. ..c.ceooeeeeeeereiniei et et 158
Seccio4a: PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICL cuuivssisssssoviusseasssisisssssivissssassssssssnsssassonisssnssss 158
Article 188. Edificacid principal, edificacid auxiliar i installacions. ... 158
Article 189..Sostre d U @AIfiCT. «uvmmiimsiiimmsramris i o sy T e I TSRS R 158
Article 190. Galib maxim d’un edifici i volum d’un difici. .....cccooeeriinresi e 158
Article 191, Facanes d'un BdifiCi. ..ccucieecvcceiie e iree e ersrsse e s rees s ranseesssasseseessssnsssssassssssressesssseasses 199
Article 192. Nombre maxim de Plantes. .. siiireessieseesssieseesssiersessersssessssessessssessessrseraesseseres 159
Article 193. Algaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d'aplicacio . .....covevveeecreecvennennne 159
Article T4 BlantaDaINa. vt s G s e eSS e 160
Artitle 195 Planta Soteimanl s mim s s e T s 160
Article 196. PIanta altell.......cciiiiiiiimiiiiiiiinisssssssssssssessssssssssssssssssssssesssssssssssnesess 100
Article:197; Planta pis Iplanta Qtic: .o msmsimiiismrmsismmisimsiiss 161
Article 198. Planta s0ta CODErta. ..o 161.& w
& A\ %
= (OH®) <
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat S i _ $
Sy pe ™

11 JuL. 2016



.,-1,_4"!‘5-

s

m—
3

=

©k

Aozt

I

o

[ -

)2 A

—

(=5}

A1 Generalital de Catalunya
l Dapantament de Territori | Sostenibilitat
Direcci® Genaral d'Ordenacid
. del Territori | Urbaniasme
ARTICIE-199; CODEITA: i vnnnmnmmiimassiaisssrssiaiiisss ComiGEIa Tarteniar QU FDERISTIE s+ eeererernrmsnne 161
de Giraona

Article 200. Algada lliure i construida d’una planta. ... 161
Article 201, COSS085 SOITINTS cicisssmnivmiinimsviiissis v s s s es sy i aiaiss s sasivaseise 162
Article 202. Elements técnics i compositius d'un edifici. ....ccccevcceeeciirre i 162
Briete 203 PAHISIHE NIl aai v s s beve s s mrees s ek veareasessvisnes 162
Artitle 204, Patis de VERTIECIO. uiismnmismmivisssessiomsisiaisivsissssi v asiadigipissbisiabivsssaisssvi st 162
CAPITOL Il - ELS PARAMETRES D’US: CLASSIFICACIO | DEFINICIO. ....ccunirinirineeeineneisesesresnens 163
BECCIO primera; Elsusos segons [ FUnCiB ...csessmimnsssssssssisisssisnssaossossssssssissssnssss 163
Article 205 ‘Criteiis QB ClastiHEARIO c sosmmvsrassssmrssnonsusssssnssossasasssssensssssssssassonsassarsstasasnsnesasssssaseresssns 163
Dkl 206> Wn s mtal ... ccocootomnsionsunosiommssmssionsin st sadssss eSS 3 R0 164
Article. 207 - Us Tertlablil SBIVEIS ;isissscisvisssswiieiissssseniississsssnsivarsiissisaisissisessmsifomsionsisssioss 165
Article 208 - Us Industrial, I0giStic i tECNOIBEIC ..cuvuererieerarieriaeisssisssresssesssesssssssssssessssssssssssessssassens 167
Article 200 - Us Agrari | reCUIrSOS NALUFAIS ...i.ceiivereeieiiiesesiessesesesseesessesesesssaesesesssessessssssassssassssasasas 168
Arficle 210 Us Dotacions pUbIGUSES wmsimsammamm s s s b s i e s T s asiven 168
Article 211 Us Serveis tECnIcs | aMDIENTAIS .....ccuecorieieiiireee e ssneeress s sen s s sa s s snaesens 169
Article 202 LisiGaratpn: lADaTOEITEIE .o sy e iatisss s ss S s e shad e sk S et 169
SECCIO Segona. Els USOS SEEONS AOMUNI .veviieuerireriiiesisisisecesssessssesessssssssssssssseessssssssssasas 169
Article 213 Classificacio d'usos Segons el dOMINi .......icvviiieiniinieieireir e e ra s 169
Article 214 Regulacié general dels usos segons el régim juridic del 501 .....eeveeeveeeeeceeece e 169
Article: 205 HSoSiproMiSionNalsicssmasomsssscnrmossmmsiomssnmmmusssstmisosivorssstusiostsiotosstrorsmisessssssnisse 170
Article 206 Usos diSComTOrTINES, c.ssmmsuissaissssngisvios seisgseis s o sbaad s Tiassss siisssess svasssadav s tesssu basas sy nsss 170
SECCIO Tercera. Permissibilitat i limitacions generals dels USOS...........ovvvveerirveremsecesens 170
Article 217. Regulacio especifica dels USDS.......uuuiiiiiiiiiisieiiiisiiee s sses st se s s s seas s sanas 170
Article 218, Classificacio d'usos segons la permissibilitat........c.uveeieii s 170
Article 219. Limitacions d’usos, activitats, segons posicions relatives en I'edificacio ........cccccivennes 171
Article 220. Classificacio de les activitats per CatEBOMES ....cov v eiiiniiieisiese et e sasenes 171

Article 221. Limit de Kw/m2 i poténcia mecanica maximes en relacio a les situacions relatives i
L 3 - =PRSS )

SECCIO Quarta. Els usos i [es activitats ambientals ......eec.ereeeeririereersereinsrissessesresssssessesssns 174
Article 222, Activitats Marc [8Eal ......ccveeeiiieniiniiiiirie e S 174

Article 223. Nivell d'incidencia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient ......cccccevvvvievviiineenennnn. 174

Article 224, Mesures tECNIQUES COTTECIOMES ..uuiurieiirissssssrssseasseassesassnassasasenassesserassssssssastsssensssssnses 175

ormes urbanistigues — POUM de Viladamat 10



i “‘3 Generalital de Catalunya

{ )i q’:—‘u ‘nanent de Temilori i Sosten:
H e PRy s 3 [ AT T} £ e ol P

Article 225 Regulacié de sorolls i vibracions. Marc legal .. aur.si ,'.’...;,s.?f;?éfn%;?“a‘—“ .................. 175

E&U? [I..'.'?l'_f:fi‘]: d'Urtamnsnie
Article 226 - Regulacio del risc d'incendis i eXplosiOn e srmes e sesorsrsesseseses 176
Article 227- Regulacid de les emissions a I'atmosfera. Condicions exigibles a les activitats............. 177
SECCIO Cinquena - Regulacid de les dejeccions ramaderes. ..oouuuueececvreereiiineessssenessensrsneens 177

Article 228 — Objecte | Ambit d'APIICACIA ...icievierreninrirnsenrinsesiessessssesssessesssssasssasnsasasnsssassssssssassnssass LI
Article 229 MarElegalviinsamnisiamisrimsssisit s s s s e 177

Article 230 Normativa MUNTCIPAT .o iiierriecassesteeseessessaesseesasessaesssssssnesseessessessssssnssnsassessse 177

SECCIO Sisena Regulacio de I'ts d’aparcament.......c.ccoeueeverereneresesssisnssesessesssiessssesessssssassens 178
Article 231 Reserva d'espais pUblics Per aparCamENts ..o e sssseerssssssessessessesssseseses 178
Article 232 Reserves d'espai privat per I'aparcament en les edificacions 5egons US0S ........ccceeeenn. 178

Article 233 Causes d'exempcio de les previsions d'aparcament ........eevveerereereessniseseeseesessessrses 179

Article 234 Condicions i mesures dels aparCamBnts. ..o e iieseeeerrreeererareessraeeeesasnnsessssnns 180
DISPOSICIONS TRANSITORIES.........0eu.. CeFTR s sTe s ssaeeT e STCLOT siwerssnainvieisas 180
DisposiCio tranSitoria 12 ... e ereciieriieeiee e sssre e cns s s e e s e s sseseeesseessnassesansessseessnssanseasanesassaessansss LO0
D STIOE] CTO A A S O TR 2R i sssossiansssusimeessisons shussons Hev s SUEsePv s Eo RN E O SH O AR A6 S B SEH FaR R FoFRA BSOS 180
DiSPOSICIO trANSITOIA 32 ..cseeieiieiirieeesr e ssieeesresse s e s s seassesesanesasesas e saneesaeesasesanesassrneesnessnesneeennres 181
DiSPOSICIO trANSIEOMIE B2 ...oiieiirieie it eereit et e e s et ee s eseesesas et s e b eraesssesasesessneereessessssessersessaesesnserssereses 181
B a0 LT Lo | 4 - s 181

DiSPOSICIO LranSILOrTa B2....uieiieriiisiireierienesieesesnecsneeneesnesseesseessnsssasesssssssessesssssessessssssessssssssssnsssnsssss LBL

DISPOSICIONS FINALS. .....ccccvieieiminmnnennisisicinnnnnns SRR SR SEARSRTE AP ARARIH RIS sissssasssions L&
ANNEXOS NORMATIUS .coccscsseresessssmssssssensussssrersanssssssssessacssessssrssssssssnssssessssessornenssres L89S

ANNEX |. ESPECIES AMB BAIXA INFLAMABILITAT ...ovvvoruciersesrsssssissessssssessssssssssssessssssssssssessssns 185
ANNEX II. RELACIO D’ESPECIES QUE S'HAURIEN D’EVITAR EN LA JARDINERIA | REVEGETACIO 187

A247F5

ANNEX Ill. ORDENANCA REGULADORA DE SOROLL | VIBRACIONS .....cecvvieenrneerreesrenessnsressssnnnes 191
PTEAMDBUL 1.ttt b et e b e b e se e e b e s eb et e e ebaeseebe e e e e bessannaraennes 192
Capitol |. Objecte i ambit d'apliICACIO......civvirrierteirreete et seb e srn e s ne 153
Article .. ObJEC s iwsisssississismssesrimiseniiiomssrsisisysssiissssiisinsasssissassaaswssvsmsTvsssassnss s sarssvspaieisss LOD
Article 2. AMDIt G’ BPHCACIO vvvveriveeeeeieeeeeseesesssesssssssasanesensasssssasssesssesnassesesssessnessnensssassssnsnsnsane 193
LY Lol O B T =1 & o[- RSP ROPRT TR 193
Capitol II. Intervencid administrativa sobre els emissors acustics .....ccocvrvvreeesveenieesrineesiennn 193
Seccio |; NOrmes Benenals. s sisnessssiisiiissasussrnsssniossuisaissvssssinssrisassiiiiissiiss sssniassss 193
Article 4.  Zonificacid aclstica i mapa de capacitat 3CUstiCa.....ccevvreevenieinieeneresireeseseereeseseenes 193
Article’S,  ValorsTIMit.c.nmmnnmnimamsmnimisnsnassesiseeisissaimmvammmiss 193 .
Article 6. Suspensid dels objectius de qualitat BCUSLICA ...cuicvviiriiiiir it sieeraeenns 193 & 4 v
b= =
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 1 . BF® N
% v



A6

Seccio Il ACtiVItaTS ivvevsiiisiiiiges TR dm—";;;?fff .................................
Telite ¢ i
Article 7. Integracid de la intervencio ac@j}ﬁa‘ Eﬁjﬁtuﬁtlonfurﬁ i

ccld General d'Orgena
EgloTOfilluH i l_?rb.,m.smu}m - i
Article 8.  Altres activitats .. Gﬁmm,;b Tomilonat AUDEISIG cimsisinmsamsasisens 194

de G

Article 9.  Activitats de carrega i descarrega de mercaderies T 18,
Article'10. Activitatsa I'aire HIUFe .. .. sisassiosisssiimaiimsivisssss 195

Article 11. Activitats festives i altres actes a la via pUblica ......ccccoceeeceviieieiiiiieess e creeeeessineeenn. 195

Secciod lll. Relacions de veinat i comportament Ciutadd. ... 196
Article 12, COMPOrtamMent CItEda ..covummmiin i asievsn i sisssiavsiovis 196
Article 13, Animals 08 COMPANYIZ . i iuiiecrieinirrrreirtinreeesesieessneesseesnnsssssessensesssnesssssserasssssessssnesassnes 196
Article'14. 'Sistemes d'avis GOUSHIC. . ..o siisisisssssmssiissiisbissivnssmasivsssieisisssisssie 196
SECCIO [V, CONSTIUCTIONS ceevieerrreeeriearteeannrrreeersssersasssssesssaasssaasasessssssnessssessssssssrsessesssssesses 197
Article 15. Aillament acUstic @ 185 faganes ..o e ene e enn s 197
Arficle 16 Trehalls a |a CoRStIIEEID v s s i et 197
Article 17. Instal-lacions de climatitzacid, condicionament d’aire i ventilacio .....cccccevviicnninineniennns 197

Article 18. Us i funcionament de les instal-lacions comunitaries, auxiliars i/o complementaries de
=0 [ £7ors T o R PSS PP RSO AIIOS. |-

X

oAy

:§

Capitol [11. INSPECCIO | CONLIOl c.vivirireirieriecie e serss e sae e s s s ens e ssae s sn e sressaesssans 198
Articled .. DENUINEIEE so:vmissssusmmsiis oo i oy S R e SRR 198
Article 20: INSPEEEI0 rvmmnnnmmnnninimni R R 198
Article21.. Acta delaiRSEECTIO . eromrsernssssmierssesns ssasssnssatsvrsasesssssssass sasmasesssss dnsossssussssasstsessansss 199
DiSpOSICIO addiCIONA] o sissrmmsmsrminiissosvvssssss s s (oo oS TR AU oI R v o als 199
DispOSICIO EraNSTEORIA oucuviimmmiiiincmvvssss ssisarsiiysi s s s RS sE raRs oy g SRR ERS 199
DiSPOSICIO AEIOBALOTIA .eveeiiiieiieiiieeetieiite e e e et e ere s s steeebeeetae s e e sreeebssesaneesbeeessesanessnserareensaeans 199
ANNEX 111.1. QUALITAT ACUSTICA DEL TERRITORI. MAPES DE CAPACITAT .vovverierereccnsienersans 201
AMDBit @’ BPIEACIO .....vvveevreeeereiercie et s s bbb s bt s s st n st en s ba s s asn s naes 201
Objectius de QUANIETAE ..oviieeeciiee e sane e s s e rs s e e e snnnssa s saaanesrsrressssnnnnnaan 201
11 [0 || T 203
Determinacio dels nivells d'IMmissio ........cuiiiiiiiiiiiiiiicie e e b 203
AVBIUBECIO oottt e ettt s e e eae e ebe s ebsessbe et b e sa e aneesae e e bsensb e b e e sbsestessbeeesnaennnes 204
ANNEX I11.2. OBJECTIUS DE QUALITAT APLICABLES A L’ESPAI INTERIOR. ...ccuumnrvvresmmnsreseessnnens 205
AMDBIt A’ BPIICACIG .v.vvveververrenneiessieisiestsssssssaesesesstesessssss s sesessesesss e s b s sss s sas s sessesanasasssaesenes 205
Objectius de qualitat aplicables a I'espai INTerior ...uvcuveeiiiiiecr i e e sessnnnees 205
o) 1 o] T2 I 205
Determinacio dels nivells d'immissio ......ccccuiciiiiiiiiii e s 205
LT 1LV L o OSSOSO TR 205
=

@ Q‘Ewormes urbanistiques — POUM de Viladamat 12

e

JUL, 2310



A2177%

v Genaralilat de Catalunya
UL.J irtament de Temitagi | Sostenimin

ANNEX I11.3. IMMISSIO SONORA APLICABLE A L’AMB EXTER’!@R'PR{NDU&BAEEER LES

ao! Ternon | Urbanism

ACTIVITATS, INCLOSES LES DERIVADES DE LES RELACI(DNSIBE VEiNAT'I LSO v vsaeeeeons 206
Aol A aplieatiS s ____~~ ................... e i 206
Valors Kt ImmiISsio . wsemeasmssissmiimrivissssymmimssimmsie s oimssvisigmms st sy sasinsmii 206
Compliment dels valors Imit d'immissiO.....cccieciiieiieiereeeeiee e errar e s eane e 206
Determinacio dels nivells d’ immiSSio .......cveireiieiseeien e e ra s sanesees 207
AVAIUBGIO sussssiimisaseisassosisasssinsss T 207
ANNEX [il.4. IMMISSIO SONORA APLICABLE A L’AMBIENT INTERIOR PRODUIDA PER LES
ACTIVITATS, INCLOSES LES DERIVADES DE LES RELACIONS DE VEINAT ...covviieivnsernsssseennnns 208
AMDBIL A'BPICACIO 1.vvvvevvervreieciecsesiesse s esse s ssesss s se st s s s s s st ssesses st et sensessnsantas 208
Valors limit d’ iMmISSI0 c...veceieeerii it e s e s e eae s e e snn e e saaennnesnes 208
Compliment delsvalors Hmit d ImMmISSI0..mssesisissmmisiinsmissseasinisssaissssissssssnnssssisssasssoss 208
Determinacio dels nivells d IMmIiSSIO ..covviciiiiiiiiicii et crra s nes 209
AVBIUBCIO vvevrereriieeieeieeit et stesteeeseiss e st e sasesaseebaeseessaeesesaaenseseesssessessenseasesneensasbenseersannssennsenss 209
ANNEX 111.5. IMMISSIO DE LES VIBRACIONS ALS INTERIORS DELS EDIFICIS cevvuvierriererierernsnnnes 210
AMDBIt Q'BPIICACIO cv.vvvvevrerrieerersresessesessse s ss st s ass s ssesssesetsae s ssesseseseassesessssssesssens 210
Valors [Imit d'IMMISSIO .ouveeceereiicrcsiecie e ese et eae s er e s e e s saaaensesseesneeesbesnseessesnrsnessnnens 210
COMMPUIMVRIIE cxesssssusimanssiunsss sosssssve Sy sy o s R T s F T S R Ve s (T R i 210
ANNEX IV. FITXES URBANISTIQUES ...vviveieiiririisisasssessessesssisssesssessassesssssesssesesssssesssssenesssssesssmnes 211
1 - POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU) oot cre e se s sssss s sssssn s anenns 211
2'=PLANS DE MILLORAUIRBANA [PMU) isusivssissssiosssisisssisinsssssnsaissssivsnsisssssssssisnssaissssosisansss 211
3 — PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU) ettt ettt ecre s cre s e esneetbeesbe s et aesaeesanees 211
4- ACTIVITAT AUTORITZADES EN SOL NO URBANITZABLE ....v.voveeressceiceseesesssncssssesssenssssens 212
5- JUSTIFICACIO ECONOMICA DE VIABILIAT DELS POLIGONS D’ACTUACIO PREVISTOS EN EL
POUM!DE VILADANMAT iciviiisssnsssovesissivrviassssssssss i ssssnsssteteasssssasssvsabis vessts s3ssssasssssonsiss 212
ANNEX V. GRANGES | CONSTRUCCIONS RAMADERES .....oiiiviiiiiiiiiiiee et cvinresnnseesaeeeesnnaneens 216

~0Nry

——
—
= 2
e
—

S

£

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 13

. 4

=4

L=

s



atalunya
= lemitori i Sostenibilitat

S Depanane

aral d'Ordenacio

4e! Tewvitor | Urbanis
Cummissid 7‘_:7\'1'\:‘». :.-l-xﬁlri,i’:lg?,-n,-.-n.-.
de Girena piabid i

Titol I - DISPOSICIONS GENERALS

Capitol I - OBJECTE I AMBIT TERRITORIAL

Article 1. Objecte i ambit territorial

L'objecte principal d'un POUM és la regulacid urbanistica en el territori de I'ambit municipal de
Viladamat, determinant un régim urbanistic del sol a cada parcel-la o ambit d'aquest i de conformitat
amb allo que disposa la legislacio urbanistica d'aplicacid a Catalunya.

L’ambit territorial el conformen tots els sols compresos dins del terme municipal corresponent.
El present POUM és el resultat de la Revisid de les Normes Subsidiaries d'Ordenacié de Viladamat

aprovades en data 07/10/93 i data de publicacié 05/11/93.

Article 2. Principis de I'actuacio urbanistica d’aquest POUM

Es un dels principis basics del present POUM aconseguir un desenvolupament urbanistic sostenible.
Per assolir aquest objectiu el Pla persegueix la utilitzacid racional del territori i el medi ambient.
Pretén conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Per assolir un desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el 56l és un recurs limitat, comporta
tambeé la configuracio de models d’ocupacio del sol que evitin la dispersio en el territori, afavoreixin
la cohesié social. Es prioritat del POUM la rehabilitacié i la renovacio del sol urba en front de
I'ocupacio extensiva del sol, i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees rurals per tal de
que es consolidi un model de territori globalment eficient.

L’exercici de les competéncies urbanistiques que atorga aquest Pla han de garantir, d'acord amb
I'ordenacid territorial, I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible com a pais.

Article 3. Marc legal

En el marc legal autonomic:

Aquest POUM es desenvolupa en el marc legal de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, el qual
modifica del text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3
d’agost. El qual fou modificat per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres -DOGC 5931, de 29.7.2011.

La Llei d’urbanisme 2/2002,de 14 de marg, va ser modificada per la Llei 10/2004, de 24 de
desembre, i amb del Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, s'aprova el Text refas de la
Llei d'urbanisme. D’acord amb la disposicio final novena del Decret legislatiu es va apravar
el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la llei d'Urbanisme,
modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de |a legalitat urbanistica -DOGC num. 6623, de 15.05.2014.

Normes urbanistiques - POUM de Viladamat 15
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El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme 2/2002, del 14 de marg, va comportar al seu moment un pas important en la
voluntat de donar resposta a les noves necessitats economiques i socials del pais, apostant
clarament per un desenvolupament urbanistic sostenible, sobre la base de la utilitzacio
racional del territori, per a compatibilitzar el creixement i el dinamisme economics
necessaris amb la cohesio social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les
generacions presents i futures. Un altre dels objectius de la Llei 2/2002 fou el d'efectuar
una simplificacio dels procediments urbanistics, per a propiciar-ne la celeritat i I'eficacia. Els
principis que van inspirar I'esmentada Llei 2/2002, i que, essencialment, s’han mantingut en
les reformes legislatives posteriors fins al text refés de la Llei d'urbanisme. Les
modificacions plantejades, no comporten un canvi conceptual, sind, basicament, un canvi

_ ‘ instrumental i técnic que cal considerar en el context de mesures legislatives impulsades
% darrerament en altres ambits de I'activitat de I’Administracio de Catalunya, d’acord amb els
:393 % objectius definits en el Pla de Govern 2011-2014, d’agilitat i de reestructuracié de
m%%,ifé I’Administracio, de simplificacid de la regulacié administrativa i de promocio de I'activitat
;gé gi’, economica. Amb aquests objectius, i a I'empara de la competéncia exclusiva en matéria
%%Egg d’urbanisme que l'article 149.5 de I'Estatut d’autonomia de Catalunya atribueix a la
g?:-é:_g Generalitat, s’ha plantejat la modificacio, que introdueix en el text refés de la Llei
%é%%%% d’urbanisme els canvis que es requereixen per a aplicar les reformes preteses i mantenir la
%Eﬂ;é'; %?J coheréncia interna de la Llei.

Jooneu™

’}‘.':.,:’" D’acord amb la disposicio addicional quarta del Decret 44/2011, de 4 de gener,

d’estructuracio del Departament de Territori i Sostenibilitat, les referéncies que la
normativa vigent fa al Departament de Politica Territorial i Obres Publiques s’han
d’entendre fetes al Departament de Territori i Sostenibilitat; d’acord amb la disposicid final
primera.2.b de la Llei 11/2011, del 29 de desembre, de reestructuracic del sector public per
a agilitar I'activitat administrativa, en relacié amb alld establert en el Decret 342/2011, de
17 de maig de reestructuracio del Departament de Territori i Sostenibilitat, les referéncies
que el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei
d’urbanisme fa a la Direccié General d'Urbanisme s’han d'entendre fetes a la Direccid
General d'Ordenacio del Territori i Urbanisme; i d’acord amb la disposicié addicional
segona.3 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, les referéncies
contingudes en el text refés de la Llei d'urbanisme i la restant normativa vigent fa a la

Comissio d'Urbanisme de Catalunya s’han d’entendre referides a la Comissio de Politica
Territorial i d’Urbanisme de Catalunya.

En el marc legal estatal:

Llei de sol, Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refds de la
Llei de sol (BOE num. 154), de 26 de juny. La disposicio final segona de la Llei 8/2007, de 28
de maig, de sol, va delegar en el Govern la potestat de dictar un reial decret legislatiu que
refongués el text d'aquesta Llei i els preceptes que encara quedaven vigents del Reial

decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel que es va aprovar el text refds de la Llei sobre
régim del sol i ordenacié urbana.

P
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Article 4. El plane,ramenf territorial Cornissit r‘em!s:rira.'d'lﬂld‘:'-niﬂﬁﬂ
e Girona

Les possibilitats i condicions d'ocupacio del sol del POUM de Viladamat s'ajusten a les
determinacions propies de figures de planejament territorial d’abast supramunicipal i de
superioritat normativa al planejament general. El POUM dona compliment als objectius i criteris
ambientals, i altres mesures de proteccio territorial i condicions d’aprofitament urbanistic.

Els plans territorials que afecten al municipi de Viladamat son els segiients:
El Pla Territorial de Catalunya (PTGC), aprovat per la Llei 1/1995

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament en data 14 de
setembre de 2010 pel Govern de Catalunya (DOGC nim.5735 de 15 d’octubre de 2010)

El Pla d’'Infraestructures de Transport de Catalunya (PITC) 2006-2026 té caracter de pla territorial
sectorial, d'acord amb la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de politica territorial, i de pla especific a
I'efecte d'allo que estableix /a Llei 8/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.

Article 5. Plans sectorials

La Generalitat de Catalunya fent us de les competéncies que li atribueix I'Estatut de Catalunya per tal
d’assolir els nivells adequats de renda i qualitat de vida en tot el territori va desplegar la Llei
23/1983, |la qual fou modificada per el Decreto 397/1984, de 17 desembre, la Llei 1/1995, de 16
marg, la Llei 15/2000, de 29 desembre, la Llei 31/2002, de 30 desembre i la Llei 23/2010, de 22 de
juliol en conseqiiencia la Generalitat ha elaborat i aprovat diversos plans territorials sectorials.

Son els seglients:
- Pla de carreteres de Catalunya (1985, revisat el 1995).
- Pla de transport de viatgers a Catalunya 2008-2012 (aprovat definitivament 07/01/2009)
- Pacte Nacional per a les Infraestructures
- Directrius nacionals de Mobilitat (Decret 362/2006, de 3 d’octubre)
- Pla director de mobilitat de les comarques gironines (en elaboracio)
- Pla de mobilitat sostenible de la comarca del Gironés (2005)

- Pla Director de connectivitat funcional del Gironés (Consell Comarcal del Gironés — Diputacio
de Girona — 2007)

- Pla d’aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya 2009-2015 (aprovat definitivament
20/01/2009)

- Pla estrategic de la bicicleta a Catalunya (aprovat definitivament 07/01/2009)

- Pla d’espais d’interés natural (1992).

- Directrius per a la Gestio dels espais de la Xarxa Natura 2000 w
2 -
- Pla especial del Parc Natural dels Aiguamolls de 'Emporda e A "‘0 ‘g
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Plans d’Ordenacio Forestal Comissib Tarmit
de Girona

Pla General de Politica Forestal 2007-2016

Plans técnics de Gestio i Millora Forestal

Programa de gestio de dejeccions ramaderes (1996)

Pla d’ordenacio del sector porci

Estratégia tematica per la proteccio del sol (2002)

Pla sectorial de cabals de manteniment de les congues internes de Catalunya (2006)
Pla de Gestio del districte de conca fluvial a Catalunya (en elaboracid)
Planificacio d’espais fluvials (PEF)

Pla Sectorial d’Abastament d’Aigua a Catalunya (PSAAC — en redaccio)
Programa de reutilitzacio d’aigua a Catalunya (en redaccio)

Pla Especial d’Emergéncies per Inundacions a Catalunya (INUNCAT)

Pla de gestio de sequeres (en redaccid)

Pla de regadius 2007-2011

Pla d’energia de Catalunya (2006-2015)

Pla d’implantacio de I'energia eolica: Mapa edlic de Catalunya (2002).

Pla de sanejament de Catalunya (1996).

Pla de sostenibilitat energética de la comarca del Gironés (2007)

Programa de Sanejament d’Aigiies Residuals Industrials (PSARI 2003)
Programa de Sanejament d’Aigiies Residuals Urbanes (PSARU 2005)
Programa de gestio de residus industrials de Catalunya (PROGRIC 2007 - 2012)

Programa de gestio de residus municipals de Catalunya (PROGREMIC 2007 - 2012)

Pla Territorial Sectorial d'Infraestructures de Gestio de Residus Municipals de Catalunya

Programa de gestio de residus de la construccio de Catalunya (PROGROC 2007 - 12)
Pla d’accio per a la gesti6 dels residus municipals a Catalunya 2005-2012
Pla territorial sectorial d’equipaments comercials (2001).

Pla director d’instal-lacions i equipaments esportius de Catalunya (en tramitacid)
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- Programa d'actuacio en sol i habitatge 2000-2009

- Programa de sol industrial i activitats economiques 2001-20 —l Generalitat de Catalunyz

E?lmg,clo Ganaral d'Ordenacié
- Pla de sol residencial i industrial 2005-2008 o oon ] Hreniame.

(_:orgl_:sm Termitorial d'Urbanisme
de Girona

Depanament de Territori | Sostenibilitat

- Programa de desenvolupament rural (2007-2013)

- Pla d’ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i de radiocomunicacio
(2001)

- Pla de turisme de Catalunya
Article 6. Compliment del POUM

Es d’obligat compliment tant per part dels organismes publics com per part dels particulars, el
compliment de les determinacions del POUM, en concret d'aquestes normes i dels planols

d’ordenacio.

La condicid d'administracio actuant pel desenvolupament desplegament i gestio urbanistica d’aquest
POUM correspon a I'Ajuntament, en exercici de llurs competéncies.

El municipi ha d’exercir aixi mateix la potestat de proteccio de |a legalitat urbanistica respecte a les
vulneracions comeses en el seu territori, article 205de la LUC.

Article 7. Iniciativa i competéncies

L'administracio actuant en el desenvolupament i la gestié del POUM també correspon a I’Ajuntament
de Viladamat amb les variants que el planejament pot determinar mitjangant els convenis
corresponents amb les entitats competents que |a Llei de Urbanisme de Catalunya determina.

Les determinacions dels plans directors urbanistics i dels plans especials autonoms d'iniciativa i
competéncia de la Generalitat poden meodificar determinacions del POUM que obliguen a la seva
adaptacio.

En el cas dels plans especials urbanistics a qué es refereix I'article 67.1.e de la LUC, correspon de
formular-los a I'administracio que tingui a carrec seu |'execucio directa de les obres corresponents a
la infraestructura del territori o als elements determinants del desenvolupament urba o, en el cas
d’infraestructures o elements de titularitat privada, a la persona titular.

Correspon de formular els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana i els plans parcials
urbanistics als ens locals, a les entitats urbanistiques especials o als altres organs competents en
materia d’urbanisme, segons correspongui, sens perjudici de la iniciativa privada, d’acord amb el que
disposa la LUC i el seu Reglament.

La iniciativa privada pot formular plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans parcials
urbanistics d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable. Les persones promotores dels
plans urbanistics tenen dret, si els ho autoritza I'ajuntament amb la finalitat de facilitar la redaccio
del planejament, a obtenir les dades informatives necessaries dels organismes publics i a ésser
beneficiaries de les ocupacions temporals que calguin per a I'execucio del pla, d’acord amb la
legislacio reguladora de I'expropiacio forgosa.

Normes urbanistiques - POUM de Viladamat 19 i
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La iniciativa privada no té dret al tramit per a |'aprovacio de les propostes de modificacio dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal que presenti. Tanmateix, I’ajuntament pot assumir expressament

e SR

la iniciativa publica per a formular-les. — e
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Article 8. Vigencia i revisio del POUM GJ.EETOJ:?DTUTI orial ¢'Urba

La vigéncia d’'un POUM és indefinida a partir de la seva publicacio al DOGC.

Transcorreguts els terminis establerts en els plans d’actuacio tan de sol urba com de sél urbanitzable,
d'acord amb I'agenda d’avaluacido economica i financera, es podran revisar els objectius de
creixement i expansio que formula el POUM i si es confirma la no necessitat i conveniéncia, es podra
procedir a revisar la classificacié de sol que no s’hagi consolidat en el periode establert.

La revisid a la baixa de determinacions previstes en el POUM per incompliment del programa no
donaran drets d’indemnitzacio als titulars del sol.

Es podra portar a terme la Revisio del POUM quan es produeixin algun dels suposits seglients:

a. Quan s’hagin complert majoritariament els principals objectius i finalitats del Pla o be aquest
hagi esdevingut un document obsolet i desfasat en referéncia al territori i les dinamiques de
creixement del municipi .

b. La necessitat de qualificar nou sol per a ser urbanitzat, una vegada ocupat el delimitat, i sigui
necessari cobrir noves demandes d'habitatges o edificacions.

c. L'aparicio de factors d'ordre social, econdmic o infraestructures que facin variar el model
d'ordenacio territorial, o disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.

d. La concurrencia dels suposats que per disposicio legal o reglamentaria, donen lloc a la
revisio.
e. Engeneral, qualsevol situacid que pel seu caracter vulneri o invalidi les previsions i els criteris

sobre els que s'ha redactat aquestes Normes.

La modificacié de qualsevol dels elements d'aquest POUM s'ajustara a les determinacions que
estableixi la vigent Llei d’Urbanisme de Catalunya. La proposta de modificacid haura de justificar la
necessitat de la iniciativa, 'oportunitat i la conveniéncia en relacié amb els interessos publics i privats
concurrents.

No s’entendra com a modificacidé de zones verdes i esportives regulades en I'article 98 de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, la concrecio de la localitzacio dels espais Iliures indicats en els diferents
sectors de planejament, quan es respectin les seves dimensions i qualitat.

Capitol I - CONTINGUT I SEGUIMENT DEL POUM

Article 9. Contingut del POUM

El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal del municipi de Viladamat esta compost pels documents
seglents:

Documents d’informacio:
AR
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-  MEMORIA D'ORDENACIO URBANISTICA, AMBIENTAL, | SOCIAL
—~  PLANOLS D'INFORMACIO
—~ INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL (ISA)

- ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA (EAMG)

- AGENDA D'EVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA. s
M Departament de Territori | Sostenibilitat
Direcclod Genoral d'Ordenacié

’ i
Documents d’ordenacio: dal Torritori | Urbanisime

Comissid Territorial d'Urbanisme
de Girona

PLANOLS DE CLASSIFICACIO DE SOL

1

PLANOLS D'ORDENACIO

- PLANOLS NORMATIUS
—~ CATALEG DE BENS A PROTEGIR
- NORMES URBANISTIQUES / ORDENANCES D’EDIFICACIO

- ANNEXES A LES NORMES URBANISTIQUES

Documents complementaris de I'ordenacio:

~ CATALEG DE MASIES | CASES RURALS, document vigent aprovat el 23 / juliol / 2008

Article 10. Interpretacio dels documents

1.
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Son documents normatius del POUM els Planols de Classificacio i els d’Ordenacio de sol, les
Normes Urbanistiques, els seus Annexes, el Cataleg de Bens a Protegir i les Ordenances
d’edificacid. Els documents que |'acompanyen: memaries de |'ordenacio urbanistica, ambiental,
social; agenda d’avaluacio economica i financera i tots aquells altres documents (grafics i escrits)
que I'acompanyen, tenen caracter informatiu, donen justificacio als continguts i son indicatius i
orientatius i han de servir per interpretar i facilitar I'execucio i gestié del planejament derivat.

Aquestes Normes s'interpretaran atenent els objectius i el contingut expressats en els
documents grafics: Planols d’ordenacid i escrits, Normes urbanistiques que les composen. En el
no previst per les Normes s'estara a la legislacid urbanistica i d'ordenacié del territori de caracter
general o especific aplicable en cada cas.

Els casos de dubte o imprecisid es resoldran atenent els criteris de menor edificabilitat, major
dotacions per a espais publics o d’interés public, de major proteccié ambiental, i de menor cost
economic per a I'Administracié Municipal, i aplicant el principi general d'interpretacié integrada
de les normes. En els suposits de conflicte irreductible entre la documentacid imperativa del
planejament urbanistic, que no pugui ser resolt pels criteris generals previstos a I'ordenament
juridic, prevaldra el que estableix la documentacié escrita,

El técnic redactor del corresponent instrument de planejament derivat, en cas de conflicte en
aspectes técnics en quan a variacions dels limits dels ambits definits en el present POUM que
puguin tenir incidencia en la superficie i en el seu aprofitament, I'haura de justificar i interpretar

la variacio, segons el seu lleial saber i correcte entendre, sota el principi establert per |a Llei que ﬂ
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els instruments de desenvolupament i gestm:g{l;{am‘sﬂca no poden vulneralr les determinacions
basiques i fonamentals del planejament a%j& pan a ¢
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Article 11. Seguiment del POUM M

El POUM preveu una agenda de desenvolupament de quatre actuacions quadriennals a un horitzé de
setze anys.

En el primer quadrienni s’hi ha previst el desenvolupament urbanistic de les figures de planejament
derivat. L'objectiu és el de convalidar i consolidar la gestido urbanistica realitzada en anteriors
mandats per tal de garantir i instrumentalitzar urbanisticament amb garantia juridica, els drets i
obligacions dels propietaris afectats. A I'hora es proposa donar resposta a les necessitats
economiques i socials del municipi, apostant clarament per un desenvolupament urbanistic
sostenible.

En aquest marc es planteja en el primer quadrienni, la concrecié amb terminis per la formalitzacio de
la cessio de sol per I'ampliacié de |'actual centre escolar, be perqué es formalitza la condicid
establerta en l'acord d'aprovacié del Pla especial en sol no urbanitzable per una activitat
d'aparcament de caravanes. En el cas de que els propietaris desestimin la voluntat expressada en el
referit PE, I'ajuntament procedira a la tramitacio fins a 'aprovacio del corresponent projecte de
reparcel-lacio dels poligons d’actuacio PA-02 “Escoles” per poder obtenir el sol destinat a
equipaments.

Paral-lelament a les gestions que en resuitin del referit PE o del PA-02, I'ajuntament tramitara també
el desenvolupament del PA-03, per tal d’obtenir la totalitat del sol necessari per I'ampliacié del
centre escolar.

Formen part de les actuacions previstes per part de I'ajuntament en el primer quadrienni, el
desenvolupament urbanistic de sol urba no consolidat PA-07 “camp de futbol”, seguit del PA-10
“llevant”. Per part de la iniciativa privada estava previst que es consolides urbanisticament el sector
de sol urbanitzable delimitat “Llevant”, atés que entre els dos poligons hi ha un sistema general que
els vincula per tal de garantir la mobilitat de vehicles en I'encreuament amb la GI-623 a través d’un
giratori, el desenvolupament dels instruments urbanistics es fara per cooperacio.

Seguirien a les actuacions esmentades i perqué aixi ho han manifestat part dels afectats el
desenvolupament i gestié dels poligons d’actuacio de sol urba consolidat PA-04, PA-05, PA-06 “Cami
Palau Borrell” i el PA-06 “carretera de Figueres”, atés que és necessari poder garantir una correcta
execucio de I'obra d’urbanitzacié pendent el sistema d’actuacioé sera per cooperacic.

La resta d'actuacions previstes en |'agenda economica es desenvoluparan una vegada s'hagin
consolidat els poligons abans descrits i d’acord amb la revisio que caldra fer cada sis anys tal com
disposa l'art 59 de la LUC avaluant oportunament la necessitat i conveniéncia del programa
urbanistic que cal afrontara en els successius quadriennis.

Article 12. Modificacié i adaptacio

Cal diferenciar les modificacions puntuals del POUM d'iniciativa municipal d’aguelles que es
formulen per a I'adaptacio del POUM en compliment de 'aprovacié de planejaments urbanistics de

w rang superior i/o territorials que aixi ho disposin.

0
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Les modificacions que es formulen per adaptar el POUM als planejaments de rang superior o per
incorporar infraestructures projectades a escala estatal o autonomica, s’hauran de formular en els
terminis establerts en aquests planejaments de rang superior.

En relacié amb les modificacions puntuals del POUM d’iniciativa municipal, s'estara supeditat al
compliment del que disposa I'article 96, 97, 98, 99i 100 de la LUC

Article 13. Actualitzacio i informacio urbanistica

El requeriment de la informacid telematica del planejament vigent que obliga la LUC obliga a prendre
mesures d'actualitzacio, per aquest fet el POUM proposa que I'ajuntament cada 6 anys, a partir de la
seva executivitat, programi una revisié i adaptacié de la seva agenda, art. 59.4 de LUC i en faci un
text refds subsanant els desajustos produits al llarg de la vigéncia del POUM, o de millores puntuals i
a I'hora s’ofereixi als ciutadans la consulta actualitzada dels continguts, per via telematica.

Per aixd recomana que la metodologia en I'elaboracid del planejament derivat es mantingui la
qualificacié urbanistica basica atés que sera I'eina fonamental per a les refoses de planejament
vigent, establint subzones o subsistemes, per aspectes, particularitats i especificitats que un
planejament de detall probablement haura d'introduir. "~| Ganeralial de Calalunya

Departament de Temton i Sostenibilitat
Direccld Genaral d'Ordenaclé

del Territori | Urbanisme

Comissio Territoral d'Urbanisme

(S LT
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Titol Il - DESENVOLUPAMENT 1 EXECUCIO DEL POUM

Capitol I - FIGURES DE PLANEJAMENT DERIVAT I CATALEGS

Article 14. Desenvolupament del POUM en relacio amb la classificacio del sol

Amb l'objecte de desenvolupar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d'acord amb alld que
preveu la legislacié urbanistica vigent, plans especials urbanistics en relacid a qualsevol tipus de
classificacio de sol, plans de millora urbana en sol classificat d'urba i plans parcials urbanistics en sol
classificat d’urbanitzable.

Aquest POUM estableix |a delimitaciod dels sectors que han de ser objecte de plans de millora urbana
o de plans parcials urbanistics. La formulacié de plans de millora urbana que tinguin per objectiu
I'acompliment d’operacions de millora urbana no previstes en el present POUM es regeix pel qué
estableix al respecte |a legislacié urbanistica vigent.

L'Ajuntament de Viladamat exercira les competéncies d’aprovacio definitiva dels plans parcials
urbanistics, plans especials urbanistics i dels plans de millora urbana, segons el que estableix la
vigent Llei d’Urbanisme de Catalunya.

Article 15. Desplegament del POUM en el sol urba

1. Les determinacions del POUM que regulen el sol urba s'apliquen directament i immediatament,
llevat d’aquells sectors de millora urbana delimitats per aquest POUM, en qué sera necessaria i
obligatoria I'aprovacié dels plans de millora urbana corresponents. Aquests sectors poden ser
objecte de desenvolupament per subsectors d’acord amb el qué estableix la legislacié urbanistica
vigent.

Els ambits de gestio urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba (plans de
millora urbana i els poligons d'actuacié urbanistica) que s'estableixen per al desplegament
d’aquest POUM es regulen al Titol V, en els Capitols |11 i IV d’aquestes normes urbanistiques.

2. En els termes establerts per la legislacio urbanistica vigent, també es podran formular plans
especials urbanistics i plans de millora urbana per assolir els objectius previstos en els articles 67,
68 i 70 del TRLUC.

Article 16. Desplegament del POUM en sol urbanitzable

En el sol urbanitzable el POUM es desenvolupa necessariament mitjancant plans parcials urbanistics.
El seu ambit territorial s’Tha de correspondre necessariament amb els sectors de planejament
delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacid, sens perjudici de la possibilitat de
desenvolupament per subsectors d’acord amb el qué estableix la legislacio urbanistica vigent.

El seu ambit territorial s’ha de correspondre necessariament amb els sectors de planejament
previstos per aquest POUM en els planols d’ordenacid, i s’identifiquen en el Titol VI, Capitols I II.
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1. Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable son d’aplicacio directa i

immediata, sens perjudici de I'aplicacio de la legislacid sectorial vigent.

2. No obstant aixo, es podran formular altres plans especials urbanistics que tinguin per objecte la
proteccio del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les
vies de comunicacio, la regulacio de I'activitat turistica i educativa en relacio amb el medi natural
i la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i cases rurals i per a tots aquells

aspectes que preveu l'article 67 del TRLUC.

3. Els Plans Especials esmentats en l'apartat anterior no podran alterar les determinacions del
POUM, llevat que tinguin per objecte regular més restrictivament les condicions d'edificacid i Us
que puguin perjudicar o implicar transformacido de la destinacio del sol segons el Pla, i/o

augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

4. Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit supramunicipal, que persegueixin
objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sol
no urbanitzable, hauran de justificar expressament |I'observanca de les determinacions d'aquest

Pla.

Article 18. Plans especials en tota classe de sol en el desenvolupament del POUM

1. Els Plans Especials urbanistics (PEU) no previstos en el POUM, que tinguin per objecte la
implantacio en sol no urbanitzable de qualsevol dels usos admissibles d’acord amb I'article 47 del
TRLUC, i sempre que no entrin en contradiccio amb les previsions establertes per aquestes
Normes urbanistiques, es podran formular posteriorment, per iniciativa publica o privada, sense

necessitat de modificar el POUM.

2. Es poden formular plans especials urbanistics, en tot tipus de sol, estiguin o no previstos pel
planejament urbanistic general, per desenvolupar les determinacions del planejament urbanistic
general, plans especials urbanistics autonoms per completar aquestes determinacions, per
implantar nous sistemes urbanistics o per modificar els previstos pel planejament, d’acord amb

les previsions i determinacions de |'article 67 i concordants de la LUC.

Article 19. Catalegs

1. Com a document d'aquest POUM s'inclou el Catdleg de béns a protegir en el qual s'hi relacionen
aquelles construccions, edificis, ambits o altres elements que, en virtut de les determinacions
d’aquest POUM, han d’'ésser objecte de proteccid. Com a document independent normatiu i els

corresponents planols d’ordenacid, a on queden inventariats els Bens a protegir

Per a qualsevol modificacio del contingut del Cataleg de béns a protegir, ja sigui per incloure o
per excloure qualsevol construccio, edifici, jardi o altre element cal ajustar-se a la tramitacio

legalment establerta en la LUC.
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Article 20. Gestio urbanistica integrada i gestio urbanistica aillada. Disposicions generals

1. L’execucio d’aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en
primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Viladamat com administracié actuant, sense
perjudici de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres administracions i
organismes de caracter public i/o de la participacié de la iniciativa privada en els termes definits
per la vigent legislacio urbanistica.

2. D’acord amb allo que disposa aquest POUM, la seva execucio es realitza bé mitjancant la gestid
integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuacio complerts, o bé mitjancant
la gestio aillada, en aquells suposits en qué no s’hagi delimitat un poligon per al repartiment
equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de |'ordenacid urbanistica.

3. Ledificacio dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades,
també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés,
sens perjudici dels deures de conservacio i de rehabilitacio dels edificis, d’acord amb allo que
estableix |a legislacié urbanistica vigent.

4. Aquest POUM conté la delimitacidé de diferents poligons d’actuacio urbanistica en sol urba, els
quals estan dibuixats en els planols d’ordenacié amb referéncies a la present normativa la qual
estableix les determinacions urbanistiques concretes. La inclusid de terrenys en I'ambit d’aquests
poligons comporta per als propietaris la subjeccio als deures corresponents que estableix la
legislacio urbanistica vigent. La modificacio dels poligons d’actuacié urbanistica delimitat o la
delimitacid de nous poligons d’actuacio urbanistica s’ajustaran al que determina la legislacio
urbanistica vigent.

5. L'execucio dels sistemes urbanistics previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal es pot
dur a terme directament sempre que les previsions contingudes en el pla siguin suficientment
detallades; si no és aixi, cal haver aprovat un pla especial urbanistic. En el cas de sistemes
urbanistics establerts mitjangant un pla especial urbanistic, aquest instrument és suficient per
procedir a I'execucio urbanistica, d'acord amb el que estableix els articles 46 i 67 de la LUC.

6. ElPla d'Actuacié Municipal establira les directrius concretes per a I'evacuacio de les masies, cases
rurals i edificacions catalogades, com també |'ambit del s6l urba on es donen condicions de risc
d'inundacio.

Article 21. Poligons d’actuacié urbanistica

1. Els poligons d’actuacio urbanistica son els ambits territorials minims per dur a terme la gestio
urbanistica integrada. Els sectors de planejament urbanistic derivat poden constituir un Gnic
poligon d’actuacio urbanistica o bé subdividir-se en dos o més poligons. Els poligons d’actuacio
urbanistica poden ésser fisicament discontinus.

2. Els poligons d’actuacio urbanistica es delimiten tenint en compte els requisits segiients:

a. Que per llurs dimensions i per les caracteristiques de l'ordenacid urbanistica siguin

w T susceptibles d’assumir les cessions de sol regulades pel planejament.
-,
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b. Que en cas de desenvolupar-se per subsectors dins el mateix sector, s’acrediti I'equilibri de
I'aprofitament urbanistic i de les cessions i carregues entre subsectors o es garanteixi el
reequilibrament pel que fa als beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment
equitatiu; a aquest efecte, s’ha d’aplicar, si escau, el que estableix I'article 93.b. de la LUC

c. Que tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economicament |'autonomia de
I'actuacio.

3. La delimitacio de poligons d’actuacié urbanistica no inclosos en el POUM es pot desenvolupar
d’'acord amb els tramits fixats per I'article 119 de la LUC.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’'operacions de millora
urbana no contingudes en el planejament urbanistic general requereixen la modificacié d'aquest,
préviament o simultaniament, a excepcio dels suposits en qué no s’alterin ni els usos principals,
ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni |'estructura fonamental del planejament
urbanistic general.

4. La delimitacio de poligons d’actuacio urbanistica que sigui necessaria per a la cessio de terrenys
per a carrers i vies es pot efectuar d'acord amb el que disposa I'article 119 de la LUC. La cessio es
pot fer mitjangant escriptura publica atorgada per les persones propietaries, que ['han de
sotmetre a I'acceptacio de I'ajuntament corresponent.

5. En poligons d'actuacié urbanistica en el marc d’una actuacio de dotacid, donat que estableix un
procediment de gestio urbanistica diferent pel fet que sén uns ambits d’actuacié sense
transformacié del teixit urba, perd si amb més aprofitament per consolidar, una vegada
aprovada la reparcel-lacio econdmica, es poden concedir llicéncies per assolir els drets que i
atorga el planejament, previ pagament de la quota econ‘omicﬂmif JOnent; © “acgrdambrel-que

!
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determina la LUC

Article 22. Sistemes d’actuacio urbanistica

1. Els instruments de planejament que es formulin en desenvolupament del POUM concretaran el
sistema d'actuacio urbanistica per a la seva execucio prenent compte de les previsions d’aquest
planejament general. En qualsevol cas, la determinacic del sistema d'actuacio s’haura de
justificar. En el cas que els plans es desenvolupin per mitja de diversos poligons d’actuacio
urbanistica s’haura d’especificar el sistema d’actuacio per a cadascun d'aquests poligons.

2. El sistema d’actuacid urbanistica haura de garantir I'execucid de les obres d’urbanitzacié en els
termes definits per la normativa sectorial vigent, per les ordenances municipals o, en el seu cas,
pels plecs de prescripcions tecniques particulars del corresponen projecte, aixi com la cessio dels
sols destinats a vials, zones verdes d’(s public i equipaments, i el compliment dels deures legals
urbanistics.

3. Siun sector de planejament urbanistic es desenvolupa mitjangant més d’un poligon d’actuacio, el
sistema d’actuacio, o bé la modalitat del sistema de reparcel-lacio, pot ésser diferent per a
cadascun dels poligons.
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Article 23. Projectes de reparcel-lacié i expropiacio

1.

2

L'execucid o la gestio del planejament urbanistic s’efectua mitjangant qualsevol dels sistemes
d’actuacio urbanistica segiients:

a. Reparcel-lacio o eeE—ET——
ili ia%z:‘uu:‘:g'l‘:,:\(b 1—!!.]“\"){3]2“\-]"
e E ‘ 4 jroccld Gonara a0 il
L : E!:ﬂ Torritori | Us-'sg.l-.&'ﬂ1;_." ——
E:,»mn::s':b Temitorial ¢ Lmants
| o i U e (Girona ‘
El sistema de reparcel-lacio inclou les modalitats segiients: 552 ;

a. Compensacio basica

b. Compensacid per concertacio

c. Cooperacio

d. Persectors d’urbanitzacio prioritaria

L'administracio competent, en ocasio de |'aprovacid del planejament urbanistic o, si s'escau, de
la delimitacio del poligon d’actuacié urbanistica, i també en el suposit regulat per I'article 119.1.d
de la LUC, ha de decidir el sistema d'actuacié urbanistica i la modalitat que cal aplicar, en funcié
de les necessitats, els mitjans economiques i financeres de qué es disposi, la col-laboracié de la
iniciativa privada i les altres circumstancies que hi concorrin.

Per als poligons d’actuacio urbanistica d’'iniciativa particular s’ha de determinar el sistema de
reparcel-lacig, en les modalitats de compensacio basica o de compensacié per concertacio.

El sistema d’actuacié urbanistica per reparcel-lacio té per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacio urbanistica, o regularitzar la configuracié de les
finques i situar-ne 'aprofitament en zones aptes per a I'edificacio, d'acord amb el planejament
urbanistic.

En la modalitat de cooperacid, les persones propietaries aporten el sol de cessié obligatoria i
gratuita. L'administracio actuant executa les obres d’urbanitzacié amb carrec a les dites persones
propietaries, d’acord amb el que estableix I'article 120 de la LUC. Aixi mateix, sens perjudici del
que disposa l'article 122.2 de la LUC, els pot exigir el pagament de bestretes i, en cas
d’'impagament d'aquestes i de les quotes d’urbanitzacio acordades, els pot aplicar la via de
constrenyiment.

El sistema d’actuacié urbanistica per expropiacio s'aplica per poligons d’actuacié urbanistica
complets i compren tots els béns i els drets que hi siguin inclosos. La delimitacio de I'ambit
d’expropiacio ha d’anar acompanyada d'una relacié de les persones propietaries i d'una
descripcio dels béns i els drets afectats, d'acord amb la legislacié d’expropiacio forgosa.

Article 24. Projectes d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacié son projectes d’obres que tenen per finalitat posar en practica
I'execucié material de les determinacions dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i dels
plans urbanistics derivats en els ambits d'actuacié urbanistica.
m ‘_2. Els projectes d’urbanitzacio poden fer referéncia a totes les obres d'urbanitzacio o tnicament a
o ) s b TG 5 ; . .
g olle) = les obres d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els
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col-lectors d’aigties pluvials, els col-lectors d'aigiies residuals i les actuacions adequades
relacionades amb la depuracio d’aiglies residuals; la compactacic i I'anivellament de terrenys
destinats a carrers o vies, incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i
distribucid d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes de telecomunicacions. Si el
projecte d’urbanitzacio fa referencia només a les obres d'urbanitzacié basiques, s’ha de
completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacido complementaris.

3. Els projectes d'urbanitzacio no poden modificar les determinacions fonamentals del planejament
que executen, perd si podran adaptar i millorar a nivell de precisio i detall les referides
determinacions que el POUM estableix.

4. La documentacio dels projectes d'urbanitzacio ha de comprendre una memoria descriptiva de les
caracteristiques de les obres, el planol de situacio, d’urbanitzacio i els planols de projecte i de
detall, el plec de prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el
pla d’etapes. Quan el projecte d'urbanitzacié comprén solament les obres d'urbanitzacio
basiques, ha d’establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses
d’urbanitzacio, sens perjudici que els projectes d’urbanitzacié complementaris els concretin.

Article 25. Contribucions especials en I'obtencié i/o execucio de sistemes

1. Els terrenys qualificats de sistemes generals o de sistemes locals i els seus elements podran ser
adquirits per I'administracié actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions
obligatories imposades per la Llei i, si no n’hi ha, per expropiaciod forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se, segons sigui pracedent,.entre els altres _propietaris
, . . . " Geperajital de Catalunys
d'acord amb el que disposa la Llei i, arribat el cas, mitjangan tripucians 65P@ﬁla\jS-Sos‘.{@nin:!nai
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Article 26. Convenis urbanistics de Girona

Els convenis sén figures contractuals que Unicament generen efectes juridics entre els signants, en
forma de declaracio d’intencions per a I’Administracic i d’assumpcic de compromisos pels
interessats, sense comprometre la potestat de planejament d'aquella ni els drets d'impugnacio
d'aquests.

Els convenis son una manifestacid del principi de llibertat de pactes que es manifesta mitjancant
I'establiment d'uns acords de voluntats que donen lloc a un negoci juridic bilateral que, atesa la seva
naturalesa administrativa, s’hauran d’'impugnar davant l'ordre contencidos administratiu (art. 25

RLUC).

Capitol Il - CONDICIONS GENERALS PER A LA PROTECCIO DEL MEDI
AMBIENT

Article 27. Mesures de proteccié ambiental

El planejament derivat i les activitats i construccions que es desenvolupin en gualsevol tipus de sol
(urba, urbanitzable i no urbanitzable) hauran de regular i considerar les condicions ambientals
aplicables pel desenvolupament dels projectes executius d’acord amb I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental (ISA) que acompanya el Pla, amb especial atencio als seglients aspectes ambientals:
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a. Es protegeix i regula el sistema hidraulic, el sistema hidric i la zona inundable d'acord amb el
TRLUCG; i el domini puablic hidraulic, la zona de servitud i la zona de policia d’aiglies d’acord
amb el Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el Text Refos de la Llei
d‘aiglies.

b. L'execucié dels nous sectors urbanistic previstos en el POUM restara subjecte a la disposicid
d’un sistema de tractament d’aigiies residuals autonom o municipal.

c. Per a I'abocament d'aigiies residuals a |a xarxa de clavegueram no assimilables a urbanes
s'haura de disposar, si s’escau, d'un sistema de pre-tractament i depuracié en origen que
haura de permetre assolir els parametres d'abocament a |a xarxa de clavegueram (vectors de
contaminacid i cabals) que resultin de les normes de gestid de |'estacidc depuradora
corresponent i siguin fixats per |I’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), per ordenanca municipal
o per I'organisme a carrec d'aquesta gestio.

d. Es preveuran sistemes de recollida i control de |la qualitat de les aiglies pluvials abans del seu
abocament a les lleres publiques, especialment en els sectors amb activitat industrial
(separador d’hidrocarburs i solids previ abocament a llera).

e. Quan no sigui possible la connexio amb la xarxa de sanejament s’haura de disposar de
sistemes de tractament d’aigiies residuals autonoms i autoritzats per I'’Agencia Catalana de
I’Aigua (ACA). Cada sistema autonom haura de disposar de la corresponent autoritzacio
d'abocament a llera per part de I'ACA, la qual determinara els llindars d’abocament, els
parametres a analitzar i la periodicitat de les analitiques.

f. Els projectes urbanistics afavoriran la reutilitzacié de les aiglies residuals depurades en el
propi sector donant compliment al Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que
s’estableix el régim juridic de la reutilitzacio d’aigiies depurades.

g. Es d’obligacid la instal-lacié de xarxa separativa d’aigiies pluvials i residuals a les noves zones
urbanes. La xarxa de sanejament i de subministrament d’aigua ha de ser estanca i eficient.

h. Per reduir o retardar I'entrada de les aiglies de pluja a la xarxa de recollida de pluvials, es
donara prioritat a |'is de paviments porosos, drens amb superficie vegetada, etc.

i. S'incorporaran solucions per aprofitar les aigiies pluvials o les subterranies procedents de
pous —dels quals la seva utilitzacio estara supeditada a les autoritzacions administratives
corresponents—.

j. Les xarxes d'abastament d'aigua s'ajustaran a les condicions tecniques que determina I'ens
concessionari del servei public d'aigties.

k. Laxarxa de sanejament es dimensionara a les necessitats projectades per I'ens concessionari,
i adoptara els requeriments técnics necessaris per a la seva interconnexid amb la xarxa
existent.

. Les canonades de PVC i de fibrociment es consideren materials no aptes. Es faran servir
preferentment canonades de polietilé.
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2. Residus
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La recollida, transport, reciclatge, valoritzacio o eliminacio de residus s’adequara al que
estableixi la normativa vigent en cada moment.

Pels residus industrials, se seguiran les determinacions del Programa de Gestio de Residus
Industrials de Catalunya (PROGRIC) pel periode 2007-2012, i posteriors revisions temporals,
relatius a la minimitzacio, valoritzacio i a |a disposicio del rebuig.

Es faran les reserves necessaries en via publica per a |a recollida selectiva de residus, cercant

la seva integracio paisatgistica en I'entorn.

Els projectes d’urbanitzacio incorporaran dissenys constructius amb criteris de minimitzacio
dels residus.

El projecte d’'urbanitzacid integrara un Pla de gestio de residus de la construccié que, d'acord
amb el que estableix el Decret 161/2001, contindra una avaluacié dels volums i les
caracteristigues dels residus originats pels enderrocs, les operacions de destriament i de
recollida selectiva projectades pels diversos tipus de residus generats, i les instal-lacions de
reciclatge i disposicio del rebuig on es gestionaran en cas que no s'utilitzin o reciclin en la
mateixa obra. Els residus generats com a conseqiiéncia dels processos d'execucid material de
treballs de construccid, excavacions, i processos de desmantellament i enderroc d'edificis i
d’instal-lacions, es gestionaran d'acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26
de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Pel que fa als moviments de terres, el material nou d'aportacid haura de provenir
preferentment de la mateixa finca o del propi municipi. Aquestes aportacions hauran de ser
les previstes per |a legislacio sectorial (Decret 396/2006, de 17 d’octubre, pel qual es regula la
intervencio ambiental en el procediment de llicéencia urbanistica per a millora de finques
rustiques que s’efectuin amb aportacié de terres procedents d’obres de la construccid), i
préviament requeriran de la concessid de la llicéncia municipal. En la urbanitzacid caldra
preveure com a opcid preferent |la reutilitzacio de les terres en la mateixa obra i,
complementariament, en altres obres autoritzades o en la millora agrondmica de finques
rustiques proximes.

3. Recursos energétics

a. La xarxa de subministrament d’energia eléctrica per als nous edificis i espais urbans
s'implantara mitjancant instal-lacions soterrades.
b. Els centres de transformacio se situaran preferentment en I'espai privat, llevat quan es tracti
d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions on resulti inviable la seva
ubicacio.
c. Les edificacions i altres elements relacionats amb les xarxes de serveis del sector, tal com
podria ser el cas de les estacions transformadores, hauran de ser assumides a l'interior del
sector i no s’ha de plantejar la seva externalitzacid al sol no urbanitzable.
d. Les instal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais publics com en parcel-la
privada, han de complir amb els requeriments establerts per la Llei 6/2001 d’ordenacios o
L. .,
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energia i prevenir la contaminacio |lumintea=S*haaran-d& complir amb els valors maxims
d’il-luminacio intrusa establerts per a cada zona de proteccid envers la contaminacio
lluminosa del planol normatiu.

e Les instal-lacions i aparells d’enllumenat public utilitzaran sistemes d’estalvi energetic i que
assegurin la minima contaminacio lluminica.

f. Les noves edificacions han de minimitzar el consum de recursos (energia, aigua i materials)
donant compliment a la normativa vigent d’ecoeficiéncia (Decret 21/2006, de 14 de febrer,
pel qual es regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis).

4. Soroll

a. D’acord amb la Llei 16/2002, de proteccio contra la contaminacio acustica i el seu reglament,
aprovat per Decret 176/2009, de 10 de novembre, els nous sectors urbanistics han
d’assegurar pels edificis d'Us residencial com a minim els objectius de qualitat actstica
corresponents a la seva zona de sensibilitat acustica:

- Moderada (B) per a les zones urbanitzades existents

- Alta (A) per a nous desenvolupaments urbanistics d’acord amb les taules segiients:

Valors limit d'immissio en dB(A)

Zonificacio acustica del territori
La7n-21h) | Le@tn-2am | Ln(2an-7m)
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Z_Lana de sensibilitat acu:st;ca moderada (B) - 65 B 65 = 55 2
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60

La, Le i Ly= indexs d'immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

D'acord amb la zonificacid acustica establerta en els planols normatius, s’haura de donar
compliment als valors limit d'immissié de soroll establerts, per tal de protegir actsticament el seu
desenvolupament.

b. Les edificacions sensibles, com ara escoles i serveis sanitaris, hauran d’assegurar, com a
minim, el compliment d’uns objectius de qualitat a I'espai interior, d'acord amb la legislacid
vigent establerta en el CTE, codi técnic de I'edificacio.

c. Les activitats susceptibles de generar contaminacié acustica hauran de justificar I'adopcio de
mesures correctores mitjangant un informe que s’haura de presentar a I'Ajuntament i sera
preceptiu pel permis d’obertura acreditar que es compleixen els nivells de qualitat establerts.

5. Mobilitat

a. D’acord amb el canvi de model de mobilitat promogut per la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la
mobilitat, s’hauran d’aplicar mesures i actuacions necessaries per tal d’assegurar que la nova
mobilitat generada als sectors de creixement segueixi unes pautes caracteritzades per la

m preponderancia dels modes de transport més sostenibles, de menor impacte ambiental.
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b. Els planejaments derivats requeriran d'un Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada
(EAMG) en els suposits que estableix I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

c. Els projectes d’urbanitzacio concretaran la implantacié de les xarxes integrades d’itineraris
de mobilitat tova (vianants, bicicletes i transport col-lectiu intramunicipal) als nous sectors
respecte a les xarxes existents a I'entorn.

d. El projecte d'urbanitzacio preveura les millors condicions de seguretat vial a I'espai public,
tant per a vianants com per a conductors de qualsevol tipus de vehicle de transport.

e. El planejament derivat i els projectes d'urbanitzacié donaran compliment als requeriments

de I'Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada que acompanya el Pla.
l“] Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenibilitat
Diracclo Genaral 4'Ordenaclo
tal Territori | Urbanisme
6. Medinatural Comissié Temitoriat d'Urbanisme
de Girona

a. Es preveura una franja d’espai lliure d’edificacio, de titularitat ptblica o privada, en els limits
dels sectors que confronten amb espais naturals, amb I'objectiu d'assolir una correcta
transicié entre el sol urba i el sol no urbanitzable, relligant els espais oberts amb la xarxa
d’espais lliures.

b. Es restringira al minim imprescindible la tala d’arbrat preexistent. Sempre que sigui possible
es conservara i s'integrara I'arbrat autocton preexistent en el desenvolupament urbanistic
dels nous sector.

c. En I'enjardinament dels espais lliures adjacents a espais fluvials i a habitats de ribera es
potenciara I'Gs d’espécies de ribera autoctones: feixes, oms, avellaners, pollancres, salzes,
sargues, etc. i es seguira el document de “Criteris d’intervencio en espais fluvials” de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

d. Es prohibeixen les plantacions forestals d’eucaliptus (Eucalyptus sp.), atenent a les
repercussions irreversibles per al medi forestal que aquestes comporten: reduccié de la
biodiversitat, canvis en I'ecosistema, acidificacié del sol, alta inflamabilitat i increment del
risc d’incendi, etc.

e. D'acord amb la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la
plantacio en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), a les
zones verdes publiques (incloent I'arbrat viari), no es podran plantar espécies dels géneres
recollits al Decret 42/2007, pel que s’estableixen mesures de prevencid del foc bacteria:
fruiters de llavor, les plantes ornamentals i silvestres de la familia de les rosacies.

f. En els enjardinaments publics i privat s'utilitzaran espécies autoctones d’origen certificat i
adequades a les caracteristiques climatiques (xerojardineria). Es prohibeix I'is d’espécies
vegetals amb demostrat comportament invasor llistades a I’Annex Il de les presents normes
urbanistiques i/o en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por el que se regula el
listado y catdlogo esparfiol de especies exdticas invasoras

g. Es prohibeix I'alteracié no autoritzada dels habitats d’interés comunitari (HIC) protegits per la
Directiva 1992/43. En el cas del terme municipal de la Viladamat sén HIC les pinedes “

mediterranies, els alzinars i carrascars i la vegetacio de ribera. a N g
=
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h. En els moviments de terres, es conservara la terra vegetal decapada en acopis per a la seva
posterior utilitzacio en la fase de restauracio i revegetacio, és a dir, es reutilitzaran els
horitzons superiors de sol d'alt valor agronomic per a les actuacions que comportin
revegetacio (zones verdes, espais lliures, equipaments, etc).

ﬂ% CONGTalal G2 Calalgye
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a. Les construccions existents i dels nous sectors urba 7 p-cas-envairan,la zona de

servitud dels cursos fluvials, d’acord amb V'article 7 del Reglament del domini public hidraulic
el qual ha de permetre la proteccio del ecosistema fluvial i del domini pablic hidraulic aixi
com el pas public per a vianants i el desenvolupament dels serveis de vigilancia, conservacio i
salvament, entre d'altres. Es seguiran les determinacions de la Resolucié IRP/971/2010.

b. Els planejaments derivats que desenvolupin els nous sectors urbanistics s’adequaran al Pla
Basic d’Emergéncia Municipal (PBEM) i als Plans d’Actuacio Municipal (PAM) homologats de
Viladamat.

c. En els nous sectors urbanistics adjacents a masses forestals d'alta inflamabilitat i en els
entorns edificats de bens catalogats, de Palau Borrell i de Sant Feliu de la Garriga
s'executaran les mesures de prevencio d'incendis forestals establertes en la legislacio
sectorial vigent (Decret 64/1995, Decret 130/1998, Decret 5/2003, Decret 123/2005). De
forma general, aquestes mesures es resumeixen en:

- Dotar de franges perimetrals de proteccié de 25 m d’amplada lliures de vegetacio
seca o morta i amb massa arboria aclarida.

- Mantenir el terreny de les parcel-les no edificades lliure de vegetacio seca i massa
arboria aclarida.

- Disposar d’'una xarxa d’hidrants homologats per a I'extincio d’incendis. La xarxa
d’hidrants d’incendis distribuida pels nuclis urbans han de complir amb una
distancia reglamentaria de 200 m.

- Mantenir nets de vegetacio seca tots els vials, tant els interns com els d’accés i les
cunetes.

d. Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments com en la franja perimetral de
seguretat dels nous sectors urbanistics (de 25 m aprox.) les espécies de baixa inflamabilitat
llistades en I'’Annex |. Espécies amb baixa inflamabilitat de les presents Normes
urbanistiques.

e. Per tal d’obtenir la corresponent llicencia municipal, en el cas de projectes o activitats
ubicades en sistema hidric o en zona inundable s’haura d’aportar informe hidraulic de detall,
i si s’escau pla d'autoproteccid/evacuacio, validat per I'administracic de planificacio
hidrologica corresponent (actualment Agéncia Catalana de I'Aigua) i/o per la Direccio
General de Proteccié Civil.
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Article 28. Mesures d'integracié ambiental per a les noves edificacions

Les noves edificacions hauran de seguir els seglients requeriments constructius:

a. Perassolir els objectius d’estalvi energétic del Pla de I'Energia 2006-2015 de |a Generalitat de
Catalunya, aprovat l'octubre de 2005, s’adoptara una qualificacio energética minima dels
edificis de tipus E, en compliment dels requeriments del Reial Decret 47/2007, de 19 de
gener, pel que s'aprova el procediment basic per a la Certificacio de I'Eficiéncia Energetic
d’Edificis de nova construccio.

b. Per minimitzar la demanda energética dels edificis i racionalitzar al maxim I'eficiencia dels
serveis energétics, els projectes basics d’edificacio hauran d’aplicar criteris bioclimatics.

c. Esprocurara maximitzar la generacio d’energia amb recursos renovables.
d. Les edificacions incorporaran mesures per a lI'estalvi en el consum d’aigua.

e. Les edificacions adoptaran sistemes de recollida separativa de les aiglies negres, de les
aiglies de pluja, i de les grises.

f. Es preveura, en la mesura que sigui possible, la reutilitzacid de les aigiies grises de les
edificacions per a usos doméstics no potables de |'aigua. S'estara a allo establert en el Reial
decret 140/2003 i el Reial decret 1620/2007 pel que fa als criteris sanitaris d’aquests
aprofitaments alternatius.

g. Totes les edificacions, i especialment les estancies interiors sensibles al soroll, s'adequaran a
les condicions constructives necessaries pel compliment del document basic DB-HR
“Proteccio enfront al soroll”, del Codi Técnic de I'Edificacié. Es tindran en compte sobretot
mesures arquitectoniques.

h. S’incorporaran dissenys constructius amb criteris de minimitzacié dels residus. A part de
donar compliment a les mesures establertes pel Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula I'adopcio de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis, i del Codi Técnic de
I'Edificacid, se seguiran les segiients indicacions:

— Es donara prioritat en les actuacions urbanitzadores la utilitzacié de materials i
productes de llarga durada, reutilitzables o reciclables, i en general materials i
productes que disposin de distintius de garantia de qualitat ambiental

— S'evitara la utilitzacio de materials amb forts impactes ambientals de fabricacio i
d’aquells potencialment perillosos per a la salut.

— Es fomentaran els dissenys constructius amb criteris de deconstruccio i
minimitzacio dels residus

i. S’adoptaran criteris d'integracio paisatgistica de les edificacions, conservant la tipologia i la
composicid arquitectonica de les edificacions tradicionals existents o proximes:; textures,
materials, colors, etc.

Normes urbanistiqgues — POUM de Viladamat 35 'é:'.rr D;_-._‘-‘.I\"



1247

j.  Els projectes constructius i/o el planejament derivat anira acompanyat del corresponent
Estudi d’Impacte i Integracio Paisatgistica (EIIP) en els suposits que estableixen els articles 30
i 125 de les presentes Normes urbanistiques.

k. Els projectes d’edificacio s"han d’adequar al Codi Técnic de I'Edificacic i al Decret 21/2006, de
14 de febrer, pel qual es regula 'adopcic de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia als edificis.

I.  Les noves construccions han de complir amb les normes NCSE-02 (Norma de Construccion
Sismoresistente. Parte general y edificacion) reflectides en el RD 997/2002 de 27 de setembre
del 2002, i en el nou Codi Técnic de I'Edificacié (CTE) segons RD 314/2006 i la seva posterior
modificacié RD 1351/2007, considerant que la Norma de Construccién Sismorresistente
Espafiola (NCSE-02) estableix que el municipi de Viladamat té un valor d’acceleracié sismica
basica de 0,08 g.

m. La construccié de noves edificacions i/o la rehabilitacié de les existents requerira del seu
corresponent Estudi geotécnic d'acord amb el que estableix la normativa vigent (Codigo
Técnico de la Edificacion).
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Cumiseid Territorial d'Urbanisme
dge Girona
Article 29. Avaluacio ambiental de projectes i de plans, programes

Totes les activitats economiques hauran de complir amb alldo que estableix |la Normativa vigent
d’avaluacio d'impacte ambiental de projectes: Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control
ambiental de les activitats, Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes,
Llei 12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient, etc.

Les figures de planejament derivat, previstes o no en el Pla, hauran de sotmetre’s al procés
d’avaluacié ambiental estratégica en compliment amb la Normativa vigent i amb la Normativa
d’avaluacié ambiental de plans i programes: Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans
i programes, TRLLU, RLLU (Decret 305/2006, 18 de juliol, especialment els articles 63.5, 70, 100, 106 i
115).

Article 30. Proteccio del paisatge i Estudis d'impacte i integracio paisatgistica (EIIP)

1. Son elements naturals de la topografia les carenes i els turons que, juntament amb els espais
oberts, |a vegetacid de ribera i les masses boscoses dels Terraprims i de la Plana de 'Emporda,
configuren el paisatge del municipi.

2. Son elements paisatgistics de primer ordre a Viladamat, i per tant, susceptibles de proteccid, les
tanques de magraners entorn els camins rurals, els paravents de xiprers, les parets de pedra seca
i les plantacions d’oliveres centenaries als contraforts de la serra de Ventallo.

3. El POUM incorpora les directrius de paisatge que el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG) adopta del Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines. Les Directrius de
paisatge del Pla territorial son d’aplicacio directa i obligatoria a tots els plans i projectes que
afecten la imatge del territori. Son d’aplicacié obligatoria les directrius de proteccid del paisatge
0QP1, 0QP6 i 0QP17 d’acord amb la Normativa del PTPCG.

4. Son d'aplicacio directa les compromisos de la Carta del paisatge de I’Alt Emporda.
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5. El deseavwlupament del POUM i dels seus planejaments derivats han d'assegurar els objectius de
qualitat paisatgistica establerts per al terme municipal de Viladamat en el Catdleg del paisatge de

les comarques gironines, corresponents a les unitats del paisatge (21) Terraprims i (17) Plana de

I'Emporda.

6. Es consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al
20%.

7. Les noves construccions i edificacions en sol no urbanitzable hauran de comptar amb un Estudi
d'impacte i integracid paisatgistica (EIIP) previ, en els suposits que determinen els articles 4.1, 4.2
i 4.3 de les Directrius del Paisatge de |la Normativa del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), en els casos en que sigui preceptiu segons els articles 48 i 49 del TRLUC i/o el
Decret 343/2006 de 19 de setembre pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005 de proteccid, gestio i
ordenacio del paisatge.

8. Es obligatori el tractament com a facana de tots els paraments verticals exteriors de les noves
edificacions i construccions i de les ampliacions. Com a materials d’acabament només s'han
d’utilitzar els que presentin colors (terrosos i ocres) i textures que harmonitzin amb el paisatge
de I'entorn i no introdueixin impactes cromatics negatius.

9. Les construccions en sol no urbanitzable procuraran la seva integraciod paisatgistica al seu entorn,
a nivell de colors, materials i textures:

- Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys
exposats visualment. En aguest sentit, no es permeten les edificacions en les bandes
que constitueixin les linies de forga del paisatge, entenent com a tal els limits convexes
de canvi d'orientacio i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses i, de manera
especial, es prohibeixen les construccions sobre les carenes, turons i altres punts
singulars del relleu

- Sempre que sigui possible, les noves construccions es situaran en espais no conreats i
fora dels espais forestals assenyalats en els planols d'ordenacio; en aquest sentit,
hauran de col-locar-se en els repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius
del bosc, recolzant-se en camins que travessen el territori.

- Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable
s'adaptaran a la topografia natural del terreny, i si es necessari efectuar moviment de
terres, aquest sera el minim necessari i en cap cas suposara murs o talussos de més de 3
metres d’alt.

- La tala d'arbres per a la construccié d’edificacions i instal-lacions permeses en sol no
urbanitzable, sera la minima imprescindible i estara subjecte a llicéncia municipal.

- Es mantindran les algades maximes tan reduides com sigui possible en benefici del
manteniment de la proporcionalitat de I'edificacio i d'una major integracio paisatgistica.
No es superaran les algades dels edificis existents.

- S’executaran els aspectes relacionats amb la tipologia d'edificacio en continuitat i
harmonia amb les edificacions existents, materials, textures i colors de paraments

exteriors i teulades. m
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- Es soterraran les infraestructures de subministrament sempre que sigui viable (linies
eléctriques, telefoniques, etc) millorant aixi la qualitat paisatgistica.

- Es conservara la tipologia i la composicio arquitectonica de les edificacions tradicionals
existents en les noves construccions, per tal de donar una solucio estética de conjunt.

Article 31. Indicadors ambientals i seguiment

El capitol V de la Llei 6/2009, d’avaluacic ambiental de plans i programes, regula el seguiment i la
supervisio dels efectes ambientals dels plans i programes urbanistics, aixi com |'article 86 bis de la
Llei 3/2012, de modificacio del text refos de la Llei d’urbanisme, estableix el procediment d’avaluacid
ambiental dels instruments de planejament urbanistic.

Pel control de I'aplicacio de les mesures ambientals i la verificacio del compliment dels objectius
ambientals, el promotor dels sectors urbanistics a desenvolupar mitjangant planejament derivat
hauran d’'ajustar al Programa de vigilancia ambiental (PVA) previst a I'Informe de Sostenibilitat
Ambiental (ISA) i/o en la Memodria Ambiental (MA) que acompanya el POUM. El Programa de
vigilancia ambiental (PVA) requereix del calcul d’indicadors ambientals per a cada fase de
desenvolupament del Pla.

El calcul dels indicadors del PVA ha de permetre mesurar si el nivell de desenvolupament del Pla és
ambientalment satisfactori, i, si s'escau, ha de permetre reformular els objectius i les mesures
establertes per al sector en I'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA).

Capitol IV - LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 32. Actes subjectes a llicéncia urbanistica

s

— =

—

1. Estan subjectes a la llicencia urbanistica prévia, en els termes establerts per la Llei d’'urbanisme,
pel planejament urbanistic i per les ordenances municipals, tots els actes de transformacio o
utilitzacio del sol o del subsol, d'edificacio, de construccid o d'enderrocament d'obres.

2. Estaran subjectes a comunicacid prévia a I'ajuntament per part del ciutada aquells actes de
transformacio o utilitzacio del sol o del subsol, d’edificacio, de construccio o d'enderrocament
d’'obres que s’especifiquen en la corresponent Ordenanga municipal.

3. Resten subjectes a la llicencia urbanistica totes aguelles actuacions relacionades en I'article 187
de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, l'article 5 del Decret 64/2014, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica; text refés Decret 1/2010, Llei 3/2012 i el
seu Reglament.

4. Les llicencies s'atorguen sens perjudici de les altres d’autoritzacions que siguin preceptives
d'acord amb la legislacio de regim local o sectorial. La necessitat d’obtenir autoritzacions d'altres
administracions publiques, no deixa sense efecte I'exigéncia d’'obtenir la lliceéncia municipal.

5. Resta subjecte al régim de comunicacio prévia a I'ajuntament, d’acord amb el procediment que
estableix la legislacid de régim local, la primera utilitzacid i ocupacié de tots els edificis. La
comunicacié s’ha d'acompanyar de la certificacid del facultatiu director que acrediti la data de

iz final d’obres i del fet que aquestes s’han efectuat d'acord amb el projecte aprovat amb el
@) =
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esta en condicions d’'ésser utilitzada.

6. La llicencia urbanistica no implica "autoritzacid municipal per als actes d’ocupacio de la via
publica o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb ['obra

autoritzada.

7. Quan els actes d’edificacio i Us del sol es projectin en terrenys de domini public, s’exigira també
[licéncia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part
dels ens titulars del domini public.

8. En relacid als actes assenyalats en el punt 1 d'aquest article, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, Comunitats Autonomes o d’altres Entitats de Dret Public, sera també
preceptiva I'obtencio de la corresponent llicencia municipal, i sera d’aplicacid el que disposa I'art.
182 de la de la Llei d'Urbanisme.

Article 33. Innecessarietat de la llicencia urbanistica.

No estan subjectes a la llicéncia urbanistica:

a.

Les obres d’urbanitzacio que consten en els plans i els projectes degudament
aprovats.

Les parcel-lacions o la divisio de finques incloses en un projecte de reparcel-lacié. Les
finques segregades en cap cas poden quedar en condicio de volum disconforme amb
el planejament.

Les obres que s’han de dur a terme en compliment d’una ordre d’'execucié o de
restauracio en els suposits que |a legislacié de régim local o |a legislacid urbanistica.
Les obres i les actuacions que les ordenances municipals, en els termes establerts per
la legislacio de régim local i en funcid de I'entitat de les obres a realitzar estan
subjectes al reégim de comunicacid prévia a I'ajuntament.

D’acord la Llei 9/2014 no podra exigir-se la obtencid de llicencia prévia d’instal-lacions, de

funcionament o d’activitat:

Per la instal-lacié d'estacions o infraestructures radioeléctriques utilitzades per la

i Generalitat de Catalunya
# Departament de Temtori | Sostenibilitat /I220 2"

e.
prestacio de serveis de comunicacions electroniques disponibles pel ptblic a les que
es refereix |a disposicio addicional tercera de la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de
mesures urgents de liberalitzacid del comerc i de determinats serveis.

f. Per la instal-lacio de xarxes publiques de comunicacid electroniques o d'estacions
radioeléctriques en domini privat diferents a les senyalades al paragraf anterior.

g. En el cas que sobre una infraestructura de xarxa publica de comunicacions
electroniques, fixa o mobil, incloses les estacions radioeléctriques de comunicacio
electroniques, ja estigui ubicada en domini public o privat, es realitzin actuacions
d'innovacio tecnologica o adaptacio técnica que suposin la incorporacido de nou
equipament o la realitzacid d’emissions radioeléctriques en noves bandes de
fregiiéncia o amb altres tecnologies, sense variar els elements d’'obra civil i mastil.

kN .
& 4G\ =
= E® g
_— _ ; W, K
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 39 Wy pe
1)UL, 2218



,".p-u?"*

%n

47
1 U

ALl e [ B 5 Cotalliny
g sralital de Gr
1 N amer = 1'_._ i
i L lanacié
2 L4 piro -
dal Tairitor | U

Corr .us:b Temnitarial d'Urbanisi

. . , — . e (Giron i ——
Article 34. Procediment per I'atorgament de llicéncies en PRV 7 LR

1. Les sollicituds de llicencies es resoldran d'acord al procediment previst en la subseccid 2
(Procediment per a |'atorgament de llicéncies), seccio 1 del capitol 3 del Decret 179/1995, de 13
de juny pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals (DOGC num.
2066 del 23.6.1995).

2. Les llicencies en sol urba no consolidat, estaran subjectes al compliment de les condicions
especifiques que es determinen per a cada un dels poligons d'actuacié. Es podran atorgar
simultaniament al desenvolupament del corresponent poligon d’actuacio amb les corresponents
garanties d’execucio.

Article 35. Llicencies en sol no urbanitzable

Les llicencies per actuacions en sol no urbanitzable estan supeditades al compliment de les
determinacions dels articles de |a seccio 7 del capitol 1, del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica. Aixi com dels articles 47, 48, 49, 50,
51§52 de la LUC a les determinacions especifiques establertes en aquestes normes en el Titol VII.

Article 36. Llicéncies en construccions i usos fora d’ordenacio

Queden fora d'ordenacio, les construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de I'aprovacid del
planejament urbanistic, quedin subjectes a expropiacid, cessio obligatoria i gratuita, enderrocament
0 cessament

En les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacio no es poden autoritzar obres de
consolidacio ni d’augment de volum, llevat de les reparacions que exigeixin la salubritat puablica, la
seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites construccions i instal-lacions, com també
les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectonigues de
conformitat amb la legislacio sectorial en aguesta matéria. Les obres que s’hi autoritzin no
comporten augment del valor ni en el cas d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacio

Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d'ordenacio es poden autoritzar
en els suposits i les condicions regulats pels articles: 108 i 53.f ,de la LUC.

Article 37. Llicéncies en construccions i usos amb volum disconforme amb el planejament

Les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d'edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d'un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d'ordenacio, s'hi
podran d'autoritzar les obres de conservacio i rehabilitacié. Els canvis d'ts han d’estar d'acord amb
les condicions basiques del nou planejament.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest i sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i
de perill que estableixi per a cada zona la normativa sectorial Titol V, Capitols | i Il de les presents
Normes urbanistiques.

Les figures del planejament urbanistic derivat han de contenir les disposicions pertinents per
resoldre totes les giiestions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacié a les
preexistents.
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Article 38. Llicéncies simultanies a la urbanitzacié amb condicions preévies a la llicéncia

En el cas de terrenys inclosos en poligons d’actuaci¢ urbanistica, I'execucio simultania de les obres
d’edificacié i urbanitzacid o reurbanitzacio, mitjancant I'atorgament de la corresponent llicéncia

d’edificacio abans d’assolir la parcel-la la condicio de solar, es pot autoritzar quan concorren tots els
requisits contemplats en I'article 237 del RLUC.
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Titol I11 - REGIM URBANISTIC DEL SOL

Article 39. Instruments basics del regim urbanistic del sol

El regim urbanistic del sol, d’acord amb allo previst a 'article 24 del TRLUC, es defineix a través de la
classificacio segons el seu régim juridic, la determinacio i regulacid de I'estructura del territori a
través de |a reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacio del sol en zones i sistemes, i la
inclusio en poligons d'actuacio urbanistica en sol urba o en sectors de planejament urbanistic derivat.

El réegim urbanistic del sol queda regulat, de conformitat amb el que disposa la legislacid vigent a
través de:

1. La classificacio del sol en classes segons el seu régim juridic (grafiat en els planols série 01.1 a
01.4)

2. La qualificacio del sol en sistemes o zones (grafiats en els planols série 02.1 a 02.5)

3. Sectors de planejament urbanistic derivat per al seu desenvolupament mitjancant plans de
millora urbana o plans parcials (grafiats en el planols série 02.1 a 02.5 i en les fitxes annexes
corresponents)

Article 40. Classificacio del sol
1. El POUM classifica el sol del terme municipal de Viladamat, d’acord amb I'article 24 i segiients
del TRLUC, en:

- Solurba
- Sol urbanitzable
- Sol no urbanitzable

2. Dins del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 del TRLUC, el Pla
diferencia entre dues categories de sol: el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat.

3. Dins del sol urbanitzable, el Pla delimita els sectors de desenvolupament mitjancant Pla Parcial,
aixi com els elements fonamentals de 'estructura urbana que queden incorporats dins el sector.
El sol urbanitzable passara a ser sol urba per mitja dels procediments establerts a 'ordenament
urbanistic i sempre sera necessaria |'aprovacio definitiva del planejament parcial, la realitzacié
efectiva de les obres d’urbanitzacio i el compliment de les corresponents obligacions per part
dels propietaris.

4. En sol no urbanitzable, es determinen aquells séls que pels seus valors agricola, paisatgistic,

forestal o natural han de ser objecte de conservacioé i proteccio.

Article 41. Qualificacio del sol
D'acord amb la funcié o desti que els hi atorga el POUM, els terrenys es qualifiquen en sistemes o

Zones.
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Els sistemes comprenen els sols d'Us public necessaris per assegurar el desenvolupament de les
funcions del territori i les activitats basiques de servei als ciutadans. Sén sistemes:

a. Sistemes de comunicacions
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- Sistema de parcs i jardins urbans de Girana

b. Sistemes d’espais lliures publics

- Sistema hidrologic
c. Sistemes d'equipaments comunitaris
d. Sistema de serveis técnics

En sol no urbanitzable es qualifica com a sistema de serveis técnics un sol d’us, explotacio i titularitat
privada, el qual esta supeditat al compliment de totes les determinacions i les limitacions que preveu
la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, el seu reglament i les determinacions especifiques d’'aquestes
Normes urbanistiques.

Les zones, comprenen els sols destinats per l'ordenacio a ser susceptibles d’aprofitament privat. La
naturalesa de cada zona esta en funcid de la classe de sol i ve determinada per a cada categoria de
sol amb |a definicid de I's en funcid de la naturalesa i valor que li atorga el POUM.

En sol urba i urbanitzable s'estableixen els parametres que regulen les condicions de parcel-lacig,
d’edificacio i d’us que s’exigeix de forma especifica a cadascuna. En sol no urbanitzable es regulen les
actuacions i els aprofitaments que si poden dur a terme.

Article 42. Determinacions dels poligons d'actuacio urbanistica i dels sectors de
planejament derivat

1. En els poligons d’actuacio urbanistica de sol urba consolidat la finalitat és la d’ultimar les obres
d’urbanitzacié necessaries per la conversio dels terrenys en solars.

2. En el sol urba no consolidat la delimitacié dels poligons d’actuacié urbanistica té per finalitat la
cessio dels terrenys per a sistemes de cessio obligatoria i gratuita prevista en la legislacio vigent i
I'execucio de les obres d’urbanitzacié necessaries per la conversio dels terrenys en solars.

3. En el sol urbanitzable el POUM determina els sectors de planejament pel seu desenvolupament
en Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana, els sistemes generals, la
regulacio generica dels diferents usos globals i els seus nivells de densitat.

En aquesta classe de sol, la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, aparcament, jardins
urbans, dotacions i edificacions privades, resultara de |’ordenacio fisica que proposi el Pla Parcial
de conformitat amb les determinacions d'aquest POUM.

4. El sol no urbanitzable esta subjecte a les determinacions que estableix 'article 47 de la LUC. Els
graus de proteccio queden establerts en el Capitol IV del Titol VIl de les presents Normes
urbanistiques, d'acord amb el que disposa la legislacié vigent i la normativa sectorial.
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Article 43. Parametres urbanistics dels sectors i de la qualificacié urbanistica

Amb l'objecte de desenvolupar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord amb allo que
preveu la legislacio urbanistica vigent, plans especials urbanistics, plans de millora urbana i plans
parcials urbanistics.

Els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana, i els plans parcials urbanistics han de
contenir les determinacions i documentacio que estableix |a legislacié urbanistica vigent.

La formulacié de plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de

millora urbana no previstes en el present POUM es regeix pel que estableix la LUC.

Article 44. Condicions d’ordenacié detallada de la qualificacié urbanistica en els planols
d’ordenacio

En el sol urba la regulacio detallada dels usos, i condicions d’edificacié dels sols d’aprofitament privat
no adscrits als diferents sistemes esmentats, es realitza per zones i subzones, que apareixen
definides en els planols normatius de zonificacié a escala 1/1000.

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacio a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona esta en funcid de la classe de sol i ve determinada
amb la definicio dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacid, d’edificacio i d'us que
s’exigeix de forma especifica a cadascuna pel qué estableix al respecte la legislacié urbanistica vigent.

Article 45. Ajust de limits en els planols d’'ordenacio i les superficies corresponents

Les Normes d'aquest POUM s'interpretaran d’acord amb el seu contingut i amb subjeccid als
objectius i finalitats del mateix. En quant a superficies prevaldran sempre les mesures reals, en casos
d’'imprecisié prevaldra la solucio més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacié
d’equipaments comunitaris. En quan a la documentacio grafica, prevaldra la d’escala grafica de major
precisio.

En cas de dubtes d'interpretacio, s'aplicaran les regles d’interpretacio del planejament urbanistic
fixades en I'art. 10 de la LUC i els criteris de |'article 10 Capitol Il del Titol | d’aquestes Normes.
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Titol IV - SISTEMES URBANISTICS

Capitol I - DISPOSICIONS GENERALS
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Article 46. Definicio i naturalesa dels sistemes urbanistics

1. Els sols qualificats com a sistemes son d’interés col-lectiu, estructuren el territori i asseguren el

desenvolupament i funcionament urba.

Els sistemes urbanistics que conformen l'estructura territorial del municipi de Viladamat es
grafien en els planols corresponents de classificacio del sol i d’'ordenacio del territori.

2. Son sistemes generals aquells que tenen la finalitat de cobrir necessitats que afecten |'ambit de

tot el territori del municipi.

Son sistemes locals els que estructuren un sector de manera especifica.

3. Elssistemes poden correspondre indistintament al sol urba, urbanitzable i no urbanitzable.

Article 47. Tipus de sistemes urbanistics i identificacio

Als efectes de determinacio i regulacio de I'estructura general i organica del territori, aguest POUM,

assigna els segiients sols per a sistemes generals:

I

Sistema de comunicacions

—  Sistema viari (Clau SX, sense trama especifica)

- Sistema d’equipaments

- Sistema d’equipaments comunitaris (Clau SE, planols d’ordenacio)

- Sistema d’espais lliures publics

- Sistema de parcs i jardins urbans (Clau SV, planols de classificacio i planols

d’ordenacic)

- Sistema hidrolégic (Clau H, plénols de classificacio)

— Sistema de serveis técnics

- Sistema de serveis técnics publics (Clau ST)

- Sistema de serveis técnics privats (Clau ST privats)

- Proteccions

~  Proteccio hidrografica (definit amb trama sense clau especifica)

- Proteccio de camins i carreteres (definit amb trama sense clau especifica)

- Proteccio cementiri (sense clau especifica)
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Article 48. Titularitat, afectacio del sol i proteccions {H]Sﬁ?&tem& e
Un sol classificat com a sistema en el moment d’aprovacié del PQU,M pot ser de titularltat ptblica o
privada. Per assolir els objectius del POUM aquest sol idenfifical com a 5|stema podra esdevenir de

ety

titularitat publica si aixi ho determina el planejament i es fara per mitja del desenvolupament d'un
dels instruments de gestio que preveu la LUC.

La identificacio d’'aquest sol com sistema determina la seva afectacid, la titularitat publica vindra
determinada al final de la consolidacio del sistema d'actuacio que s’estableixi.

El sistema hidrografic, queda protegit en quan a domini public hidraulic i la zona de policia, tal com
determina la vigent Llei d'aiglies aprovada pel Reial Decret legislatiu 1/2001, de 20 de juliol i el
TRLLU.

El sistema viari de la xarxa basica territorial queda protegit en quan a domini plblic i zones de
proteccid, per les determinacions la Llei de Carreteres, el seu Reglament i les seves modificacions.

Article 49. Desenvolupament dels sistemes urbanistics a través de plans especials

Per la gestid, execucio o proteccié d’un sistema concret, es fara a traves dels Plans Especials o dels
Plans Parcials que s’escaiguin.

Es poden elaborar Plans Especials, tant per ajustar alineacions d’un sistema viari, com per determinar
i justificar els parametres basics d’ordenacié i Us d’un equipament, com per determinar un sistema
d’habitatge dotacional, com per establir proteccions ambientals i altres aspectes d’ordenacic en el
sistema d’espais lliures.

En referéncia al sistema hidrologic, implicara la declaracio d'utilitat publica les obres i la necessitat
d’ocupacio dels terrenys reservats com a sistema.

En tots els cassos s’ha de considerar la legislacid sectorial aplicable, segons el tipus de sistema
urbanistic que es tracti.

Article 50. Gestio i execucio dels sistemes urbanistics

Els sols reservats per sistemes generals que son destinats a vials, parcs, jardins publics i equipaments
comunitaris, i que formen part de poligons d’actuacio tan en sol urba consolidat i no consolidat, com
en sol urbanitzable, seran de cessid obligatoria i gratuita, en els termes, limits i condicions que
estableix la Llei d’Urbanisme.

L'execucio dels sistemes urbanistics previstos en el pla d’ordenacio urbanistica municipal es pot dur a
terme directament, sempre que les previsions contingudes en el pla siguin suficientment detallades;
si no és aixi, cal haver aprovat un pla especial urbanistic de desenvolupament. En el cas de sistemes
urbanistics establerts mitjangant un Pla especial urbanistic autonom, aquest instrument és suficient
per a procedir a I'execucio urbanistica.

Sense perjudici de les carregues urbanistiques que determina la LUC per aquests sols destinats a
sistemes generals, I'administracio podra acudir a la seva expropiacid i/o a la delimitacié de poligons
d’actuacio, per tal d’obtenir la cessid dels mateixos i a la redistribucio, de carregues i beneficis entre
els propietaris afectats per I'actuacio mitjangant reparcel-lacié entre ells.
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Article 51. Proteccio dels sistemes i regim juridic relacionat amb les llicéncies
1. Els terrenys qualificats per aquest Pla com a sol de proteccié d’un sistema, son aquells sols que
per la seva proximitat als sistemes i afectacio derivada de la corresponent legislacio sectorial, no

poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Els terrenys qualificats de proteccio del sistema podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures
i accessibilitat viaria, sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que

protegeix.
P75 Generaiital de Catalunya
wﬁ} Departament de Jr» rtori | Sostenibilitat
LA E'”,rof:‘:m Genoral d'Ordenacid
) asl Territori | Urbanisme
Capitol II - SISTEMA DE COMUNICACIONS Comissis Temionial d Ubanisrne
de Girona

Article 52. Sistema de comunicacions: definicio i tipus

1. Els sols destinats per aquest POUM al sistema urbanistic d'infraestructures de comunicacio i
transport inclouen aquells que formen part de I'estructura general i organica de territori i que,
per tant, participen de la regulacié que aquest Pla i I'ordenament juridic estableix pels sistemes

generals.

Tanmateix, podran formar part també del sistema urbanistic d'infraestructures de comunicacio i
transport aquells sols que tinguin la consideracid de sistema local o complementari, aixi com tots
aquells que determini el planejament derivat que s'aprovi definitivament com a
desenvolupament d'aquest POUM.

2. El sistema urbanistic d'infraestructures de comunicacido i transport comprén totes les
infraestructures necessaries per a la mobilitat de les persones i les mercaderies. Comprén també
les arees de domini public, a banda i banda de la infraestructura i les d’aparcament.

3. Les zones de servitud es qualifiquen com a proteccid de sistemes i el limit d’edificacid s'indicara
en els planals mitjangant una linia discontinua sobre la corresponent zona.

4. El present POUM estableix les determinacions generals del sistema urbanistic d’infraestructures
de comunicacid i transport, sens perjudici del que estableixi de forma més especifica la legislacio
sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin 'esmentat sistema.

5. La totalitat del terme municipal de Viladamat esta inclos en els espais i zones afectats per les
Servituds Aeronautiques legals. L'execucié de qualsevol construccio, instal-lacié o plantacio,
requerira I'acord favorable previ de I’Agencia estatal de seguretat Aérea (AESA), en conformitat
dels articles 30 i 31 del decret 584 / 72 modificat pel Decret 297 / 2013.

6. Les actuacions en sol urba i urbanitzable que afectin les carreteres han d’obtenir I'informe
favorable vinculant del Servei Territorial de Carreteres de Girona.

Seccio 1.1 - Sistema viari (Clau §X)

Article 53. Definicio, tipus i identificacio

El sistema viari esta determinat graficament en els planols d'estructura general i organica del terme
municipal, aixi com en els planols d’ordenacié del sol urba, per les alineacions dels vials i carrers, amb
la clau SX i sense cap trama ni color. Integren el sistema viari les xarxes segiients:

>F
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a. Xarxa territorial (Clau SX1)

de ===

La xarxa viaria territorial, tant primaria com=secund3ria; tompren el conjunt de trams de
carretera actuals o futurs que estableixen de forma integrada la continuitat i connexio dels
diferents itineraris de titularitat supramunicipal, la Generalitat de Catalunya o la Diputacio de
Girona, els quals permeten la interrelacio municipal i I'accés al nucli de la poblacid. Aquests
sistemes es consideraran sistemes generals. En formen part les carreteres C-31; la GI-623 i la GIV-
6301.

Per a la xarxa viaria territorial, s'estableix I'area de proteccié del sistema. Pel que fa a la linia
d'edificacid i zones d'afeccid sempre que no vinguin indicades en els planols d'ordenacid, s'estara
al que disposa la Llei de Carreteres 7/1993, de 30 de setembre, del seu Reglament Decret
293/2003, de 18 de novembre i el text refds de la Llei de Carreteres, aprovat pel decret legislatiu
2/2009, de 25 d'agost. De produir-se contradiccié entre la normativa i la legislacid de carreteres
esmentada prevaldra el que determina aquesta legislacio.

b. Xarxa viaria urbana (Clau 5X2)

Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de |a xarxa viaria dedicats a |'s de vials,
carrers, per la circulacid de vianants, vehicles i aparcament en |'area urbana. Es defineix en quan
a alineacions i rasants d'una manera expressa en els planols d'ordenacid urbana. En els sectors
de planejament derivat la definicié geométrica es definira en el corresponen projecte urbanistic
que s'aprovi.

c. Xarxa de camins rurals (Clau 5X3)

Correspon als camins que, definits com a tals en els planols d'estructura general i organica
possibiliten |'accessibilitat interna en el terme municipal. El POUM defineix una franja de
proteccio i servitud a tot el llarg dels camins inventariats i que tenen consideracid de cami veinal
public.

Article 54. Titularitat i manteniment

La titularitat de les xarxes territorials és de la Generalitat de Catalunya o de la Diputacid de Girona
segons correspongui la categoria de la infraestructura. El manteniment i conservacié correspon a
cada un dels titular del sistema general de comunicacions.

La xarxa viaria urbana, carrers, places i arees d'aparcament és de titularitat municipal i correspon a
I'ajuntament la conservacié i manteniment. Els sistemes viaris locals inscrits dins d’un poligon
d’actuacié urbanistica o area de reforma interior, PA, PEMU, la urbanitzacid, consolidacid, cessions
de sol per major vialitat, correspon |'execucio fins a la finalitzacio de les obres d’urbanitzacid, cessid i
recepcio de les obres per part de I'ajuntament, als propietaris afectats pel poligon d’actuacio.

La xarxa de camins rurals del sol no urbanitzable aixi delimitada en el POUM és de domini public, la
titularitat estara subjecte al que estigui estipulat en els titols de propietat de les finques que
travessen o/i condicions dominicals de les finques a les quals serveixen. EIl manteniment i
conservacio correspondra de forma convinguda als pactes que s'estableixin entre usuaris,

2 ‘éﬂ:eneficiaris i ajuntament.
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Els sistemes generals queden regulats en qua(ftﬂ'ff(aﬁfﬁdbil‘itav' al'guerestableix, la vigent Llei de
Carreteres i el seu Reglament i al que determiTAa Ta 1&g IaCIGdeTransit,

La xarxa viaria urbana en quan a mobilitat esta supeditada al que estipula la legislacié general de
transit de vehicles. L'Ajuntament establira i fixara I'ordenacio de la mobilitat generada en quan
eficiencia i eficacia en tot el sol urba, tant per la circulacid de vianants com per la de vehicles.

Sera competéncia municipal la regulacid de la xarxa de camins rurals els quals també estan
supeditats al compliment de |a normativa sectorial especifica per aquest tipus de sol no urbanitzable
en que estan ubicats. Les interconnexions amb el sistema general viari esta supeditat al compliment
de les normes especifiques de la legislacié de Carreteres.

Article 56. Regulacio de les construccions i instal-lacions vinculades al sistema viari

Els usos principals dels carrers sén tots aquells que fan referéncia a la mobilitat viaria.

En el sol urba consolidat i sol urba no consolidat inclos en un poligon d’actuacid urbanistica, les
alineacions i rasants d’aquesta xarxa local vénen assenyalades als planols d’ordenacic d’aquest Pla.

En el sol urba no consolidat i en el 5ol urbanitzable, sera el pla de millora urbana o el pla parcial
corresponent el que definira de forma precisa 'alineacio d'aquesta xarxa local.

Les caracteristiques técniques de format i qualitat de la xarxa viaria urbana la definira 'ajuntament
per a cada projecte especific.

Qualsevol actuacio en el subsol de la via publica comportara la restitucid de les condicions
d'accessibilitat i I'adequacio de les mateixes.

Les condicions d'ordenacio i Us de la xarxa de camins rurals, sera el de vialitat, especialment
destinada a I'accés al sol no urbanitzable i transit de vianants, aixi com el de conservacio, millora i
gestio dels vials, incloent I'arranjament del tragat i el ferm, la restauracio o plantacio dels marges
amb arbrat.

La linia limit d'edificacio aplicable a la xarxa de camins rurals se situa a 25 m. mesurats des de |'eix
del cami corresponent. Els edificis inclosos al Cataleg de masies que es trobin a distancies inferiors no
guedaran fora d'ordenacio ni en situacio de volum disconforme atés que pel principi d’especialitat, la
inclusio suposa la conformitat amb I'ordenacio

Les actuacions de reparacid i millora sobre |a xarxa viaria rural existent hauran de respectar el sentit
general del tracat, definit pel planejament urbanistic i no requerira de planejament especial
urbanistic, llevat que normativament es disposi el contrari.

A aquests efectes, s'entén per actuacions de reparacid i millora aquells petits ajustos del tragat
disposats sobre una finca amb la finalitat d’adequar-se millor a la topografia, de respectar elements
de valor singular, de millorar I'adaptacio territorial en el paisatge i de millorar la mobilitat, en
especial a les cruilles i als nusos. Els projectes que fonamentin les sol-licituds de llicéncia urbanistica
acreditaran el compliment d’aquest apartat i exposaran la idoneitat de les solucions proposades.

L'obertura o ampliacié de la xarxa de camins rurals que s’hagi d'efectuar com a consegiiéncia
d’implantacio d’infraestructures en sol no urbanitzable, una vegada consolidades les noves

instal-lacions o/i infraestructures, |la xarxa viaria es restituira a les condicions ambientals anteriors. m
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Les construccions i instal-lacions a ubicar en els terrenys situats dins de I'ambit de la zona de domini
public de les carreteres s’hauran de subjectar, en el planejament derivat i en els projectes
d'urbanitzacio, a les determinacions previstes a la Llei de Carreteres 7/1993, de 30 de setembre, i del
seu Reglament Decret 293/2003, de 18 de novembre.

No s'admetran obres o instal-lacions que puguin afectar la seguretat de |a circulacid viaria i puguin
perjudicar I'estructura de la carretera i els seus elements funcionals o impedeixen la seva adequada
explotacio. Esta prohibit qualsevol tipus d’obra de construccid, reconstruccié o ampliacié dels
immobles de les construccions existents, a excepcid de les imprescindibles per la conservacio,
manteniment i de reparacio per raons d’higiene i ornat.

Seccio 11.2 - Servitud aeronautica

(L]
Article 57. Regulacio de la servitud aeronautica -iesid Teritorial d'Urbanisme

Atés que la totalitat del municipi de Viladamat esta lnclos-enflanzenaﬂdesemtuﬂ“ﬁ‘é?dﬁm[ca és
d’'obligat compliment la legislacio sectorial corresponent:

e Ley48/60, de 21 de julio (B.O.E. n® 176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, modificada
por Ley 55/99 sobre Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre
(B.0.E. n® 312, de 30 de diciembre).

e Ley21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea (B.O. E no 162, de 8 de julio).

e Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
de Orden Social (B.0.E. n® 315, de 31 de diciembre).

e Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.O.E. n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres
Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74, de 9 de agosto (B.O.E. n® 218, de 11 de
septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre (B .0.E. n° 303, de 19 de
diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto (B.O.E. n® 204, de 25 de agosto), y
por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.O.E. n° 118, de 17 de mayo). Real Decreto
2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacidn de los Aeropuertos de Interés General y su
Zona de Servicio (B.0.E. n® 292, de 7 de diciembre) modificado por Real Decreto 297/2013,
de 26 de abril (B.O.E. n° 118, de 17 de mayo).

e Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas
establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (B.O.E. nium. 99, de 25 de abril de 1
988, con correccion de errores en BOE ntim. 129, de 30 de mayo de 1 988).

e Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de 2006 por la que es
aprobado el Plan Director del Aeropuerto de Girona (B.O.E. n® 189, de 9 de agosto).

La normativa aplicable, criteris de referéncia son:

e Servidumbres Aeronduticas establecidas conforme a la Ley 48/60, de 21 de julio (B.0O.E. n°
176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24 de febrero (B.0.E. n°
69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronauticas, modificada por Decreto 2490/74, de 9
de agosto (B.O.E. n° 218, de 11 de septiembre), por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
diciembre (B.O.E. n° 303, de 19 de diciembre), por Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto
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(B.O.E. n” 204, de 25 de agosto) y por Real Decreto 297/2013, de 26 de abril (B.0.E. n° 118,
de 17 de mayo).

e Real Decreto 378/1988, de 8 de abril, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas
establecidas en el Aeropuerto de Gerona-Costa Brava (B.O.E. num. 99, de 25 de abril de
1988, con correccion de errores en BOE num. 129, de 30 de mayo de 1988).

e Propuesta de Servidumbres Aerondauticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Girona, aprobado por Orden FOM/2614/2006 del Ministerio de Fomento de 13 de julio de
2006 (B.O.E. n® 189, de 9 de agosto), definidas en base al Decreto de Servidumbres
Aeronauticas v los criterios vigentes de la Organizacion de Aviacion Civil Internacional

(0.A.C.L).

El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal (POUM) de Viladamat incorpora planols normatius en quan
a les Servituds Aeronautiques de I'’Aeroport de Girona. Série referéncia 09 dels planols d'Ordenacio
atés que el municipi de Viladamat esta afectat per la superficie d'aproximacio frustrada de la
maniobra VOR RWY 02.

Atés que, segons la cartografia disponible les cotes del terreny en el municipi es troben
aproximadament per sota de 180 metres i les cotes de Servitud Aeronautica Frustrada es troben
aproximadament a partir de 1.500 metres (ambdues per sobre el nivell del mar), en principi hi ha
cota suficient per la cota limitadora de la Superficie d’Aproximacio Frustrada de la maniobra VOR
RWY 02 per ser sobrepassada per les construccions o instal-lacions previstes; les quals, en qualsevol
cas, hauran de quedar per sota de |la referida superficie inclosos tots els elements com: antenes,
parallamps, xemwmwmes d’ascensors, cartells, remats decoratius, etc.
L{ L B
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Article 58. Deﬁmaq"w“ﬁi publicacis a efecies, d'exacutivitat

1. El sistema urbanl'st"’lf d'eg;a?s NUres €8rpremebisol que es destina a totes aquelles activitats, ja
o . es prestipcions csrqenlade:- a l'acord o

siguin de repos, de melacioesocialyrdiantseteniment, per airejar-se o per prendre el sol que la

ciutadania pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini public i de Iliure accés. En els planols

d’ordenacio s'indiquen quin son els espais lliures. En la memoria d'ordenacio es justifica la superficie

destinada a espais lliures en compliment a les determinacions de I'article 58 de la LUC.

2. Els sols destinats a sistema d'espais lliures, en qualsevol de les seves categories, es dotaran d’un
cert grau d'arbrat i de jardineria, per bé que també podran qualificar-se com a sistema d’espais
lliures arees pavimentades destinades a les activitats esmentades en el punt anterior, aixi com recs i
rieres que formen part del teixit urba les quals alhora formen part del sistema hidrologic.

3. El sistema d’espais lliures es desenvolupara i s’executara d’acord amb les prescripcions estipulades
en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistiques, sobretot en relacio amb la

revegetacio, el paisatge i el medi natural.

4. El planejament derivat haura de preveure les reserves de sol necessaries per a completar el
sistema d'espais lliures d’'acord amb |a legislacié urbanistica vigent, tot respectant les proporcions
minimes i els criteris de delimitacio d’espais lliures definits en aquestes normes urbanistiques.
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Seccio 111.1 - Sistema de parcs i jardins urbans (Clau SV)

Article 59. Definicio, identificacio i tipus

Els sols destinats a espais lliures que formen part de I'estructura general i organica del territori
participen de la regulacio que aquest POUM i 'ordenament juridic estableixen per aquests.

Els sols destinats a espais lliures de caracter sectorial complementen I'estructura del territori i
participen de la regulacié que aquest POUM i I'ordenament juridic estableixen per als sistemes locals.

El sistema d’espais lliures que s’indiguen en els planols d’ordenacié d’aguest POUM, recull totes les
categories: places, passeigs i espais lliures sectorials. Comprén els sols destinats a espais lliures o
arees pavimentades civiques que tenen com a funcié principal el repos, I'esbarjo i la relacié social
entre els ciutadans. La classificacio, segons el mapa urbanistic de Catalunya, és la segiient:

e SV1-Parcs
e SV 2-—Places

; ganc)rahza? de Catalunya
i Departament miton | Sostenibilitz
¥ t =0stenibilita
4 ‘:.Hflﬂ.:’ltlﬂ Genoral 4'Ordenacid -
dal Torriton | Urbanisme
Tormitorial d'Urbznisme

e SV 3 - Parcs esportius

e SV 4 - Parcs supramunicipals

e SV 5—Espais de jocs infantils

e SV 6-lJardins urbans

e SV 7-De novacreacio / reserva
e Sistema Hidrografic Q10 — Compatible amb el sistema SV espais lliures

Degut a les petites dimensions del municipi, no s’hi troba la classificacio SV1 parcs, SV3 parcs
esportius ni SV4 parcs supramunicipals,

El POUM destina a espais lliures els sols que ho son actualment i aquells que, per exigéncies de la
millora urbana, es preveuen de nou en els diferents sectors. Comprén aquelles arees de sol
delimitades per aquest Pla o pel planejament derivat que el desenvolupi, en les que hi concorri
alguna de les segiients circumstancies:

¢ S0ls que tenen per objecte la proteccio de les vies de comunicacié o de canalitzacio de
serveis urbans, podent restar sotmesos a servituds administratives com a consequéncia de
la seva contiglitat amb la infraestructura a la que protegeixen.

¢ Sols que tenen per objecte I'establiment de franges de separacié entre usos o elements
molestos i I'entorn urba.

» Arees resultants de la resolucié técnica dels enllagos viaris, dificilment accessibles o el
desti dels quals a parc urba, plaga o passeig podria reportar perill pels seus usuaris.

* En el sol urba, arees de sol en les que les condicions topografiques, immediatesa de
cursos d'aigua, forma, posicio o d’altres circumstancies, les fa no aptes per a I'edificacio i
per qualsevol altra utilitzacié urbana.

En aquests sols no es permet cap tipus de construccio, si bé s'admetran les obres que en cada cas
exigeixi la seguretat i salubritat publiques i les que tinguin per objecte la millora de la imatge de
I"'entorn urba.

Normes urbanistiqgues — POUM de Viladamat 52



12246

Article 60. Titularitat i manteniment

Els sols destinats a espais lliures que formen part del sistema general i organic del territori o
complementen I'estructura sectorial seran de titularitat publica. Be perqué ja ho son en el moment
d’aprovacio del present POUM o bé ho seran a través d’'una figura de planejament derivat que
legitimi la cessio. El manteniment i conservacio d’aquest sol sera a carrec de |'ajuntament

El subsol del sol destinat a sistemes d’espais lliures, si es justifica la necessitat i conveniéncia, podra
ser objecte de ser utilitzat com a aparcament privat en régim de concessid o de doble titularitat. A
través del corresponent Pla Especial s’establiran les condicions urbanistiques i regim del sol.

Els sols que tenen per objecte la proteccio de les vies de comunicacié o de canalitzacid de serveis
urbans, podran conservar la titularitat de qui correspongui en el moment en que s'aprovi el present
POUM i en conseqiiéncia disposar de |'Us d'aquest sol lliure sens perjudici del que pugui restringir o
disposar la legislacid sectorial que estableix la servitud administrativa. La conservacio i manteniment
correspon al titular de la finca i als organs que estableixen la servitud administrativa.

S'incorporen en sol no urbanitzable dos ambits qualificats de sistema d’espais lliures, dels quals no
caldra cap figura especifica per a la seva obtenci¢ ja que I'ambit anomenat els Jardins del rei, situat al
sud del nucli de Viladamat, és practicament de titularitat publica excepte una parcel-la on hi ha signat
un conveni de d'us amb el propietari; i I'altre ambit al nord del mateix nucli, espai delimitat pel
sistema de carreteres que va de I'Escala a Orriols hi ha pactat un conveni de cessié de la Direccio
General de Carreteres de la Generalitat de Catalunya a favor de I'Ajuntar
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Article 61. Condicions d’ordenacid i iis segons tipus

ral ¢ JD?LCud‘.]O I

98id Temitorial d'Urbanis 50

L"Gs principal dels espais lliures locals és el d’espai public, compatlble-aﬁ-rbn»aqh“llsumm activitats
que estiguin directament vinculats amb les funcions d'esbarjo, lleure i repos dels veins.

Els parcs urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb arbrat i jardineria. En els parcs urbans no
s'admet cap tipus d’edificacid, a excepcid de les instal:lacions de serveis i sistemes publics (C.T.,
quadres de control i maniobra, tancats per recollida de deixalles, passos o accessos per facilitar la
separacio i segregacio de la mobilitat generada d’automaobils i vianants, accessoris de joc i esbarjo, de
restauracid i quioscs, sempre que no ultrapassin el 5% de la superficie de la plaga o jardi urba.
Aquestes instal-lacions no perjudicaran ni limitaran la utilitzacio d’aquests espais i contribuiran a la
formalitzacio i al disseny adequat d’aquests.

Article 62. Condicions dels projectes d’urbanitzacio dels parcs i jardins urbans

L'enjardinament de qualsevol modalitat d’espai lliure es disposara amb plantacio d’espécies
autoctones i/o adaptades a I'ambit.

El disseny i urbanitzacio dels espais lliures ha de ser sostenible, adaptat amb supressid de barreres

arquitectoniques.

El sistema d’espais lliures es desenvolupara i s’executara d’acord amb les prescripcions estipulades
en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistiques, sobretot en relacid amb la
revegetacio, el paisatge i el medi natural.
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Seccio 111.2 - Sistema de proteccié hidrografica (Clau
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Constitueix el sistema hidrografic el conjunt d’espais lliures que conformen les lamines i els
cursos naturals de I'aigua (canalitzats o no) com rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals i el
subsol de les diverses capes freatiques; també formen part del sistema hidrografic aquells
terrenys inclosos dins els espais de proteccid i servitud.

El sistema urbanistic hidraulic (clau SH) es defineix coincident amb la zona fluvial, que és |la part
de la zona inundable que inclou la llera del riu i les seves riberes i que I'instrument de planificacid
hidrologica corresponent delimita d’acord amb I'avinguda per al periode de retorn de 10 anys,
tenint en compte els requeriments hidraulics i ambientals (vegetacid de ribera, ecosistemes
fluvials, etc) i respectant la seva continuitat. Restaran en fora d’ordenacio les edificacions i
activitats existents en la zona fluvial no previstos a la legislacio sectorial aplicable en matéria de
domini pablic hidraulic.

La proteccio de les aigilies en I'ambit d’aquesta normativa es regira amb caracter general per la

legislacié sectorial existent, i en particular pel Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual
s'aprova el text refds de la Llei d'Aigiies (BOE nim. 176 de 24/7/01).

La delimitacio exacta de zones del proteccid i domini public hidraulic de les rieres i rius resta
supeditada a les determinacions que estableixi |’Agéncia Catalana de I'Aigua, o altra autoritat
competent.

No es podra ocupar el domini public hidraulic ni la seva zona de servitud per instal-lacions o
construccions de qualsevol classe, permanents o temporals, excepte aquelles degudament
autoritzades i justificades pel seu interés public.

Correspon a I'Agéncia Catalana de I'Aigua, d’acord amb els procediments administratius
establerts per la legislacio sectorial, I'atorgament de les autoritzacions ifo concessions
administratives per I'is de I'aigua, I'autoritzacido o l'informe i la imposicio dels limits dels
abocaments d’aigiies residuals, aixi com I'autoritzacio per |'ocupacio, modificacio del relleu o
construccio en la franja de terreny de 100 metres d’amplada al costat de les lleres publiques que

correspon a la zona de policia del domini pablic hidraulic.

Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a 'ampliacid o consolidacio de les
diferents edificacions del Cataleg de béns, del Cataleg de masies i cases rurals o per |'execucio
d’'obres dins la franja de 100 metres d’amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueix
la zona de policia del domini public hidraulic, es redactaran en concordanga amb els resultats

d’un estudi annex adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit
local” (ACA marg de 2003) i 'aplicacio directiva de I'article 6 del RLU, i els criteris técnics aprovats
pel Consell d’Administracio de I’ACA de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de juliol de 2006
sobre I'ocupacio dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i incorporaran,
si calen, les mesures constructives de proteccio passiva en front als riscos d’inundacio.

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin
sobre la llera de qualsevol curs d'aigua, haura d’incloure el seu dimensional pel cabal Q500 (amb
les dimensions minimes establertes al document “Recomanacions técniques per al disseny
d’infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” de juny de 2006 de I’ACA)

Caldra obtenir préviament autoritzacié administrativa per part de I'’Agéncia Catalana de I'Aigua
per la utilitzacié dels recursos d’aigua, tan superficials com a subterranis. L'aigua procedent de
les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us domeéstic i per a |'agricultura
mitjangant la construccid de pous sotmesos a llicencia municipal i a |la inscripcid i enregistrament
a I'ACA.
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Article 63.1. Usos del sistema urbanistic hidratilic

manisme

1. Us dominant: lleure i els associats a la preservacié ambiental i del régim de corrents.

2. Usos compatibles: els necessaris per acomplir amb la funcié d’adequar els tragats i els marges
aixi com aquells per a dur a terme les canalitzacions oportunes.

Article 63.2. Servituds del sistema hidrografic

1. Servitud de proteccié del sistema hidrografic. Es la servitud d’usos del sol que afecta a la part
inundable que l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita d’acord amb
I'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, tenint en compte els requeriments hidraulics i
ambientals i respectant la seva continuitat (zona de sistema hidric). En aguest ambit no s’admet
cap nova edificacio o construccio ni cap Us o activitat que suposi una modificacié sensible del
perfil natural del terreny, o que pugui representar un ohstacle al flux de I'aigua o I'alteracié del
réegim de corrents en cas d'avinguda.

2. Aquesta restriccio d’'usos és valida també per a la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicid d’'inundacié greu, motiu pel qual s'inclouran
aquests ambits dins de la Servitud de proteccid del sistema hidrografic.

Els usos compatibles a I'ambit afectat per la servitud de proteccio del sistema hidrografic son els
seglents:

a) Els usos agraris, sense que es pugin admetre cap instal-lacic o edificacio, ni tampoc
I'establiment d’hivernacles ni cap tipus de tancament de parcel-les.

b) Els parcs, espais lliures, zones enjardinades i usos esportius a l'aire lliure, sense edificacions
ni construccions de cap mena.

c) Elsllacunatgesiles estacions de bombament d’aigiies residuals o potables.

d) L'establiment longitudinal d’infraestructures de comunicacid i transport, sempre gue
permeti la preservacio del regim de corrents.

e) La implantacid d'infraestructures de serveis i canonades, degudament soterrades i
protegides i sempre que es preservi el régim de corrents i es garanteixi que no afectin la
qualitat de les aiglies.

f) Aquells altres usos previstos per a la legislacio aplicable en matéria de domini public
hidraulic.

3. Servitud d'arees inundables. Es la servitud d’'usos del sol que afecta a la part de la zona
inundable que l'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimita a part de I'avinguda
de periode de retorn de 500 anys.

Els usos compatibles a I'ambit afectat per la servitud d’arees inundables son:

a) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio a
I'ambit de la servitud d’arees inundables per episodis extraordinaris en qué es produeixi la
condicio d’'inundacio greu.

b) No es pot admetre arees d’acampada ni serveis de camping, ni cap tipus d’edificacid, amb
excepcio de les destinades a usos industrials i d’'emmagatzematge, a I'ambit de la servitud de
les arees inundables per episodis extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacio
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c) No esta subjecte a limitacions dels usos admissibles a I'ambit de la servitud d’arees
inundables per episodis extraordinaris en que es produeixi la condicio d’inundacio lleu.

En la zona inundable per episodis extraordinaris, el regim d’usos anterior deixa de ser d’aplicacio

quan el planejament general permeti I'Gs i informe favorablement preceptivament

I"'administracio hidraulica I'execucio de les obres necessaries per tal que les cotes definitives

resultants de |a urbanitzacio compleixin les condlc E@Tﬁ}gdqie-nsqnd'fpurfﬂaﬁ‘ﬁ'éﬂ'équades per
a la seva implantacid. L'execucié d’aquestes obres a 13°6] Promotor dé'ras que es
vol implantar. Comis -

de Girona

Far TG IUEE=Y

4. Excepte a I'ambit del sol urba consolidat, on les mesures i actuacions de reduccid del risc
hidrologic estan, en principi, condicionades per la preséncia dels elements existents dels
sistemes i serveis urbanistics i les edificacions o construccions que conformen la propia trama
urbana, a la resta de sol (sol urba no consolidat i sol no urbanitzable), la proteccio dels cursos de
la xarxa hidrografica i la reduccio del risc d’inundacidé ha de resultar de I'aplicacié dels criteris de
la legislacio sectorial d’aiglies, aixi com les determinacions de |'article 6 del RLU relatives a la
directriu de preservacio front al risc d'inundacio, o normativa i/o document que els substitueixi.

5. Quan no existeixi un instrument de planificacid hidrologica, es fixa transitoriament en sol no
urbanitzable una franja de proteccio de 25 metres dels cursos naturals d’aiglies, amidats a partir
de I'eix del curs d'aigua. En aquests terrenys no podran ser edificats ni destinats a utilitzacions
que impliquin una transformacio de les seves condicions naturals actuals, permetent-se solament
les de conservacid. Es prohibeix expressament realitzar moviment de terres, extraure arids i
I'alteracio de la vegetacio autoctona existent, protegint-se especialment la vegetacié de ribera.

6. En el cas de basses de rec es reservara lliure d’edificacié una franja de 5 metres d'amplada al
voltant dels marges.

7. Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 50 m. de qualsevol captacio, font
o surgencia natural d'aigua, si bé es podran autoritzar les obres, plantacions i altres actuacions
destinades a millorar les arees contiglies per potenciar-ne I'tis public.

8. Els propietaris de les fonts o altres construccions com canals incloses en el s6l no urbanitzable
hauran de mantenir-les, aixi com els seus voltants, en perfectes condicions de seguretat,
salubritat i ornament ptblic. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de qualsevol interessat,
I'execucio de les obres necessaries per conservar aquestes condicions, amb carrec a la propietat,
i d'acord amb el que estableix |'article 197 de la LUC.

Article 64. Regulacié

Les infraestructures de serveis: aigua, sanejament, canalitzacions eléctriques, etc., quedaran fora de
I'ambit de les lleres. Només es permetran els encreuaments transversals sempre que no redueixin la
seccio del desguas de les lleres i es projectin les obres de proteccid corresponents.

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us domestic i per a
I'agricultura mitjangant la construccio de pous sotmesos a llicencia municipal, autoritzacié de
I'Agéncia Catalana de I'Aigua i informe preceptiu del Departament de Medi Ambient d'acord amb la
disposicio addicional 2a de |a Llei 19/1991 de reforma de la Junta de Sanejament.

Les obres d'urbanitzacio que es projectin i suposin una ocupacio de qualsevol tipus del domini public
hidraulic o de la seva zona de servitud, requeriran |'autoritzacio prévia de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua, la qual haura de ser sol-licitada directament pel promotor.

Lg_;; obres de canalitzacié dels cursos hidrics, han d’estar autoritzades per I'Administracié competent.
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dels cursos fluvials, d'a =Reglament=del domini public hidraulic el qual ha de

permetre la proteccio del ecosistema fluvial i del domini public hidraulic aixi com el pas public de

vianants i el desenvolupament dels serveis de vigilancia, conservacid i salvament, entre d’altres. Es
seguiran les determinacions de la Resolucio IRP/971/2010.

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la
llera de qualsevol curs d’aigua, haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500 (amb les
dimensions minimes establertes al document de “Recomanacions técniques per al disseny de
infraestructures que interfereixen amb |'espai fluvial” de juny de 2006 de I'ACA.

Article 65. Proteccions

Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccio lineal de 10 metres a partir del marge que delimita el llit del riu. En aguest ambit de
proteccio no s'admet cap tipus de construccid, a no ser gue sigui un servei de millora del propi
sistema hidrografic o relacionat directament amb aquest. Tampoc no s'admetra cap actuacié que no
garanteixi la integritat dels elements que, com els boscos i vegetacié de ribera, s'hi troben
directament lligats, aixi com els sistemes naturals que el conjunt configura.

Els sols que confronti amb lleres publiques, i d'acord amb els articles 6, 7 i 9 del Reglament del
Domini Public Hidraulic, caldra que respectin les servituds de pas mantenint una franja lliure de 5 m.
d'amplada a partir de la vora superior de |la riba de la llera

En els trams classificats de sol urba i sol apte per ésser urbanitzat la proteccio és establerta per a
cada cas als planols d'ordenacio.

Es protegeix i regula el sistema hidraulic, el sistema hidric i la zona inundable d'acord amb el TRLUC; i
el domini public hidraulic, la zona de servitud i la zona de policia d'aigiies d’acord amb el Reial Decret
legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei d’aigiies.

Els documents urbanistics o projectuals que es redactin per a I'ampliacid, rehabhilitacié o consolidacio
de masies, cases rurals o edificacions catalogades i de totes aquelles que es trobin dins la franja de
100m d’amplada al costat dels marges de les lleres, que constitueixen la zona de policia del domini
public hidraulic, d'acord amb I'art.6 del text refds de la llei d’aigiies, aprovat per RDL 1/2001 de 20 de
juliol, es redactaran en concordanga amb els resultats d’un estudi annex, signat per técnic
competent, adaptat a les “Recomanacions técniques per als estudis d'inundabilitat d’ambit local”
(ACA, marg 2003) i a I'aplicacid de la directiva de I'art.6 del RLU i als criteris técnics aprovats pel
Consell d’Administracid de I’Agencia Catalana de I'Aigua de 28 de juny de 2001 i modificats el 17 de
juliol de 2006 sobre I'ocupacio dels terrenys integrats en el sistema hidric i les zones inundables, i
hauran d’incorporar, si cal, les mesures constructives de proteccid passiva en front als riscos

d'inundacia.
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Capitol IV - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNLTARIS, .

ilic
Seccid IV.1 - Sistema d’equipaments comunitaris [Cl:f\:igﬁi

Article 66. Definicid, tipus i identificacio e .

El sistema urbanistic d’equipaments comunitaris compren els centres publics, els equipaments de
caracter religios, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de serveis técnics i de transport i
altres equipaments que siguin d’interés public o d’interés social.

La condicio de sistema urbanistic d'equipament s’estableix per a tota la parcella, a excepcid
d’aquells equipaments que s'implantin en edificacions existents, o be comparteixin sol destinat a
sistema d’espais lliures.

Els usos a que es destinen els sols inclosos en el sistema d’equipaments son els segiients:

SE 1 - Docent: inclou, Maternals, Preescolars i Educacio
SE 2 — Sanitari: hospitals, Assistencial i sociosanitari.

SE 3 - Administratiu: Administracio publica, associacions, exposicions, serveis de seguretat
publica.

- Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
- Arees per instal-lacions de radio freqiiéncia, telefonia mobil.

- Arees de control i gestiéo medi ambiental

SE 4 - Religids: temples, centres religiosos.
- Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, casals d'avis, centres
d'esplai i de lleure.
SE 5 - Esportiu i recreatiu, d'esbarjo i serveis annexes.
SE 6 - Cementiri i annexos al cementiri.

SE 7 — Reserva / sense Us assignat.

Article 67. Titularitat i gestio

La titularitat del sol destinat a equipaments publics sera de I'administracié actuant. En el cas que el
sol destinat a equipament sigui de titularitat privada en el moment d’aprovacio d'aquest POUM i fos
necessari obtenir aquest sol abans de I'execucid d’'un dels sistemes de planejament derivat previstos
en el Pla, es podra obtenir per algun dels sistemes previstos en la legislacio urbanistica vigent.

Es podra formalitzar la cessid anticipada amb reconeixement dels drets urbanistics establerts, amb
conveni amb el propietari afectat. Si fos necessari disposar anticipadament del sol classificat
d’equipaments per raons justificades de necessitat i conveniéncia es podra procedir per part de
I'administracié actuant a I'expropiacio, en aquest cas I'administracio entraria a formar part del
poligon amb tots el drets que li atorga la Llei.

En els equipaments publics, s'admetra I'explotacié concertada o en régim de concessio, aixi com usos
privats complementaris i/o suplementaris a |'ts principal establert.
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Article 68. Regulacio dels usos i-I'edificacio
1- En qualsevol cas, la concrecio dels usos admesos, condicionats o prohibits en cada cas s'efectua en

la regulacio detallada dels usos en aquestes normes urbanistiques.
Els equipaments existents amb caracter previ a I'aprovacio del present POUM mantindran el seu us.

L'edificacid s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
'organitzacio general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Les
construccions i edificacions donaran compliment a les Condicions generals per a la proteccié del
medi ambient llistades en el Capitol Ill del Titol Il sobretot en matéria d’ecoeficiencia i riscos.

L'edificabilitat neta per als nous equipaments serade 1 m?st./m?sol.

Separacions de |'edificacio: si |'edificacio veina és aillada, cal complir les mateixes separacions a
partions que aquella, i si és entre mitgeres cal donar un tractament adequat a les mitgeres que
quedin vistes des de el carrer. Com a algada maxima s'admet |a més alta de les que aguestes Normes
admeten a les finques que confronten amb la corresponent zona d'equipaments.

2- En quant als equipaments esportius el POUM ha de complir els estandards teorics definits pel Pla
Director d” Instal-lacions | Equipaments Esportius de Catalunya (PIEC), aprovat pel Decret 95/2005, de
31 de maig, publicat al DOGC 4397 de 2 de juny de 2005.

Aquest Pla director té caracter de “Pla territorial sectorial” en I'ambit de l'esport i desplega,
juntament amb altres plans sectorials, el “Pla territorial general de Catalunya” que ha elaborat el
Departament de Politica Territorial o Obres Publiques de la Generalitat de Catalunya, i que s'ajusta al
que estableix |a Llei 23/1983 de politica territorial.

“ Cenerm 1at c: Catalunya '
t de Terrilori | Sastenibilitat

Seccio IV.2 - Sistema de serveis técnics (Clau ST) Ll N Ee SN & Srdenacid
Comissid Tarritorial d'Urbanisme

de Girona

Article 69. Definicio, tipus i identificacio
El sistema d’infraestructures de serveis técnics correspon a les dotacions necessaries per al correcte
funcionament de les infraestructures urbanes i serveis técnics: produccio i subministrament
d’energia, abastament i sanejament d'aigua, depuracio, instal-lacions telefoniques,

telecomunicacions, sistemes de depuracig,

El POUM, en el sol no urbanitzable classifica un ambit privat de sistema de serveis técnics, d'acord
amb la justificacio i explicacié que es fa en la memoria. Aquest sol correspon en part a una explotacio
minera per extraccio d'arids.

El POUM delimita aquests sols en els planols de qualificacié del sol, planols de classificacio de sol i
planols d'ordenacié amb la clau “ST”.

1. Queda expressament prohibit, dins els ambits delimitats com a sistemes de serveis técnics, la
instal-lacié d’'infraestructures pel diposit de residus tipus de classe Il (per a residus no especials)
ni de classe Il (per a residus especials) ates que es tracta d'una area d'alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologia per tractar-se de materials porosos no consolidats tals com diposits
al-luvials i planes costaneres actuals, terrasses i diposits al-luvials antics poc cimentats; indicada
en els planols d'ordenacid, atenent als motius d’exclusio de I'Annex 2 punt 1.2 i de I"Annex 3
punt 11.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicio del rebuig dels residus en diposits
controlats.
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2. Per la construccio del sistema de depuracié sera necessari donar compliment als requeriments
especifics de I'apartat 6.2 de la Memoria Ambiental.

Article 70. Titularitat i gestio

La titularitat d’aquest sol pot ser public, privat o de les companyies (_:|u1_e presten el servei public. La
gestio correspon a la companyia o administracio que gestiona el servei.

La gestio pot estar subscrita a un régim de concessié administrativa, Iloguer o altres formules que
i public

garanteixin el compliment de serveis técnics necessarj
que han de prestar.

eneralitat de Cotalunya
Depariamznt de Tenitori | Sostenibilitat
Direceid General J'Qrdenacic
cae! Territeri | Urbanisme

Article 71. Regulacio dels usos i I'edificacio Sﬂ‘;-“ .:;_\11‘ srritorial ¢'Urbanisme

Les edificacions necessaries per a la instal-lacié d’aquests sgqygls”ﬁﬁymaﬁnﬁ'wwistiques

de I'entorn i a |a tipologia que els hi correspon. T‘*'“ foriz| Uwﬂv '“'*‘5‘1’5 Gitona en
essio L LU acardada la

l’ajuntament d’acord amb el contingut d’aquestes normes pGara.fisar 3 B &qie) rits‘ cclrh énvles de
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serveis, les condicions i mesures correctores més adients perar a;pmgectel hlacmuEIs espais
: que han es !al ir mororddh, d'alici..
lliures d’edificacié que constitueixen I'entorn d’'aguests-serveis;-es-cansi

El sostre maxim per I'edificacid necessaria per la instal-lacié del serveis d’Estacio bombeig, deixalleria
i decantador és de 600m?, aixi com en la zona de I'APIR es permet un sostre maxim de 100m?2.
S’haura de justificar que no queda afectat en quan a inundacid per un periode de retorn de 100 anys
tal com estableix 'article 6 del Reglament de planejament Decret 305

El sostre edificable maxim per una planta de reciclatge o/i tractament de residus a la construccio i de
valoracié d’inerts i no perillosos en procedéncia urbana i industrial és de 5.000m?, amb una maxima
(ARM) de 15m. STp PAIRADES A > 174.623,10m?. Es desenvolupara mitjancant un Pla Especial que
s’haura de sotmetre a una avaluacié ambiental estratégica ordinaria. S’haura de donar justificacio
especifica del cicle de I'aigua, riscos geologics, i d’inundacio, impacte paisatgistic i la mobilitat de
vehicles en el transport d’entrada i sortida dels residus.

En terrenys ocupats pel sistema hidrografic (SH) en cap cas s’admet nova edificacid o construccio ni
cap Us o activitat que suposi una modificacio sensible del perfil natural del terreny que pugui
representar un obstacle al flux de I'aigua o I'alteracid del régim de corrents en cas d'avinguda.

Article 72. Regulacié i condicions pel planejament derivat.

El planejament Derivat té I'obligacié de complir la normativa especifica en quant a :

e Linies eléectriques existents. Servituds de pas de 'energia eléctrica RD 1955/2000 articles 153
i 154. Lineas eléctriques aéries RD 223/2008 i condicions de seguretat de la ITC-LAT-07.
Canalitzacions soterrades d'acord amb la ITC-LAT-06 del RD. 223/2008 i D. 120/1992
modificat pel D. 196/1996. Prescripcions de I'Ordre TIC/341/2003 de 22 de juliol. Resolucid
de 4 de novembre de 1988 (DOGC n2 1075 de 30'/11/1988)

e Noves linies electriques d’alta tensio.-Compliment del RD. 223/2008 de 15 de febrer
RCTIiGSLEAT (BOE n2 68 de 19/12/2008) i a les NTP Resolucio DGEiM de 29 de desembre
(DOGC n2 4827 de 22/02/2007).

* Noves linies electriques de baixa tensid i instal-lacions d’enllumenat public.- Ha de complir
RD 842/2002 de 2 d’agost REBT i la ITC-BT-09 del Reglament.

e |mplantacié de linies eléctriques en sol no urbanitzable.- Han de complir: Ilei 9/2006 de 289
d'abril. RDL 1/2008 d'11 de gener i D. 328/1992 de 14 de desembre.
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e Disseny de les infraestructures eléctrigues. D'acord amb el Decret 305/2006 cal sol-licitar a
I'empresa distribuidora que correspongui els requeriments necessaris per garantir el
subministrament i fer les previsions necessaries.

e Hidrocarburs per qualsevol actuacié possible al subsol. En el suposit de realitzar una
implantacid d’aquestes caracteristiques la xarxa a implantar ha de respectar la legislacio
especifica vigent.-R. Decret. 1434/2002; R. Decret.91972006; Decret 120/1992; Decret
196/19920rdre 18/11/74; Ordre 26/10/83; Ordre 5 /06/93.

e Activitats extractives. Compliment de la Llei de Mines: Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas
desenvolupada pel Real Decret 2857/1978 de 25 d’agost reglament General per al Régim de
la Mineria i la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencid ambiental de les activitats.

Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacid d'algun dels serveis
abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Narmes, es podran situar
en sol no urbanitzable, en aquest cas sera necessari tramitar un Pla Especial que en reguli les

condicions.

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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Titol V - SOL URBA S G T Uz
Capitol I - DISPOSICIONS GENERALS

Article 73. Estructura de I'ordenacié i regulacio del sol urba

Aquest POUM classifica com a sol urba aquells terrenys que, havent estat sotmesos al procés
d’integracio en el teixit urba, disposen de tots els serveis urbanistics basics o bé sén compresos en
arees consolidades per I'edificacié en almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. Aixi
mateix, el POUM classifica com a sol urba els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic,
han assolit el grau d’urbanitzacié que aquest determina.

D’acord amb les determinacions de la LUC, articles 26, 30 i 31, s'estableixen dues categories de sol
urba, el consolidat (SUC) i el no consolidat (SUNC).

El sol urba d’aquest POUM es regula basicament pels instruments segiients:

a) La qualificacio urbanistica de sol urba, amb sistemes i zones de sol urba, establint, si s’escau
subzones, i regulant en cada qualificacié I'ordenacid volumétrica de detall o mitjangant els
parametres propis de cada zona i subzona, d'acord amb la regulacio del Capitol Il del Titol V.

Els poligons d’actuacio urbanistica, que son els ambits de remodelacié o millora urbana, amb
qualificacio i ordenacid urbanistica de detall, i s'executen mitjancant el sistema d'actuacio
urbanistica corresponent.

b) Els poligons d’actuacio urbanistica es regulen en el Capitol Ill d’aquest titol V, i els parametres i
condicions de més detall per a cada un d’ells, en les fitxes corresponents de I'Annex Ill de les
presents Normes urbanistiques.

c) Els sectors de plans de millora urbana, sén ambits de consolidacié urbana per completar el teixit
urba, estan pendents d'aquest planejament derivat que determinara 'ordenacio urbanistica
detallada mitjancant la qualificacio urbanistica i I'ordenacio precisa.

Els plans de millora urbana es regulen en el Capitol IV d’aquest Titol V, i els parametres i
condicions de més detall en les fitxes corresponents de I'Annex Ill de les presents Normes
urbanistiques.

Article 74. Desenvolupament i execucio del sol urba

Els limits de sol urba consolidat (SUC) i del sol urba no consolidat (SUNC), zones, sistemes aixi com els
ambits de planejament derivat per al posterior desenvolupament del POUM, es delimiten en els
planols d’ordenacio. Tot aguest conjunt constitueix I'ordenacio detallada d’aquest sol.

A cada zona s’atribueix una clau alfanumérica que la identifica i permet relacionar la seva localitzacid
amb les corresponents condicions de parcel-lacié, edificacid i Us establertes per aquestes normes
urbanistiques.

Pel desenvolupament de la gestié del POUM en sol urba consolidat (SUC), es delimiten poligons
d'actuaciéo urbanistica pels quals s’estableix I'ordenacid detallada mitjancant la qualificacio

waurbanistica dels terrenys i es determinen les condicions de gestid i el régim de cessions.

oﬁﬂ
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Pel desenvolupament de I'ordenacio del POUM en sol urba no consalidat (SUNC), es delimiten plans
de millora urbana envers els guals es defineixen objectius, edificabilitat bruta, densitat, cessions, i

condicions de parcel-lacio, edificacio, us i gestio.

En sol urba consolidat aquest POUM es desenvolupa i s'executa amb els projectes, tramits i

actuacions segiients:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Les llicencies urbanistiques en les parcel-les sobre sol amb ordenacio i qualificacié urbanistica
detallada, que no estiguin pendents de cap cessid de sol public. Si les parcel-les encara no tenen
la condicio de solar, es tramitara conjuntament I'obra d’urbanitzacio necessaria amb el diposit de
la fianga prévia, per a fer efectius els drets i deures dels propietaris del sol urba consolidat, que
s'estableixen en els articles 37 i 38 del RLU.

La gestio urbanistica aillada mitjangant I'expropiacic de sol qualificat de sistemes publics no
inclosos en poligons d’actuacio urbanistica, per part de I’Administracio publica competent i, si
escau el corresponent projecte d’urbanitzacio o obra publica.

Els poligons d'actuacié urbanistica per a millores d’'urbanitzacié d’'un ambit sense sistemes
publics pendents de cessid, mitjangant la reparcel-lacié econdmica per a sufragar les despeses
d’'urbanitzacio d’acord amb el projecte d’urbanitzacio corresponent.

Els poligons d'actuacié urbanistica corresponents a actuacions de dotacid, quan estigui aprovat i
sigui executiu el projecte de reparcel-lacido economica corresponent. En aguest cas, es podran
concedir llicéncies, préviament al pagament de la carrega urbanistica econdmica que es
determini en el projecte de reparcel-lacio.

Plans de millora urbana, no delimitats préviament en el POUM, que proposin reordenacions
urbanes en un ambit inicial de sol urba consolidat, sense madificar aprofitaments i carregues, ni
I'estructura general dels sistemes urbanistics, ni les zones basiques de sol urba. Aquest tipus de
PMU, d'acord amb l'article 70.4 de la LUC, no requereix modificacio puntual del POUM.

Plans especials urbanistics puntuals, no delimitats préviament en el POUM, per a l'ordenacio
detallada de diferents sistemes urbanistics: equipaments i serveis técnics, habitatges dotacionals,
modificacions del sistema viari, o altres objectius i finalitats com regular usos urbanistics, subsal,
paisatge urba, ambits protegits, segons regula l'article 67.1 de la LUC, sense necessitat de
modificacio puntual del POUM, d’acord amb I'article 68.4 de la LUC.

{i evartament ae Ternton | Sostenibilitat
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Capitol I - REGULACIO DE LES ZONES EN SOL URBA~ il

Article 75. Zones i subzones en sol urba. Identificacio

1. Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans, i les subzones
corresponents a cada zona basica es diferencien per regular diferents régims urbanistics del sol,
segons els parametres urbanistics especifics associats a cada subzona, essent les que regula
aquest POUM les segiients:

Nucli Antic Clau NA
Consolidacio Urbana Clau CU
Creixement Rural Clau CR
Edificacio Aillada Clau A

Comergos i Tallers Clau CT

D’acord amb el Mapa Urbanistic de Catalunya les zones i subzones que estipula el POUM en
concordanga amb I'anterior document tenen les seglients equivaléncies:

Clau Clau

POUM Mapa Urbanistic

Viladamat de Catalunya

Nucli Antic NA R1
ConsolidaciéUrbana |  cu | Rz
 CreixementRural CcR . R2
 EdificaciéAilada | A |  R6
 ComercosiTallers | ¢ | A2

2. En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del POUM, I'ordenacio
urbanistica detallada es regulara mitjangant les mateixes zones basiques del sol urba i amb la
possibilitat d’establir noves subzones, que seran integrades en aquest POUM en el moment
d’elaborar les actualitzacions i refoses del planejament vigent, d’acord amb el que estableix
I'article 13 (Capitol Il del Titol I) “Actualitzacio i informacié urbanistica” d’aquestes normes
urbanistiques, sense necessitat de modificacio puntual d'aquest POUM.

3. En el cas que una modificacié puntual del POUM introdueixi una nova zona basica, la codificacié
corresponent haura de ser coherent amb I'ordre i el sistema de codificacid establert en aquest
POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de Catalunya (MUC).

\ ;,.mry

w 4. En caracter general son d'aplicacié tots els parametres urbanistics de les disposicions generals
a o que figuren en el Titol VIl d'aquestes Normes.
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Seccio 1.1 - Zona de Nucli Antic (Clau NA)

Article 76. Definicio
Compreén la part més antiga del casc urba Viladamat, el nucli historic format majoritariament per
cases entre mitgeres. L'edificacio és compacte i de major densitat, amb una estructura de carrers

estrets sense cap ordenacid territorial predeterminada.

Viladamat esta situat en la cruilla de camins que van des de mar cap a l'interior i transversalment el
cami paral-lel a la costa. Es un nucli que amb els anys no ha crescut i durant molt de temps ha estat
placa de mercats i d’allotjament de vianants i mercaders.

Aquesta zona s'ordena a partir de la consolidacid estructural heretada. Les reformes interiors i el
manteniment en general de les faganes, |'aspecte exterior dels edificis, els elements de caracter
singular existents com son els espais lliures d’edificacio que s’estructuren en jardins i patis privats els
quals son necessaris per garantir la salubritat del patrimoni consolidat del nucli antic, son els

i Genaeralital de Catalunya
elements fonamentals de regulacio de la zona. ”EE Bepartament de Territan | Sostenibilital
gt ¢ 48 Dirsccld Genaral #'0Ord Gll;btd

Um (u-n!._m I Uroanismse
issio Temitorial d'Urbanisme

Article 77. Regulacio general d° Girora
'

L'ordenacio d’aquesta zona és la propia dels nuclis antics de les poblacions d'aguestes
caracteristiques on conviuen edificacions entre mitgeres alineades al vial, masies tradicionals i cases

senyorials.

En aquesta zona es mantindran les alineacions existents. Es podran modificar puntualment per tal de
millorar la mobilitat generada i fer compatible el progrés en quan a la circulacio de vianants i
vehicles.

Article78. Condicions de parcel-lacio
1. Es podran segregar finques per formar noves entitats registrals, sempre que cadascuna de les

parts compleixi els seglients parametres:
a. Front minim de parcel-la: 6 metres
b. Superficie minima de parcel.la: 80 m?

2. Es podran agrupar parcel-les per formar-ne de més grans, en aquest cas caldra mantenir en la
composicio formal de faganes |a divisio precedent, en base a remarcar en el pla de fagana amb
un canvi de color els limits de I'antiga divisié per tal de no crear composicions arquitectoniques
no adients a la tipologia del Nucli Antic.

3. Les parcel-les existents abans de I'aprovacio inicial del present POUM, de superficie o fagana
inferior a la minima establerta es podran mantenir i seran edificables amb I'aplicacié dels
parametres establerts en aquestes Normes.

Article 79. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament
En els edificis existents on la seva superficie ho permeti, es podra crear més d'un habitatge sempre

que es compleixin les segiients condicions:

a) La superficie Gtil interior de cada habitatge sera com a minim de 80 m? construits.
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b) Les madificacions que representin un increment de densitat en quan a nombre d'habitatges en
una mateixa finca, s’hauran de projectar de tal forma que garanteixin una plaga d'aparcament
per automobils per a cada habitatge. Les places d'aparcament no han d'estar obligatoriament en
la mateixa finca, perd en aquest cas, caldra acreditar la vinculacio registral entre aquelles i els
habitatges.

Pt T ]
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Article 80. Obres permeses i condicions d' ed:ﬂmg ; i
1. Les alineacions son les definides en els planols d'ordanamcx del sol urba d aquest POUM. Per la

modificacio puntual no substancial de reajustament d’una alineacio, justificada en una millora de
la mobilitat generada, caldra tramitar el corresponent projecte el qual haura de justificar la
necessitat i conveniéncia de la proposta.

El projecte s’haura d’aprovar inicialment i sotmetre’l a consideracid dels veins afectats, amb
notificacio expressa a tots i cada un dels afectats per tal de que en un termini de trenta dies
puguin presentar al-legacions o suggeriments. Una vegada informades per téecnic competent, el
Ple municipal procedira si s’escau a I'aprovacio de la modificacio proposada.

2. Per la modificacio de alineacions del nucli antic que siguin substancials i comportin alteracions de
I'estructura urbana consolidada, o enderrocs d’edificacions s’haura de fer a través d'un Pla
Especial.

3. S'hauran de mantenir els patis i jardins existents. S'admetra només la construccié de porxos
adequats a la tipologia de les construccions existents amb una superficie maxima del 20% de la
superficie del pati o jardi, i una algada de tres metres.

4. En benefici a |a salubritat i higiene dels hahitatges sera possible compensar, traslladar el sostre
i/o volum consolidat dins els sol lliure d’edificacio considerat com a verd privat, sempre que no
comporti un augment de sostre edificable.

5. En cas de demolicié de I'edificacio existent i substitucid per una de nova, es podra reconstruir el
volum existent pero sense sobrepassar els parametres segiients:

a. Algada maxima 7,00 m, corresponent a planta baixa més planta pis (PB + PP)
b. La planta baixa no superara I'alcada de 3,20 metres.

6. Els espais residuals de sota coberta, golfes, seran habitables amb les condicions que estableix el
decret d’habitabilitat i sempre hauran d’estar vinculats a la planta inferior i en cap suposit
podran constituir una entitat registral independent.

7. Els edificis existents que superin amb major alcada a la establerta de (planta baixa més planta
pis, amb un total de set metres), tot el volum consolidat que superi aquest parametre tindra la
consideracio de volum disconforme.

8. En els espais considerats amb volum disconforme si podran fer obres de conservacid i
manteniment estructural en base a la seguretat de |'edifici, queden prohibides les obres de
rehabilitacié parcial o/i integral dels volums en situacié de disconforme.

.
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Les edificacions exiSTENtS COMSETVATaN 18 tIPOIOETE, composicid arquitectonica, materials i colors de

les edificacions tradicionals existents, i les de nova construccic es projectaran de forma similar a les

Article 81. Caract ._
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existents contiglies o properes. No s'admeten soterranis amb rampes accés directe des del carrer.

2. Facanes

Les faganes dels edificis seran planes, amb predomini del ple sobre el buit. La composici¢ dels forats
de fagana sera vertical en proporcié preferent 1’5 horitzontal / 2 vertical, fins a 1 x 1 quadrada. Les
facanes s’organitzaran amb un nombre d'eixos maxim, resultat de subdividir |a longitud de fagana en
fraccions de 2,30 metres. Quan el resultat de |a subdivisid en resulti una fraccid igual o superiora 0,5
eixos, es podra establir un nou eix.

Queden prohibits els volums tancats o semi tancats sobresortits del pla de facana.

Els cossos sortints oberts estan permesos. Podran sobresortir com a maxim un 10% de |'amplada del
carrer amb un maxim de 60 cm i amb un gruix maxim de llosa de 15 cm. Els |aterals seran ortogonals
a la fagana.

Les baranes dels balcons estaran formades per barrots massissos de ferro i no poden sobrepassar la
volada dels balcons.

En els carrers on no es disposa de voreres i siguin aptes per pas de vehicles alts, en la primera planta
queda prohibit construir-hi balcons.

La llargada maxima del balcd sera de 1,60 metres, llevat dels de la primera planta que podran ocupar
I'amplada de |a fagana. La separacio dels balcons a la mitgera veina sera de 60 cm minim.

A la facana d'interior de I'llla s'admeten els cossos sortints oberts fins a 1 metre de volada sense
sobrepassar un 10% de la separacio a la fagana oposada. La separacié d’aquets balcons a la partio
veina sera com a maxim igual a la volada amb un minim de 60 centimetres.

Els acabats de I'edificacio seran els tradicionals: remolinat i pintat o estucats, pedra de gruix de 15
centimetres minim. S'autoritzara la construccié de marcs, dovelles, capgals, brancals i socols a base
de fabricats a taller de pedra en cantonera.

No es permet I'obra vista, llevat del rajol manual en I'emmarcament d’obertures, formacié de
cantonades o tancament de forats de |a fagana primitiva que per glestions de composicic estética es
pretén remarcar.

Els colors dels paraments de fagana admesos son els terrossos, ocres, mangres, cendrosos i grisos,
sempre de tonalitat pal-lida llevat dels emmarcats de les obertures que podran tenir una tonalitat
més forta.

Les persianes i fusteria mantindra uns correspondéncia amb el color preferent de la fagana en quan a
la tonalitat, queden expressament prohibits els colors blanc, negre, i tots els basics de |a paleta
cromatica: vermell, blau, groc, verd, aixi com tots els derivats d’aquestes tonalitats intensa i brillant.

Es prohibeix |a utilitzacid dels seglients sistemes i materials en I'exterior de |'edifici:

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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~  Aplacats de pedra.

- Materials plastics, llevat de la fusteria de PVC que quedi integrada en compliment de les
condicions de tonalitat i color establertes en les condicions d’edificacid de les facanes.

— Pissarrai altres materials de revestiment de faganes.
— Parets de vidre emmotllat

T —

-~ Caixes de persiana prefabricades i et TG

nt di 2 Tarmtorn iS ;1?;11.h11|1al

Gagnaraiia
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- Gelosies de vidre, ceramica o formigé ﬁ‘?i“'ﬁ}f Genar
Comissit Tarritoriyl d'Urbanis

de Girona - P
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— Baixants i canals de PVC o fibrociment

- Entregues de forjat vistes a facana
- Rétols lluminosos de material plastic, retroil-lumintas o neons.

- Faganes i fusteria de color blanc o de tonalitat molt clara.

3. Cobertes

El teulat sera de teula arab ceramica d'aspecte envellit, amb una pendent maxima del 27 % i
majoritariament a dos aiguavessos.

Els rafecs seguiran la tipologia i volada de les edificacions més properes. Seran preferentment de
material ceramic amb una volada maxima de 40 centimetres.

Es obligatoria la recollida d'aigiies pluvials amb canal i baixant, la qual no es podra connectar a la
xarxa de clavegueram unitaria. Les gargoles, canals i baixants vistes per facana, seran de coure, zenc
o de metall de colors foscos.

S’admeten terrats o cobertes planes sempre que no donin a la via publica, llevat de les existents en el
moment de I'aprovacio del present POUM.

Els elements tecnics per instal-lacions de climatitzacid i de captacio d'energia solar, es col-locaran
preferentment a la fagana posterior i hauran de quedar integrats formalment en la composicid
volumetrica de I'edifici i caldra una actuacio formal que redueixi el seu impacte visual .

Les xemeneies de coberta podran ser de ceramica, de coure, de zenc o de metall lacat de colors
foscos. Les xemeneies d’inoxidable d’instal-lacions no podran quedar vistes i s’hauran de folrar
d’obra de fabrica.

Article 82. Condicions d'us

Per a aquest zona s'admeten els usos segiients, entenent que els no esmentats o assimilables als no
esmentats tindran la consideracié de prohibits.

1 Residencial
1.1 Habitatge
a) Unifamiliar
b) Plurifamiliar
c) Habitatge rural (familiar i temporer)
d) Habitatge o apartament turistic
e) Habitatge de dotacio
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[ 1.2 | Residéncia col'lectiva (gent gran, estudiants...)]

2 Terciari i serveis

2.1 Oficines i serveis (en general)
2.2 Comercial

a) Petit comerg

2.3 Allotjament temporal (turisme)
a) Hoteler

b) Turisme rural

2.4 Restauracio

4 Agrari i recursos naturals mr* Ssm";aa';m ’-:S‘C" alunya
eartament de Temilor | Soste ili
4.1 | Agricola Dirgcclo GGnJralfdgomgfscl\a’mmhlat
4.2 Ramader del Tarritorl | Urbanisme
0 Temitorial d'Urbanisme
5 Dotacions publiques

5.1 Sanitari assistencial
b) Assistencial

5.2 Educatiu
53 Esportiu
5.4 Sociocultural
5.5 Religios
| 7| Garatge/ Aparcament |

Els usos agricola i ramader estan supeditats a les determinacions de la Disposicid Transitoria 3.

Seccié I1.2 - Zona de Consolidacio Urbana (Clau CU)

Article 83. Definicio

Aquesta zona compren arees de sol urba consolidat formades amb posterioritat al nucli antic. Amb
una estructura derivada a la d’aquest nucli perd més esponjada. Esta formada basicament per antics
ravals a I'entorn del nucli, amb edificacions de tipologies diverses a on es comparteix |'edificacié
entre mitgeres amb la aillada, amb totes les seves modalitats.

L'estructura de carrers és més ordenada en comparacio amb el nucli, conseqiiéncia del creixement
urba el qual recull antecedents de edificacions existents en base a estructures de cases o masos
agricoles situats a les rodalies del nucli. La presencia del vehicle obliga a estructurar el conjunt de
carrers d’acord amb la nova modalitat de mobilitat.

També s’inclou en aquesta zona el creixement urba d'edificacions voltades de jardi, amb totes les
particularitats especifiques per a cada una de les promacions que s’han consolidat a dia d'avui. Es
recullen les iniciatives d’haver construit adossat, aparellat, amb annexes o edificacions auxiliars en
mitjaneria, o adossades als limits a de fons de parcel-la o partions veines; tota una casuistica dispersa
i diversa que caracteritza I'entorn urba de Viladamat.

Article 84. Regulacio general

L'ordenacio d’aquesta zona correspon a meés d’un model tipologic. E| POUM proposa recollir sota
aquesta zonificacio la possibilitat de poder consolidar el patrimoni d’edificis heretat i que resulta ser
la singularitat del poble de Viladamat i a la vegada possibilitar I'edificacio dels solars no construits

garantint una coheréncia morfologica.

Atés que hi ha una gran dispersio i barreja de models i tipologies en quan a I'aprofitament del sol,
s'ha considerat convenient fer una subdivisié que reculli per a cada tipologia i subzona les

caracteristiques dels edificis construits i la possibilitat de implantacid de nous. w
A o
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En aguestes zones hi podem trobar edificis en mitjanera amb el vei, edificis voltats de jardi o amb
part de faganes adossades parcialment a veins; edificis alineats o retirats de |a alineacic del carrer;
edificis destinats a habitatge amb coberts i annexos adossades o no, que en el seu temps varen estar
al servei de I'activitat agricola; es tracte de tot un conjunt arquitectonic consolidat. La qualificacio
proposada permet la compatibilitat urbanistica entre el que s'ha edificat i el que queda per
consalidar. La norma és el resultat d'una I'analisi fet de forma detallada per a cada illa.

En el cas que es faci una demolicio integral de les preexistencies edificades per giiestions estructurals
o d’'incompatibilitat de programa o habitabilitat, seran d’aplicacio els parametres normatius generals
que s’estableixen per a cada subzona amb correspondéncia amb la resta de parametres de caracter
general, com si es tractes d’un solar no consolidat per edificacio.

L'objectiu fonamental d’ordenacié per a les noves edificacions en aquesta zona de consolidacid
urbana, és que les noves construccions siguin edificis voltats de jardi amb una estructura urbana més
esponjada en referéncia la nucli antic.

Es poden construir plantes soterrades dins els limits establerts d'ocupacié i retranqueix de
I'edificacio per ser destinats a I'aparcament de vehicles al serveis dels habitatges.

e e

1 b Tororitr
Gay Vheiid

Article 85. Condicions de parcel-lacié Comissid Terrilosial d'Urbanisme

En el cas de conservacio de les estructures consolidades-existerits“ab5iede 1a aprovacio del POUM,
aquests edificis és podran subdividir en regim de propietat horitzontal, en entitats registrals
independents, sempre que cada nova entitat registral que es consolidi tingui una superficie minima
de 200 metres quadrats construits (200 m?).

En solars no edificats o procedents d’enderrocs d’edificis existents, i en finques registrals resultat de
la divisio de I'estructura urbana consolidada historicament, és podran segregar finques i constituir
noves entitats registrals independents sempre que es pugui donar compliment a les seglients
condicions de parcel-lacio:

Subzona | Subzona | Subzona | Subzona | Subzona

€Ul Cu2 Ccus cu4 Cus

Parcel-la minima | 150 400 400 600 800

Front de fagana | 5 12 12 18 20

Article 86. Condicions d'edificacié

Es permet el manteniment i conservacio de les edificacions existents en aquesta zona, sigui de casals
agricoles, coberts, edificis aillats.

En tota reforma parcial de rehabilitacid o restauracid és d’obligat compliment adequar la part a on
s'intervé a les exigéncies de les normes generals de habitabilitat dels edificis.
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En solars no edificats o en el cas d’enderroc de 'edificacio existent, caldra ajustar-se als segients

parametres:
Subzona | Subzona | Subzona | Subzona | Subzona
cu1 cu2 cus cu4 CuUs
Edificabilitat m?st./m?s. | 0,9 0,7 0,6 0,5 0,3
Ocupacio % 70 50 40 30 20

Parametres per a totes les subzones:

- Tipologia edifici aillat, voltat de jardi

- Alcada reguladora: 6,5 metres
- Nombre de plantes: PB + PP
- Separacio de I'edificacio a partions veines i a carrer, 3 metres

En el cas que un solar no edificat, el vei tingui una construccio adossada a la partid, formant una
paret mitgera, es podra construir en mitgera coincident, sempre que hi hagi conformitat amb el vei
de mantenir aquest tipus de disposicid arquitectonica, aixi es reculli registrament, en les finques
objecte d’aquesta condicid. La nova construccié no po

Sz
Departament de Territori 1 Sostenibilitat
L‘_ﬁi.'ai:clc- Genaral 4'Ordenacio

tel Territorl | Urbanisme

Comissio Territonial d'Urbanisme

de Girona

Article 87. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament

t.crearuna nova.pare
‘” Generalilal de Catalunya

1. En la configuracid de conjunts d’habitatges plurifamiliars, la densitat maxima d’habitatges que es
podran construir en una parcel-la sera el resultat de dividir el sostre maxim admés per fraccions
de 125 m? construits amb un maxim de vuit unitats.

2. Cada habitatge haura de disposar d'una plaga d'aparcament. Els edificis plurifamiliars de nova
planta o les modificacions que representin un increment del nombre d'habitatges, es projectaran
de tal forma que tinguin una placa d'aparcament vinculada a cada unitat residencial. Les places
d'aparcament no han d'estar emplagades obligatoriament en el mateix edifici, pero en aquest cas
caldra acreditar la vinculacio registral entre aquelles i els habitatges.

Article 88. Caracteristiques estétiques i de composicio

Les edificacions existents conservaran la tipologia, composicid arquitectonica, materials i colors de
les edificacions tradicionals existents i les de nova construccié es projectaran de forma similar a les
existents contiglies o properes.

Els edificis alineats a carrer que es vulguin conservar formalment hauran de donar compliment a les
mateixes condicions estetiques i de composicié que s'han establert per la zona Nucli Antic amb clau
NA, article 81.
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Article 89. Condicions d'tis

de (

Per a aquest zona s'admeten els usos seglients, entenent que els no esmentats o assimilables als no
esmentats tindran la consideracid de prohibits.

1 Residencial

1.1 Habitatge

a) Unifamiliar

b) Plurifamiliar

c) Habitatge rural (familiar i temporer)

d) Habitatge o apartament turistic

e) Habitatge de dotacid

1.2 Residéncia col‘lectiva (gent gran, estudiants. )

2 Terciari i serveis

2.1 Oficines i serveis (en general)
2.2 Comercial

a) Petit comerg

2.3 Allotjament temporal (turisme)
a) Hoteler

b) Turisme rural

2.4 Restauracié

2.5 Recreatiu i d'espectacles

3 Industrial, logistic i tecnologic
31 Industrial
a) Petit taller

4 Agrari i recursos naturals
4.1 Agricola
4.2 Ramader

5 Dotacions publiques
5.1 Sanitari assistencial
b) Assistencial

5.2 Educatiu
5.3 Esportiu
54 Sociocultural
5.5 Religios
| 7 | Garatge / Aparcament |

Els usos agricola i ramader estan supeditats a les determinacions de la Disposicié Transitoria 3.

Seccio 1.3 - Zona de Creixement Rural (Clau CR)

Article 90. Definicio

Aguesta zona és la que es defineix als planols i esta formada basicament per parcel-les amb
edificacions destinades a I'habitatge i usos agricoles, fruit de I'evolucié natural de 'activitat agricola i
ramadera del municipi. Encaixa amb el que coneixem com a antic raval o antic consolidat dispers i
que per caracteristiqgues morfologiques i de conveniéncia davant I'economia necessariament
sostenible que ens ve imposada és prudent restaurar i rehabilitar el patrimoni consolidat.

La majoria dels sectors que el POUM reconeix amb aquestes caracteristiques és sol urba consolidat,
tenen carrers definits i les infraestructures basiques de serveis consolidades.

L'ampli abast de sol qualificat amb aguesta categoria, no pot generar unes expectatives de
creixement i fragmentacio del territori més enlla del que s’ha consolidat. Es per aquest fet que es
proposa establir un coeficient d’edificabilitat i unes condicions de parcel-lacio concordants amb la

WY realitat heretada.
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Article 91. Regulacio general
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Es proposen dos subzones en funcid de les caracteristiques del sol, estructura de:la.propietatii de la
aa' Termon | Ursanisme
Curmissid Territonial d'Urbanieme
ve Girena

edificacio consolidada.

En aquestes zones hi podem trobar edificis: en mitjanera amb el vei; edificacions aillades; adossats;
alineats a carrer. Edificis destinats a habitatge amb coberts i annexos que majoritariament estan al
servei d'explotacions agricoles i formen part del conjunt arquitectonic consolidat.

En aquest marc de diversificacio tipologica, el POUM proposa que sigui possible consolidar les
estructures existents, sempre que es doni compliment a les exigéncies vigents per normativa general,
en quan a habitahilitat dels edificis. Per tan es permet la rehabilitacio i consolidacid estructural del
patrimoni existent abans de I'aprovacio inicial del POUM.

En el cas que es faci una demolicid total de les preexisténcies edificades, la finca passara a tenir la
consideracio de terreny no edificat, per la consaolidacié de I'aprofitament que |i reconeix el POUM
seran d’aplicacio els parametres normatius que s’estableixin a continuacio.

Article 92. Condicions de parcel-lacio

En el cas conservacid de les estructures consolidades existents abans de la aprovacié del POUM,
aquests edificis és podran subdividir en régim de propietat horitzontal, en subentitats registrals
independents, sempre que cada nova entitat registral que es consolidi tingui una superficie minima
de 200 metres quadrats construits (200 m?).

Condicions generals de parcel-lacid per a cada subzona en terrenys no edificats, és podran constituir
entitats independents parcel-les, sempre que sigui possible donar compliment a les condicions de
parcel-la minima amb un front de fagana a carrer de 18 metres.

Article 93. Condicions d'edificacio

Es permet el manteniment, rehabilitacid, consolidacié estructural, reforma interior, dels volums
existents. Sigui de casals agricoles, coberts, edificis d’habitatge aillat existents.

En tota reforma parcial de rehabilitacio o restauracio, és d’obligat compliment adequar la part a on
s'intervé, a les exigéncies de les normes generals de habitabilitat dels edificis.

Els parametres normatius de les parcel-les resultants son:

SUBZONA Tipologia Edificabilitat | Parcel.la | Ocupacid | Separacid Front de
parcel-la

Creixement Rural | Conservacid edif. existent m?/m? minima % Obra nova

Clau CR Obra nova aillada aveins i carrer

CR1 Conservacid / Aillada | 0,2 m3/m? 1.000 15 3 metres 18 metres

CR2 Conservacio / Aillada | 0,4 m?3/m? 800 25 3 metres (*) 18 metres

(*) Tots els edificis de nova planta que tinguin facana a I'antiga carretera de la Bisbal a Figueres, se
separaran 15 metres amidats des de I'eix del carrer. Els edificis existents que ocupen aquesta franja
de separacio, en la part d’edifici afectat pel limit de separacid establert, si podran fer obres de
conservacio. En el cas de una remodelacio integral, dins la zona d’afeccio, s’hauran de retirar del pla
de fagana al limit establert.
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Algada reguladora maxima PB + PP, planta baixa mes una planta pis amb un total de 6,5, sis coma
cinc metres. Els edificis existents amb algada superior a la que es determina sera d'aplicacié el que
exposa l'article 108 de la LUC tot i tenir un volum disconforme amb els parametres imperatius no es
considera fora d’ordenacio. Si podran autoritzar obres de consolidacio, rehabilitacid i canvi d’us.

Article 94. Densitat maxima d'habitatges i previsié d'aparcament

1. La densitat maxima d'habitatges sera d'un habitatge per unitat de superficie corresponent a la
parcel-la minima. Es possible fer agrupacions de nombre de habitatges fins un maxim de sis
unitats.

2. Cada habitatge haura de disposar d'una plaga d'aparcament. Els edificis plurifamiliars de nova
planta o les modificacions que representin un increment del nombre d'habitatges, es projectaran
de tal forma que tinguin una plaga d'aparcament vinculada a cada unitat residencial.

Les places d'aparcament no han d'estar emplagades obligatoriament en el mateix edifici, perd en
aquest cas caldra acreditar |a vinculacio registral entre aquelles i els habitatges.

Article 95. Condicions d'iis

Per a aquest zona s'admeten els usos seglients, entenent que els no esmentats o assimilables als no
esmentats tindran la consideracio de prohibits.

1 Residencial
1.1 Habitatge
a) Unifamiliar
b) Plurifamiliar
c) Habitatge rural (familiar i tempaorer)
d) Habitatge o apartament turistic
e) Habitatge de dotacié
1.2 Residéncia col-lectiva (gent gran, estudiants. .)

2 Terciari i serveis

2.1 Oficines i serveis (en general)
2.2 Comercial

a) Petit comerg

2.3 Allotjament temporal (turisme)
a) Hoteler

b) Turisme rural

2.4 Restauracid

25 Recreatiu i d'espectacles

3 Industrial, logistic i tecnologic
3.1 Industrial

a) Petit taller

b) Taller i industria mitjana

4 Agrari i recursos naturals
4.1 Agricola

4.2 Ramader

5 Dotacions piibliques

51 Sanitari assistencial

a) Hospital (allotjament)
b) Assistencial

52 Educatiu

53 Esportiu
54 Sociocultural
5.5 Religios

5.6 Administratiu i prevencié
57 Proveiment i abastament

| 7 | Garatge / Aparcament
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Els usos agricola i ramader estan supeditats a les determinacions de la Disposicio Transitoria 3°.
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Dapanament de 1 i 1 Sostenibilitat
Direccio Genaral d'Oirdenacié

del Tarntori | Ursanismae

Comissid Teritorial d'Urbanisme
Article 96. Definicio il s

Aquesta zona ordena |'edificacio de les arees de sol urba no consolidat amb edificacions aillades

Seccio I1.4 - Zona d’Edificacid Aillada (Clau A)

envoltades de jardi.

Les diferents subzones d’edificacio aillada configuren la continuitat del sol urba de les zones Nucli
Antic, Consolidacio Urbana i Creixement Rural.

La seva estructura és de concentracid urbana de baixa densitat procedent de la morfologia
consolidada que s’ha recollit en la zona Consolidacié Urbana, amb una densitat més baixa i major
esponjament del sostre edificat.

Article 97. Regulacio general
Les subzones de parcel-lacio més gran i edificabilitat més baixa s’han previst en el perimetre de les
rodalies del municipi, limit entre el sol urba i el sol no urbanitzable.

Article 98. Condicions de parcel-lacio
La configuracid de les parcel-les i longitud de facana a la via publica de les mateixes per a cada
subzona i tipologia sera:

Al [A2 |A3 | Ad A5

Parcel.la minima m? | 150 | 400 | 600 | 1.000 | 600

Front minim de parcel.la | ml. | 6 12 |16 |20 16

Article 99 Condicions d'edificacio
Els edificis d’obra nova que es projectin hauran de donar compliment als segiients parametres:

Al A2 A3 Ad A5

Ocupacio % 70 40 30 15 40
Edificabilitat m?/m? | 1,00 | 0,50 | 0,40 | 0,20 | 0,60
Separacions ml. - 3 3 3 3

Alcada reguladora | Metres | 6,50 | 6,50 | 6,50 | 6.50 | 6.50

Nombre de plantes | N2 Pb+1 | Pb+1 | Pb+1 | Pb+1 | Pb+1

En la subzona Al el habitatges es disposaran adossats en filera, a ser possible amb jardi al davant i al

darrera de la parcel-la mancomunada. @f
2 .
g 5\ %
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S'’ha previst aquesta modalitat per permetre la construccio d’'habitatges de proteccid oficial
compatible amb les demés subzones d’edificacio. Edificacio aillada en totes les modalitats segons
parcel-la i edificabilitat.

En la resta de subzones: A2; A3; A4; A5; l'ordenacio sera de edificis aillats voltats de jardi. Son
d’aplicacio el parametres generals de les normes per edificacions aillades

Article 100. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament

1. Lla densitat maxima d'habitatges sera d'un habitatge per unitat de superficie corresponent a la
parcel-la minima.

2. Caldra la creacio de places d'aparcament en el nombre indicat a continuacio segons la superficie
construida de cada habitatge, incloent aquesta superficie només la destinada a habitatge.

Habitatge de superficie construida menor de 100 m2........cccvvevvevennes 1 plaga.
Habitatge de superficie entre 100 m2i 150 M2...cecvveeireeceinereriesnnnas 1,5 places.
Habitatge de superficie major de 150 mP.......cccoceveeivererevnsneresnanene. 2 places.

Article 101. Caracteristiques estétiques i de composicio

Wiy

\

£ G

En aquestes subzones la composicié arquitectonica dels edificis de nova construccié aixi com la
rehabilitacio és lliure. Es vetllara perqué formalment s’adeqiiin a I'entorn. Es procurara evitar
construir amb solucions formals estridents contraposades al medi paisatgistic i natural de Viladamat.

Article 102. Condicions d'tis

Per a aquest zona s'admeten els usos segiients, entenent que els no esmentats o assimilables als no
esmentats tindran |a consideracio de prohibits.

1 Residencial
1.1 Habitatge
a) Unifamiliar

b) Plurifamiliar
c) Habitatge rural (familiar i temporer)
d) Habitatge o apartament turistic

e) Habitatge de dotacid

1.2 Residéncia collectiva (gent gran, estudiants...)

2 Terciari i serveis

23 Allotjament temporal (turisme)
b) Turisme rural

2.4 Restauracio

3 Industrial, logistic i tecnologic
3.1 Industrial
a) Petit taller

5 Dotacions publiques
5.1 Sanitari assistencial
b) Assistencial

5.4 Sociocultural

| 7 | Garatge / Aparcament
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Seccid IL5 - Zona de Comergos i Tallers (Clau CT)

Article 103. Definicio

A2240

Aquesta zona ordena l'edificacio de les arees de sol urba destinades a la instal-lacio de petits
comergos i tallers necessaris per al desenvolupament de I'activitat del municipi.

Article 104. Regulacioé general

1. Condicions de parcel-lacio

CT1 | CT2
Parcel.la minima m? | 800 | 1.500
Front minim de parcel.la | ml. | 18 | 30

2. Condicions d'edificacio

Parametres CTa || €12
Ocupacio % 50 40
Edificabilitat m?*/m? | 0,80 | 0,60
Separacions a carrer | ml. 5 5
Separacions a veins | ml. 3 3
Alcada reguladora metres | 8 9
Nombre de plantes | Ut. Pb+1 | Pb+1

3. Densitat maxima d'habitatges i previsio d'aparcament

“\“ Gana:.am..rc.en slal L.a.ya )
_Lq epantamant de Terilari | Sostanibilitat
Dirscclé Genaral 4 'Ordenacld

tiel Territori | Uroaniesme
Comissid Terilonal d'Urbanisme
de Girona

No esta previst |a construccio d’habitatges llevat que per |'activitat des de el punt de vista de
seguretat sigui necessari i justificat fer compatible I'habitatge amb I'ds comercial i de tallers.
S’admeten els habitatges existents abans de I'inici d"aprovacio inicial del present POUM.

Tots els tallers hauran de fer una reserva de sol destinat a I'aparcament de vehicles a rao de una

placa per a cada 150 metres quadrats edificats.

4. Condicions d'us

Per a aquest zona s'admeten els usos segiients, entenent que els no esmentats o assimilables als no

esmentats tindran la consideracié de prohibits.
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Els criteris de localitzacio i ordenacio de I'is comercial s’estableixen d’acord amb allo que preveu
I'article 9 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’equipaments comercials.

Residencial
1T Habitatge
(vinculat a I'activitat)

2 Terciarl | serveis
2.1 Oficines i serveis (en general)
2:2 Comercial singular (ECS)

a) Petit comerg

b) Establiments comercials mitjans

c) Grans establiments comercials

2.3 Allotjament temporal (turisme) / turisme rural
a) Hoteler

2.4 Restauracio

2.5 Recreatiu i d’espectacles

3 Industrial, logistic | tecnolbgic
3.1 Industrial

a) Petit taller

b) Taller i industria mitjana

5 Dotacions publiques
53 Esportiu
5.6 Administratiu | prevencié

6 Serveis técnics | ambientals
6.4 Estacions de servei / Venda de carburant

I 7 | Garatge / Aparcament

Capitol I1I - POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PA)

Article 105. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents poligons d’actuacio urbanistica

1. En el sol urba es delimiten Poligons d'Actuacié (PA) per tal de fer possible la consolidacié de
l'ordenacid establerta i vincular a I'hora la consolidacié de I'edificabilitat a la cessio d'espais
lliures, vials, equipaments i a I'execucid de les obres d'urbanitzacid que restin pendents. Es
distingeixen dos tipus en relacio si es tracta de sol urba consolidat (SUC) o sol urba no consolidat
(SUNC).

2. L'objectiu immediat en (SUC), és la delimitacié de les arees en les que resten pendents
d'executar, totalment o parcial, les obres d'urbanitzacié, necessaries per a atorgar
definitivament, a les parcel-les, la consideracio de solar i/o formalitzar |a cessié de sol destinat a
sistema viari i no és necessari una reparcel-lacio per tractar-se d’un propietari tnic.

La tramitacio fins a 'aprovacio d’'un projecte d'urbanitzacio i |a cessio voluntaria i gratuita del sol
destinat a sistema viari i I'execucio de les obres és garantia suficient per el sol privat tingui la
consideracio de solar.

3. L'objectiu immediat del Poligon d'Actuacio en (SUNC) és delimitar les arees en les que calen
cessions de terrenys per a sistemes i repartir I'edificabilitat i I'aprofitament, de manera que totes
les carregues urbanistiques quedin compensades a l'interior de cada Poligon d'Actuacio.
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Per assolir que el sol tingui la consideracié de solar caldra tramitar si el POUM no especifica les
determinacions d’ordenacid, un Pla de Millora Urbana PMU i tot seguit un projecte de
reparcel-lacié que contempli el repartiment de les carregues urbanistiques derivades de les
determinacions del PMU i un Projecte d’'Urbanitzacio per avaluar els cost establir les aliquotes i

TR P T T —
poder executar les obres d'urbanitzacié necessaries perqué el pﬂmlﬂﬁlﬁ coasxderaugn e
an | Sostenibilita

rdenacld

solar.
sSme
4. L'Ajuntament podra delimitar nous poligons d’actuacié per tal de poderaconcretarl ggecucm d’'un

sistema general o local. L’Administracio actuant fixara I'ambit del poligon d’acord amb els criteris
de finques beneficiades pel sistema objecte.

5. Les determinacions del POUM en els ambits delimitats com a poligons d’actuacié o sectors de
millora urbana s’interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats
expressats a la memaoria d'ordenacio i a les fitxes corresponents.

6. Les cessions corresponents a sols destinats a sistemes s’assenyalen a cada fitxa. Els parametres
assignats a cada sistema es podran ajustar a la realitat fisica del sector o limitacions derivades de
la implantacié de servituds o proteccions, sempre i quan els percentatges totals de superficie
prevista per a sistemes dins del sector es mantingui equivalent al que s’estipula per a cada
poligon d'actuacio.

7. Per als sectors de millora urbana, I'edificabilitat bruta s'expressa en m? de sostre / m? de sol.

8. La densitat del sector s'expressa en habitatges / Ha. sera proporcional a les determinacions que
estableix la LUC.

9. Reserves minimes per habitatge protegit. D’acord amb el que es proposa en la memaoria social
del POUM i el que determina la LUC en el seu nou text refds, del D.L. 1/ 2010, introduides per la
Llei 3/2012 en el article 57.3, es proposa per a tots el poligons de sol urba no consolidat
I'exempcio de reserves minimes establertes per a la construccio d’habitatge social. Fonamentat
en que Viladamat és un municipi de menys de cinc mil habitants; que no és capital de comarca;
que en els Gltims dos anys no s’ha atorgat cap llicencia d’obra nova i donat que el POUM no
permet mes de dos-cents habitatges de nova implantacid en el sol urba no consolidat i el sol
urbanitzable delimitat.

10. Pel que fa a aquells ambits de planejament que inclouen vials o altres sols de domini ptblic ja
cedits gratuitament, cal tenir en compte que la superficie d'aquests terrenys no donara dret a
aprofitament urbanistic a favor de I’Ajuntament dins d'aquests poligons d'actuacio o sectors.

Article 106. Procediment i execucié dels poligons d’actuacié urbanistica

1. El planejament derivat PMU i els projectes d’urbanitzacio PU que desenvolupin els instruments
de planejament en sol urba SUC i SUNC, definiran i executaran les xarxes basiques de serveis, les
seves instal-lacions i elements técnics necessaris per a donar servei a cada ambit o sector.

2. La redaccid dels projectes d’urbanitzacié resoldra el subministrament d'aigua potable, el
sanejament i de subministrament eléctric; incloura la certificacio de compatibilitat de Ila
instal-lacid projectada, |a tramitacio, autoritzacions per part de les companyies subministradores
dels serveis, justificacio del dimensionat i descripcio detallada de les instal-lacions técniques que
corresponguin.

A
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El projectes hauran de ser unitaris i amb previsio de garantir tots els enllagos de serveis. Aquells
poligons d’actuacio que el POUM ha previst fragmentar per tal de garantir llur efectivitat de
gestio pero que queden entrellagats per veinatge amb altres poligons, el que primer es
desenvolupi haura de redactar un projecte de conjunt que garanteixi I'execucio per etapes.

Els projectes i obres d'urbanitzacié de millora de la xarxa de distribucio d’aigua potable han de
complir RD 140/2003, article 13 en quan ha de disposar dels informes preceptius.

Dins les despeses d’urbanitzacio dels sectors de sol urba s’'imputaran la connexié a les xarxes de
serveis existents i I'ampliacio d’aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals
i consums que deriven de cada ambit o sector. Si s'escau, participara en el financament del
sistema de tractament d'aigiies residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal
subministrat per I'ambit o sector.

Cal avaluar la capacitat de les lleres o els col-lectors receptors de les aiglies pluvials dels sectors i
es definiran i pressupostaran les actuacions necessaries per tal d'adaptar-les a l'increment del
cabal que comporta la urbanitzacio i impermeabilitzacié de la conca, o, alternativament s'optara
per la construccid d'una bassa de laminacio dels cabals d'escorrentiu als valors actuals de la
conca. Es dissenyara i dimensionara la xarxa de drenatge d'aiglies plujanes pel cabal de Ia pluja
de 10 anys de periode de retorn, junt amb la justificacié de la capacitat d'aquest sistema.

El sistema de drenatge d'aigiies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements per a la
retencio de residus o productes contaminants, especialment restes de carburants i olis, que hi
pugui arrossegar |'aigua d'escorrentiu superficial i estara dimensionat com a minim amb una
capacitat suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

El poligon d’'actuacié que es desenvolupi haura d'adaptar-se a les disposicions vigents per a
I'aplicacid de la Directiva Marc d'Aigles, i en particular, al Pla de Gestid del Districte de Conca
Fluvial de Catalunya, i es redactaran d’acord amb les prescripcions de I'informe de I’Agéncia
Catalana de I'Aigua i es remetran per I'informe de I'ACA.

L'execucio de les obres per |'ampliacid, millora i adaptacid de la xarxa municipal d'abastament
d'aigua potable necessaries per a la consolidacio de creixement previst es realitzara d'acord a les
determinacions del pla director.

El planejament derivat que es formuli en sol urba haura d’adoptar mesures ambientals per tal de
mitigar l'impacte aclstic. Aquestes mesures previstes pel planejament derivat seran recollides i
concretades en els corresponents projectes d’urbanitzacié. En qualsevol cas, caldra donar
compliment a les determinacions de la Llei 16/2002, de 12 de juny, de proteccié contra la
contaminacio acustica, i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenat
per a la proteccid del medi nocturn..

S'ha adjuntat en la documentacié un certificat de suficiéncia de la capacitat de l'actual
abastament d'aigua potable. El planejament derivat que es formuli haura de fer la descripcid i
justificacio de les hipotétiques actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s'hauran
d'incorporar i finangar dins del programa d'urbanitzacid relatives a les obres d'ampliacio i millora
de les xarxes d'abastament i clavegueram de titularitat municipal que siguin necessaries per a
mantenir les condicions técniques de servei en les dues xarxes, reglamentariament exigible.
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Article 107. Poligons d’actuacio urbanistica d’aquest POUM
a. Aquest POUM defineix un total de deu poligons d’actuacié urbanistica cinc PA en sol urba

consolidat SUC, i cinc PA en sol urba no consolidat SUNC, els quals s |dentlﬂp'dérfcurrlr,;a
h, ,

s
tde l'J..qu,'i

| Sostenibilitat

e zmilon
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POLIGON 5upefﬂ5:’é‘fh ol Jormort | Urhe ordenacio
ge (on Teritorial d'Urbanisme

PA-01 SUC - Carrer Armentera 4.022, 8 ==

PA-02 SUNC - Escoles - Nord 7.648,52 m?

PA-03 SUNC - Escoles - Sud 6.280,42 m?

PA-04 SUNC - Cami Palau Borrell — Oest 3.117,79 m?

PA-05 SUC - Cami Palau Borrell - Centre 2.244,20 m?

PA-06 SUNC - Cami Palau Borrell — Est 5.278,89 m?

PA-07 SUNC — Ctra. Figueres — zona esportiva | 31.774,33 m?

PA-08 SUC - Camp de Futbol - Oest 2.394,00 m?

PA-09 SUC - Camp de Futbol - Est 3.105,00 m?

PA-10 SUC — Llevant Ctra. L'Escala 25.274,04 m?

b. Els objectius, parametres urbanistics, condicions de gestio, régim d’usos de cadascun d'aguests
Poligons d’Actuacid Urbanistica es fixen els segiients articles i en les fitxes annexes a la normativa
a on s'especifiquen tots els detalls per la seva gestio i desenvolupament urbanistic. Aquestes
fitxes formen part del cos normatiu i d’ordenacié que estableix i concreta els documents del
POUM.

c. L'ordenacio indicada als planols de sol urba dels poligons abans esmentats es determinant i s’han
de mantenir el parametres establerts, no obstant si per gestionar un millor desenvolupament
urbanistic fos necessari una modificacio, caldra tramitar la modificacid amb la redaccio i
aprovacié del projecte de madificacid puntual que s’escaigui.

Article 108. Parametres i condicions dels poligons d'actuacio urbanistica

PA 01 - Carrer Armentera

a. Ambit

Delimitat per una finca que enllaga el carrer Travessera de |’Armentera amb el carrer de Ventallo.

b. Objectius

L'objecte d’aguest poligon d'actuacié en sol urba consoclidat, és |a de finalitzar I'obertura del carrer
Armentera fins a la carretera de Figueres.

Per poder esdevenir un terreny amb la consideracid de solar, cal formalitzar les cessions de sol w

destinat a sistema viari i acabar les obres d’urbanitzacié que resten pendents. él & .
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c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

S’ordena aquest sector de sol urba amb les mateixes caracteristiques i rendiments que el de les
finques adjacents, terrenys amb una tipologia a base d’edificis aillats, cases voltades de jardi. La
proposta d'ordenacid permet la conservacio i restauracio de les estructures arquitectoniques
edificades.

Zonificacio: Sector PA-01 Armentera, sol urba consolidat. Consolidacié Urbana Clau CU3 amb
possibilitat de restauracié de les estructures existents. Condicions d’edificacio i dels usos les que
s’estableixen en el Titol V, Capitol Il, Seccio 1.2 en aquestes normes.

s...;;,,.,.-.—_,,.;v-mf—q-’—i.-
snorail

Determinacions: EF_*‘ b

Superficie total del poligon: 02244 m?
Sol privat, edificable: 3.677,50 m?
Sol de cessio per a vials : 344,94 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,35 m%/ m?
Densitat maxima: 20 hab/Ha

d. Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacio és el de Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

El POUM defineix la zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i rasants del tram
de vial que resta pendent d’'execucid. Cal la tramitacid i aprovacioc d’'un projecte d'obres
d’urbanitzacio complementaries.

Per exercir els drets d’edificacid que reconeix el POUM cal que formalitzi la cessié de sol destinat a
vial que s’estableix en els planols d’ordenacid i juntament amb l'edificacio s’executin les obres
d’urbanitzacio que resten pendents per tal de que el terreny resultant tingui la consideracio de solar.

Per formalitzar les corresponents segregacions de |a finca matriu es pot sol-licitar a I'ajuntament la
corresponent llicéncia de reparcel-lacid o be tramitar un projecte de reparcel-lacio en la modalitat de
compensacié basica.

Caldra presentar un projecte d'obra d'urbanitzacié complementaria per garantir el subministrament
eléctric a les parcel-les, I'enllumenat public del tram de carrer, la interconnexié en malla dels serveis
basics d’aigua potable, clavegueram, residuals, telefonia i garantir |la correcte execucio del que resta
pendent d’'execucio.

Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacid d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d'aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessié del 10%

W de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.
[
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La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacio urbanistica déna lloc a una parcel-la tnica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccio oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel:la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del

municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de

habitatge de proteccio publica. - - :
Dirsccio Genaral o' Ordenacts 2t

Py b Ordenacio
. . . . . . a6t Territori | Urbanizs
e. _Régim transitori d’edificacid i usos Comissié Teritorial d
de Girona

Es un objectiu també del POUM garantir la continuitat dels usos existents en el moment de
I'aprovacio del Pla sempre que es formalitzi la cessio anticipada del sol destinat a sistema viari i
s'executi les obres pendents d'urbanitzacio

f.  Enles fitxes de I"Annex Il d’aquestes Normes s’odjunta el planol d’ordenacid i I'estudi economic

de viabilitat de I'actuacio.

g. Sera d’obligacié executar les mesures i les condicions generals per a la proteccié del medi
ambient requlades en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistigues.

PA 02 - Escoles - Nord

a. Ambit

El conjunt ha quedat absorbit pel creixement del municipi i avui forma part del seu teixit urba. La
major part dels terrenys estan ocupats per I'aparcament de caravanes en regim de pupil-latge. Els
terrenys corresponen a titols d'un sol propietari

Els limits del poligon estan definits, pel Nord I'antiga GIV-6301 avui convertida en travessia urbana
com a carrer; pel costat Est hi ha uns edificis destinats a habitatge i les escoles municipals; pel Sud un
passatge que dona accés a les instal-lacions agricoles que formen par del poligon d’actuacié PA-03 i
per I'Oest un seguit de finques amb edificacions consolidades que procedeixen de cases de pages
gue formen part de la zona de Consolidacio Urbana.

b. Objectius

L'objectiu primordial del POUM és la consolidacio de la trama urbana amb la concrecio i definicié del
model i I'obtencio del sl necessari per I'ampliacié de les escoles municipals d’acord amb les
previsions de creixement que preveu el present POUM.
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L'obtencio d'aquest sol destinat a sistemes d’equipaments esta vinculat a la execucié de les
condicions establertes en 'acord de la CTU de 22 de desembre de 2010 referent al PE Caravanes en
SNU recollit en I'article 161 d’aquestes Normes.

En el cas de desestimar I'execucio del que es preveu en el PE Caravanes, I'ajuntament procedira a
desenvolupar el present PA per tal de poder garantir la cessio del sol destinat a equipaments per
I"ampliacio del centre escolar,

En el conveni de formalitzacid anticipada del sol destinat a equipaments del present poligon
d’actuacio, s'estableixen les condicions i els terminis de transformacio dels usos i de les instal-lacions
existents en el PA_02 d’acord a les necessitats municipals per assolir els objectius d’ampliacio del
centre escolar. La cessio anticipada d’aquest sol destinat a sistema d’equipaments no obliga als
propietaris ni I'ajuntament a establir terminis d’execucio del nou vial previst.

— e T DG AT

19 3
\ . - e Y = medanit f
c. Parametres d’ordenacid, edificacic i us Sostenibilitat

f‘ ME

: amb el de Cases

S’ordena el sector amb I'obertura d'un nou vial que enllac-l e{"a’rl‘er d?e I’ESéa

ge Lifcna
Noves. La disposicio de I'edificacié es fa d’acord amb=ta~morfologia de Tentorn la qual combina
edificaci¢ aillada i cases adossades
Zonificacié: Sector PA 02 “Escoles” sol urba no consolidat.

Consolidacié Urbana, Clau CU3, condicions d’edificacio i dels usos les que s'estableixen en el Titol V,
Capitol Il, Seccio 1.2 d’aquestes normes.

Determinacions:

Superficie total del poligon: 7.648,52 m?
Sol privat edificable: 4.368,81 m?
Vials, carrer de nova obertura: 1.555,03 m?
Sol de cessio destinat a equipaments docents Clau E 1.724,68 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,35 m%*/ m?
Densitat maxima: 14 hab/Ha

d. Condicions de gestio i execucio

El sistema d'actuacio és el de compensacio.

El POUM defineix |a zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar un projecte d’urbanitzacio i un de reparcel-lacio.

Es preveu la possibilitat de desenvolupar els poligons PA-02 i PA-03, de forma independent sempre
que quedi garantida la continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics,

El poligon que s'executi primer, entre sectors PA-02 / PA-03, haura de redactar fins a la seva
aprovacio definitiva un projecte d’urbanitzacio de tot el carrer per a tots dos ambits. Una vegada
aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.
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Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacié urbana aixi com la transformacio d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana, en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d'aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

La cessio de sol a qué fa referéncia |'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacid urbanistica déna lloc a una parcel-la tnica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccio oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica 'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del

municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de

[15] Generalital de Catalunya

' epantament de Te ]
, b5

habitatge de proteccio publica. b
Direccié Ganaral g'¢ :;é,—i::fg”iu"ma!

tol T O
Camissid Temito;
e. Régim transitori d’edificacid i d’usos L

L’us del sector és el residencial i els concordants amb aquesta tipologia de sol.

L'ds actual a que esta destinat aguest sol i parcel-les adjacents és el d'aparcament en regim
estacionari de caravanes, és una activitat no contemplada en el POUM i a resultes del PE aprovat per
traslladar aquesta area d'aparcament de caravanes en sol no urbanitzable, aquest (s es considerat
provisional i transitori amb un termini acotat a catorze mesos des de |'aprovacié definitiva del
present POUM, d’acord amb el conveni signat.

f.  En les fitxes de I’Annex lll d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacid i I'estudi econdmic

de viabilitat de I'actuacio.

g. Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la proteccio del medi ambient requlades
en el Capitol Ill del Titol il de les presents Normes urbanistigues.

PA 03 - Escoles - Sud

a. Ambit

Els limits del poligon estan definits, pel nord PA-02 i un passatge que dona accés al carrer de les
Escoles; a I'est edificacions existents del sol urba; al sud el carrer Cases Noves; per |'oest un seguit de
finques amb edificacions consolidades que procedeixen de cases de pagées que formen part de la
zona de Consolidacio Urbana, sol urba.

[ —
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b. Objectius

S’ordena el sector amb I'obertura d’un nou vial que enllaci el carrer de I'Escala amb el de Cases
Noves, enllaga el PA_02 i PA_03. La disposicid de I'edificacio es fa d’acord amb la morfologia de
I'entorn la qual combina edificacio aillada i cases adossades amb un rendiment urbanistic suficient
que faci viable la cessio del sol destinat a sistemes.

Ates que aquest sol urba proper als equipament escolars del municipi, el POUM determina la reserva
de sol per ser destinat a equipaments publics per a us docent. Sol que es situa adjacent a les actuals
escoles fet que permetra garantir i facilitar 'ampliacié d’aquestes instal-lacions, avui necessaries
d’acord amb la ratio de creixement del municipi que gg_eueuaquast,PQUM— ERTT—————

Catalunya
r‘ i 505 'u ibilitat
A i
s I WY ST S ST

S’'ordena el sector amb I'obertura d’un nou vial que enllaga el carrer de I'Escala amb el de Cases

c. Parametres d'ordenacio, edificacio i us

ge t._lili“.l

Noves.

Zonificacio: Sector PA-03 “Escoles” sol urba no consolidat. Consolidacié Urbana Clau CU1 i CU4
condicions d’edificacio i dels usos son els que s’estableixen en el Titol V, Capitol Il, Seccid 11.2
d’aquestes normes.

Determinacions:

Superficie total del poligon: 6.280,42 m?
Sol privat edificable: 4.385,23 m?
Vials, carrer de nova obertura: 372,20 m?
Sol de cessio destinat a equipaments docents Clau E. 1-4 1.522,99 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,35 m?/ m?
Densitat maxima: 14 hab/Ha

d. Condicions de gestid i execucio

El sistema d’actuacio és el de compensacio.

El POUM defineix la zonificacio, |a tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar el projecte d'urbanitzacid i el de reparcel-lacio.

Es preveu la possibilitat de desenvolupar els poligons PA-02 i PA-03, de forma independent sempre
que quedi garantida la continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics.

El poligon que es desenvolupi primer entre sectors PA-02 / PA-03, haura de redactar fins a la seva
aprovacio definitiva un projecte d’urbanitzacio de tot el carrer per a tots dos ambits. Una vegada
aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.

Ates que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacid d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de |la LUC el
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sector i els seus poligons, els propietaris d'aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

La cessio de sol a que fa referéncia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la Unica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de protecci¢ oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el

patrimoni public de sol

Ates baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de

habitatge de proteccio publica.

S'estableix un termini per consolidar 'activitat autoritzada en sol no urbanitzable com a aparcament
de caravanes art. 159 vinculada a la cessio anticipada del sol destinat a equipaments PA-2.

La cessio anticipada d’aquest sol destinat a sistema d'equipaments docents, no obliga als propietaris

ni a I'ajuntament a establir terminis per I'execucio de la urbanitzacid del carrer previst.

e. En les fitxes de I'’Annex lll d’aquestes Normes s'adjunta el planol d’ordenacio i 'estudi economic
de viabilitat de I'actuacio.

f. Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la Qroteccid del medi ambient requlades

en el Capitol Ill del Titol Il de les presents Normes urbahmﬂq pperalizat de Caiclunya

vt -aibilital
Wi o :
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PA 04 - Cami Palau Borrell - Oest RBOVEl GElT s ar |13 15 Somis>o
p ami ralau rre Territorial g l.lr.)"‘l""nu de Giigna on
seesin e b NUV 5 y la
sevi pJ..m Jacio. & ei2 xectivita

a. _Ambit e
IE: pre % MH .“{ :—“—:._’Ié"

Disseminat urba situat a un extrem del nucli urba a I'entorn déké@ﬁur‘bémtzabref no-ideﬁmitat i del

cami que comunica amb el nucli de Palau Borrell.

b. Objectius

El Poligon d'Actuacic es delimita amb la finalitat d’estructurar i executar l'obra d'urbanitzacio
pendent i formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes de vialitat i espais lliures. L'ambit
coincideix amb els limits d’un sol titol de propietat i aixi facilitar-ne la gestio i desenvalupament.

¢. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aguest sector urba no consolidat s'ordena conservant I'estructura a base d’edificis aillats.

Zonificacid: Sector PA-04 “Cami a Palau Borrell Oest” sol urba consolidat, - o

Consolidacid Urbana Clau CU5 condicions d'edificacio i dels usos soin’_fél__s.dUe s'estableixen\‘-?n el Titol
J vy £ A v i
V, Capitol Il, Seccio I.2 d’aquestes normes. '
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Determinacions: Superficie total del poligon: 3.117,79 m?
Sol privat edificable: 2.400,27 m?
Vials: 314,40 m?
Espais lliures: 403,12 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,25 m*/ m?
Densitat maxima: 10 hab/Ha

No hi ha incidencies en aquest poligon en referéncia a I'estudi d'inundabilitat. Com a mesura de
prevencio les noves edificacions es situaran per sobre la cota de |'actual mota, a la cota de 9.10
metres uns 40 centimetres per sobre el nivell natural del sol.

s
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d. Condicions de gestio i execucio h0 g1

gl Ti )
Co i Taritorial d'Urbanisme

El sistema d’actuacié és el de cooperacio. de Girona

El POUM defineix |a zonificacid, |a tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar un projecte d'urbanitzacié i un de reparcel-lacio. Son existents els segiients serveis
d’'urbanitzacio: Clavegueram, enllumenat public, electricitat i aigua. La urbanitzacid no
impermeabilitzara la llera del rec existent. Les aiglies de pluja de les edificacions no es connectaran a la
xarxa general de clavegueram que a dia d’avui es unitaria. Els accessos a les parcel-les travessant la llera,
es fara en passa llis seguint la seccio i perfil del rec o0 amb un pont que no obstaculitzi 'evacuacié de
I'aigua de pluja.

Es podran desenvolupar els poligons PA-04; PA-05 i PA-06, de forma independent sempre que quedi
garantida la continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics. El poligon que es desenvolupi
primer entre els ambits PA-04; PA-05 i PA-06, haura de redactar fins a la seva aprovacio definitiva un
projecte d’urbanitzacid de tot el carrer per a tots tres ambits. Una vegada aprovat sera vinculant per
a cada un dels poligons.

Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacié d'usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d'aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacio urbanistica dona lloc a una parcel-la tnica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccio oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, |la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol

Ates baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de
habitatge de proteccid publica.

e. En les fitxes de I'’Annex Il d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacid i I'estudi economic
de viabilitat de I'actuacio.
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f.  Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la proteccio del medi ambient requlades
en el Capitol lll del Titol Il de les presents Normes urbanistiques.

| | Gnatraeitilitat
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PA-05 - Cami Palau Borrell - Centre Tty
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Disseminat urba edificat, situat en front de sol urba de creixement rHcaL Lg?El eamhquemamumta"amb

el nucli de Palau Borrell. que han estal no

b. Objectius

El Poligon d’Actuacio es delimita amb la finalitat d'estructurar i executar 'obra d'urbanitzacio
pendent i formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes de vialitat i espais lliures. L'ambit
coincideix amb els limits d’un sol titol de propietat i aixi facilitar-ne la gestio i desenvolupament.

c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aguest sector urba consolidat s'ordena conservant I'estructura a base d’edificis aillats.
Zonificacio: Sector PA-05 “Cami a Palau Borrell - Centre” sol urba consolidat.

Consolidacio Urbana Clau CUS5 condicions d'edificacié i d’usos els que s’estableixen en el Titol V,
Capitol Il, Seccié 11.2 d’aguestes normes.

Superficie total del poligon: 2.244,20 m?
Sol privat edificable: 1.785,40 m?
Vials: 458,80 m?
Espais Iliures: 0,00 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,25 m*/ m?
Densitat maxima: 10 hab/Ha

No hi ha incidéncies en aquest poligon en referéncia a I'estudi d’inundabilitat. Com a mesura de
prevencio les noves edificacions es situaran per sobre la cota de 'actual mota, a |a cota de 9.10m.

d. Condicions de gestio | execucio

El sistema d'actuacio és el de cooperacio.

El POUM defineix |a zonificacio, |a tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra

tramitar un projecte d'urbanitzacio i un de reparcel-lacio.

Son existents els seglents serveis d'urbanitzacio: Clavegueram, enynenat*publlc, electricitat i
aigua. '

Ay
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El poligon que es desenvolupi primer entre els ambits PA-04; PA-05 i PA-06, haura de redactar fins a
la seva aprovacid definitiva un projecte d'urbanitzacio de tot el carrer per a tots tres ambits. Una
vegada aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.

Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacio d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d’aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar agquest sostre.

La cessié de sol a qué fa referéncia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacié urbanistica dona lloc a una parcel-la tnica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccié oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessio pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de
habitatge de proteccid publica.

e. En les fitxes de 'Annex Ill d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacic i I'estudi economic
de vigbilitat de I'actuacio.

f.  Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la proteccié del medi ambient requlades

o= en el Capitol [l del Titol Il de les presents Normes urbanistigues.
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Dissammat urba edtfu:at '51tijat a un extrem del nucli urba a peu de la C-252 carretera de |a Bisbal a

Figueres, en I'entroncament amb el cami que comunica amb el nucli de Palau Borrell.

b. Objectius

El Poligon d'Actuacio es delimita amb la finalitat d’estructurar i executar I'obra d’urbanitzacio
pendent i la cessio de sol destinat a espais lliures. L'ambit coincideix un sol titol de propietat i aixi
facilitar-ne la gestio i desenvolupament.

c. Parametres d’ordenacio, edificacic i Us

Aquest sector urba no consolidat s'ordena conservant 'estructura a base d'edificis aillats.
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Zonificacid: Sector PA-05 “Cami a Palau Borrell - Centre” sol urba consolidat.

Consolidacid Urbana Clau CU5 condicions d’edificacio i d'usos els que s'estableixen en el Titol V,
Capitol Il, Seccié 11.2 d’aquestes normes.

Superficie total del poligon: 5.278,89 m?
. H et 4 : iunya — 2

Sol privat edificable: V. Sostenibilitat 4.038,85 m

Vials: i-Ur‘fmni::rr.::- 714,71 m?

Ce : q‘.-:Jrn'.m:‘a:u"!Jrh:;m:;ma

Espais lliures: 525,33 m?

Coeficient d'edificabilitat brut: 0,25 m?/ m?

Densitat maxima: 10 hab/Ha

No hi ha incidéncies en aquest poligon en referéncia a 'estudi d'inundabilitat. Com a mesura de
prevencio les noves edificacions es situaran per sobre |a cota de I'actual mota, a la cota de 9.10m.

d. Condicions de gestio i execucio.

El sistema d'actuacio és el de cooperacio.

El POUM defineix |a zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar un projecte d’urbanitzacio i un de reparcel-lacia.

Son existents els seglients serveis d’urbanitzacid: Clavegueram, enllumenat public, electricitat i

aigua.

Es podran desenvolupar els poligons PA-04; PA-05 i PA-06, de forma independent sempre que guedi
garantida la continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics.

El poligon que es desenvolupi primer entre els ambits PA-04; PA-05 i PA-06, haura de redactar fins a
la seva aprovacio definitiva un projecte d’urbanitzacié de tot el carrer per a tots tres ambits. Una
vegada aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.

Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacié d'usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d’aquest sal, estan obligats a formalitzar |a cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

La cessio de sol a que fa referencia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacié urbanistica déna lloc a una parcel-la Unica
qgue per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccié oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica I'aprofitament que s’ha de cedir per aguest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessid pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’'ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el

patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat estab]e_ﬁf per ser destinat a Us de

“habitatge de proteccié publica. . ‘ .'.\
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e. En les fitxes de I'Annex |ll d’'aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacio i I'estudi economic
de viabilitat de I'actuacio.

f.  Son d’obligacid les mesures i condicions generals per a la proteccid del medi ambient requlades

en el Capitol lll del Titol Il de les presents Normes urbamstrqu.es._ -
Al -i i+ Gostewibilitat

PA 07 - Carretera de Figueres - Zona Esportiva

i o o
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a. Ambit s
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Sector delimitat: al Nord el nucli urba i camp de futbol; a L’Est PA-
urbanitzable i a I'Oest |a carretera de Figueres a la Bisbal.

b. Objectius

El Poligon d’Actuacio es delimita amb la finalitat d’estructurar i executar I'obra d’urbanitzacio
pendent i formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes de vialitat i espais lliures.

Tal com s’exposa i es justifica en la memaoria d’ordenacid, I'ambit coincideix amb un sector on s’ha
definit tots els elements d’ordenacio i que el POUM incorpora i recull com ordenacio detallada.

Per tan no sera preceptiu redactar un nou PMU perqué el POUM defineix les determinacions
d’ordenacio aprovades i acceptades pels veins.

Una vegada aprovat definitivament el POUM caldra redactar els corresponents projectes de
reparcel-lacio i d’urbanitzacio.

¢c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aquest sector de sol urba no consolidat s’ordena en base a edificacio aillada i I'Us principal sera el
residencial

Zonificacio: Sector PA-07 Carretera de Figueres —Zona Esportiva.

Edificacio aillada Claus A1, A2 i A3, condicions d’edificacio i d'usos els que s’estableixen en el Titol V,
Capitol Il, Seccio 1.2 d’aquestes normes.

Superficie total del poligon: 31.774,33 m?
Sol privat edificable: 17.192,05 m?
Espais lliures : 4.071,11 m?
Vialitat i aparcaments: 6.596,02 m?
Equipaments: 3.915,15 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,40 m%/ m?
Densitat maxima: 15 hab/Ha
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d. Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacio és el de cooperacio.

El POUM defineix la zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Les
mesures de proteccio passiva de proteccio front inundacio adoptades consisteixen en sobre elevar el
terreny fins a cota 7.75m més un cordo perimetral nord de fins a 8.25m. Aquest sobre cost esta
guantificat economicament en la fitxa corresponen.

Atés que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacié urbana aixi com la transformacio d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el sector i els seus
poligons, els propietaris d’aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10% de I"aprofitament
mig del poligon, en una parcel:-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de

habitatge de proteccio publica.

Per tal de reduir el nivell de risc hidrologic actual de la zona del PA-07 Carretera de Figueres zona
esportiva, la proposta d'ordenaci¢ del sector sera concordant amb les mesures de proteccio passiva
que s'adoptin a partir dels resultats d'un analisi dels riscos hidrologics existents en |'extrem sud-oest
de I'ambit, en l'encreuament entre la carretera C-31 i la llera del rec afluent de la riera de la

Muntanya.

e. Fn les fitxes de I’Annex lll d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacio i 'estudi economic
de viabilitat de 'actuacio.

f.  Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la proteccic del medi ambient requlades
en el Capitol lll del Titol Il de les presents Normes urbanistigues.

i ? lepariament de Temiton | Sostenibilitat
il 5g Direceid General d'Ordanzeid
dal Tarnterl | Urbanisme

Conussit Temitonial d'Urbanisme

PA 08 - Camp de Futbol - Oest

a. Ambit

Queda delimitat una finca adjacent entre una masia agricola que te facana al carrer cami del Rei i
I'actual camp de futbol. Les dues finques tenen un alt grau de consolidacié suficient i son fruit de
I'estructura de raval de les afores del nucli antic de Viladamat. El poligon es correspon a un sol titol

de propietat.

b. Objectius s ——

L'objecte és obrir el carrer que comuniqui el carrer Jardi del Rei amb/e'liﬁgmp_ de futbal i éi;(i poder

establir una xarxa viaria de carrers que faciliti la mobilitat en el nuci(uurba. Amb I'obertura del nou
B ‘ i
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carrer projectat entre les finques afectades PA-08 i Pa-09, podran subdividir el sol no edificat en
parcel-les edificables i aixi es consolida la trama urbana.

Durant el periode de vigéncia de |'anterior POUM anul-lat es va tramitar la divisié poligonal que es
recull en aguest document. Es va signar un conveni urbanistic de cessié anticipada de sol destinat a
sistemes de vialitat i equipaments, fet que va permetre obrir la continuitat del carrer Nou al costat
del Camp de Futbol i regularitzar la parcel-la de sol destinada a equipaments esportius a on s’hi ha

construit la pista poliesportiva.
T T
FTi [ Cenéralial de Calalinya
d!“ D?uauiq ent de Temnilori | Sostenibilitat
| Dfn’a.;c!o Gonoral 4'Ordenacio
c. Parametres d’ordenacid, edificacio i us bt ol i b
Lomiesio Territorial d'Urbanisms

de Girona
Aquest sector urba consolidat s’ordena conservant I'estructura a base d’edificis alllats.

Zonificacid: Sector PA-08 “Camp de futbol - Oest” sol urba consolidat.

Consolidacié Urbana Clau CU3 condicions d’edificacid i d’usos els que s’estableixen en el Titol V,
Capitol ll, Seccié 11.2 d"aquestes normes.

Superficie total del poligon: 2.394,00 m?
Sol privat edificable: 1.781,37 m?
Vialitat: 542,51 m?
Equipaments: 70,12 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,40 m?*/ m?
Densitat maxima: 17 hab/Ha

d. Condicions de gestio i execucio

Hi ha signat anterior a |a redaccié del present POUM, un conveni de cessi6 anticipada del sol destinat
a sistemes d’equipaments i d’una part de la vialitat corresponent al carrer del camp de futbol.

Sistema d'actuacio: Compensacio

El POUM defineix la zonificacid, |a tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar un projecte d’urbanitzacid i un de reparcel-lacio.

Es podran desenvolupar els poligons PA-08 i PA-09, de forma independent sempre que quedi
garantida |a continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics.

El poligon que es desenvolupi primer entre sectors PA-08 / PA-09, haura de redactar fins a la seva
aprovacio definitiva un projecte d’urbanitzacio de tot el carrer per a tots dos ambits. Una vegada
aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.

Ates que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacio urbana aixi com la transformacié d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d’aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessio del 10%
de I'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.
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La cessio de sol a qué fa referéncia I'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del paoligon, si I'ordenacid urbanistica déna lloc a una parcel-la unica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccio oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica |'aprofitament que s’ha de cedir per aquest us.
En aquests dos darrers suposits, la cessié pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, 'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el

patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, |a tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de

habitatge de proteccio publica.

e. En les fitxes de I'Annex Ill d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacio i I'estudi economic

de viabilitat de 'actuacio.

f.  Son d’obligacio les mesures i condicions qgenerals per a la proteccic del medi ambient requlades
en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistigues.

AT
C,ar'el .11._.1 ge Cawalunya
Der_.'i::.' nt de Terntori | Sastenibilital
Uu':'crh_, G 4'Ordenacio
Tarritorl 11U non.o 7
Cf.nl] asid Taritornial d'Urbanisme
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PA 09 - Camp de Futbol - Est

a. Ambit

Queda delimitat una finca agricola que te facana al carrer cami del Rei i te un alt grau de consolidacid
és fruit de 'estructura de raval de les afores del nucli antic de Viladamat. El poligon es correspon a

un sol titol de propietat.

b. Objectius

L'objecte és obrir el carrer que comuniqui el carrer Jardi del Rei amb el carrer del camp de futbol i
aixi poder establir una xarxa viaria de carrers que faciliti la mobilitat en el nucli urba. Amb |'obertura
del nou carrer projectat entre les finques afectades PA-08 i Pa-09, podran subdividir el sol no edificat
en parcel-les edificables i aixi es consolida la trama urbana.

c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aquest sector urba consolidat s'ordena conservant I'estructura a base d’edificis aillats.
Zonificacio: Sector PA-09 “Camp de futbal - Est” sol urba consolidat.

Consolidacio Urbana Clau CU3 condicions d’edificacid i d'usos els que s'estableixen en el Titol V,
Capitol 11, Seccio 11.2 d'aquestes narmes.

Superficie total del poligon: 3.105,00 m?
Sol privat edificable: 2.545,04 m?
Vialitat: 559,96 m?

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 95



A2259

Coeficient d’edificabilitat brut: 0,40 m?/ m?

Densitat maxima: 17 hab/Ha

“ 3 Genaraia! de C

d. Condicions de gesti6 i execucid de)

g
Comissid Teritorial d'Urbanisme
de Girona

Sistema d'actuacic: Compensacio

El POUM defineix la zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants. Caldra
tramitar un projecte d’urbanitzacio i un de reparcel-lacio.

Es podra desenvolupar els poligons PA-08 i PA-09, de forma independent sempre que quedi
garantida la continuitat i la connectivitat dels serveis urbanistics basics.

El poligon que es desenvolupi primer entre sectors PA-08 / PA-09, haura de redactar fins a la seva
aprovacio definitiva un projecte d’urbanitzacié de tot el carrer per a tots dos ambits. Una vegada
aprovat sera vinculant per a cada un dels poligons.

Ates que aquest POUM estableix determinacions especifiques en sol urba que garanteixen la reforma
i remodelacié urbana aixi com la transformacié d’usos sense necessitat de tramitar el corresponent
Pla Especial de Reforma Interior o de Millora Urbana en compliment dels articles 43 i 70 de la LUC el
sector i els seus poligons, els propietaris d’aquest sol, estan obligats a formalitzar la cessié del 10%
de I"aprofitament mig del poligon, en una parcel:-la a on sigui possible consolidar aquest sostre.

La cessid de sol a qué fa referéncia |'apartat anterior pot ésser substituida pel seu equivalent en
altres terrenys fora del sector o del poligon, si I'ordenacid urbanistica déna lloc a una parcelela Gnica
que per tipologia no es correspon al de habitatges de proteccid oficial o si resulta materialment
impossible individualitzar en una parcel-la urbanistica |'aprofitament que s’ha de cedir per aquest Us.
En aquests dos darrers suposits, la cessid pot ésser substituida també per |'equivalent del seu valor
economic. En tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el
patrimoni public de sol

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de
habitatge de proteccié publica.

e. En les fitxes de I’Annex lll d’aguestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacio i I'estudi economic
de viabilitat de I'actuacic.

f.  Son d’obligacio les mesures i condicions generals per a la proteccid del medi ambient requlades

en el Capitol [l del Titol Il de les presents Normes urbanistiques.

@ﬁmﬂwum
" =iC¥p M | Deparlament de Terrltorl | Sostesibi
PA 10 - Llevant - Ctra. de I'Escala Nty oo el Sostesibilitat

del Territari | Urbanlsme

. Comissid Terrilorial d'Urbanis
a. Ambit de Girona T
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Sector delimitat per unes instal-lacions comercials existents a cada costat de la carretera de I'Escala a
Viladamat GI- 623, a uns 200 metres del nucli de Viladamat.

Es un sector urba construit per edificis destinats a tallers i comercos, en el sector falta completar part
dels serveis basics (arts. 26, 27, 29 de la LUC) i estructurar la mobilitat i accessibilitat des de la GI-623

b. Objectius

El Poligon d'Actuacio es delimita amb la finalitat d’estructurar i executar |'obra d’urbanitzacio
pendent i formalitzar les cessions de sol destinat a sistemes de vialitat i espais Iliures.

La Direccio General de Carreteres de |a Generalitat de Catalunya condiciona I'ordenacio del sector sol
urba i sector urbanitzable Llevant a incloure un giratori que articuli el sistema viari entre |a carretera
de I'Escala i els vials laterals a cada costat de la carretera els quals han de donar servei als edificis
existents i a les futures parcel-les de sol urbanitzable.

Tal com s’exposa i es justifica en la memoria d'ordenacio, I'ambit coincideix amb un sector on s'ha
definit tots els elements d’'ordenacio i que el POUM incorpora i recull com ordenacio detallada.

Per tan no sera preceptiu redactar un PMU perqué el POUM defineix les determinacions d’ordenacio
aprovades i acceptades pels veins. Una vegada aprovat definitivament el POUM caldra redactar els
corresponents projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacio. El risc d’inundacio és baix en aquest
poligon no hi ha incidéncies a considerar. El projecte d'urbanitzacid haura de justificar la xarxa de
drenatge d'aiglies de pluja per a 10 anys de periode de retorn i incorporara els elements per la
retencié de residus o productes contaminats, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui
arrossegar |'aigua d'escorrentiu superficial i estudiara el dimensionat com a minim amb una capacitat

R
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suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector. Generaiital de Cat inya
i L“L,r wtament de Temitorn | Sostenibilitat
! Direcclié Gen wal 4'Ordenacié
ta! Tarritorl | Urbaniame
. » . o Cu Tarritorial d'Urbanisme
c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us de Girona ’ s

Aquest sector urba consolidat s'ordena en base a edificacio aillada i I'Gs principal sera el comercial
amb compatibilitat de I'habitatge si esta vinculat a I'activitat.

La consolidacio d’aquest sector passa per la redaccio i tramitacio de les figures de planejament que
resten pendents projecte de reparcel-lacid i projecte d’Urbanitzacio, per tal de garantir que els
terrenys tinguin la consideracio de solar.

Zonificacio: Sector PA-10 “Llevant — ctra. de I'Escala” sol urba no consolidat.

Edificacio aillada Claus CT1 i CT2, condicions d’edificacio i d’usos els que s'estableixen en el Titol V,

Capitol Il, Seccio 1.2 d’aguestes normes.

Superficie total del poligon: 25.274,04 m?
Sol privat edificable: 22.529,24 m?
Espais lliures : 680,88 m?
Vialitat i aparcaments: 2.063,92 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,55 m?/ m?

Atés el grau de consolidacid de les edificacions existents i de les activitats que si reconeixen, amb
independéncia dels tramits necessaris i vinculants per obtenir la corresponent llicéncia d’activitats, el
POUM proposa la cessio anticipada de sol destinat a sistemes per a cada un dels propietaris,
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computant la cessid d'aquest sol si es fa voluntariament i sense compensacions economiques dins
I'aprofitament urbanistic que estableix el POUM per a cada una de les parcel-les consolidades.

Les edificacions existents que no compleixen els parametres especifics de zona tindran la
consideracié de fora d’ordenacio.

d. Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacio és el de cooperacio. de Girona

El POUM defineix la zonificacid, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants.

El projecte d'urbanitzacio que es redacti haura de garantir la connectivitat de la xarxes de serveis
urbanistics basics pel subministrament d'aigua potable, clavegueram i residuals amb previsio a les
demandes que precisin els sectors adjacents.

El projecte també ha de contemplar I'enllag i connexid amb el sistema general viari, el giratori sobre
la GI-623 amb el seu enllag amb els carrers del sector urbanitzable PPU Llevant.

Son obligacions de tots els propietaris del sector cedir el sol destinat a sistemes viari i d’espais
lliures, costejar |a totalitat de les obres d’urbanitzacio i cedir a favor de I'administracié actuant el
10% de I'aprofitament. Atés que no és possible consolidar aquest aprofitament en una parcel.la de
sol edificable es procedira a indemnitzar economicament del seu valor.

Per tal de poder facilitar la gestio del sistema viari, giratori, que dona servei al sector urba i a
I'urbanitzable, els dos propietaris afectats per aquest sistema podran formalitzar la cessié anticipada
a favor de I'ajuntament de tot el sol destinat a sistema viari. Aquesta cessio anticipada permetra la
gestid i el desenvolupament del sistema general viari que també afecta al sector llevant en sol
urbanitzable.

L'execucio del projecte i de |'obra d’urbanitzacio d’aquest sistema general, giratori sobre la GI-623 es
finangara a tres parts iguals:

e Una tercera part del pressupost amb quotes a carrec als propietaris del sol urbanitzable
PPU-01 sector Llevant, quotes proporcionals a la superficie de les finques de resultat i si no
s’ha desenvolupat el PPU i PR en proporcid de les finques aportades.

e Una altre tercera part, amb quotes urbanistiques a carrec de les finques que configuren el
sector urba no consolidat PA-10 Llevant — Carretera de I'Escala, amb un repartiment
proporcional al sostre potencial edificable reconegut.

e |’altra tercera part hi participara 'administracié a carrec de finangament del pressupost
extraordinari o per via de subvencions.

L'execucio del sistema viari, giratori sobre la GI-623, com un projecte separat del desplegament
urbanistic derivat de cada sector, no desvincula als propietaris de sol urba i urbanitzable, de
I'obligacio de participar en el repartiment de les quotes urbanistiques que se’n deriven.
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Aquest giratori s’haura de construir simultaniament amb el primer d’aquests dos ambits (PA-10 o
PP-01) que es desenvolupi i haura d’'estar operativa i rebuda per la Generalitat de Catalunya abans
que es pugui atorgar les llicencies d'activitat.

o. En les fitxes de I’Annex Il d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacic i I'estudi economic

de viabilitat de "actuacio.

f.  Son d'obligacio les mesures i condicions qgenerals per a la proteccio del medi ambient requlades
en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistiques.

Capitol IV - PLANS DE MILLORA URBANA (PMU)

Article 109. Tipus, objecte i naturalesa dels diferents plans de millora urbana

1. Per tal d'acomplir operacions de remodelacid urbana o de completar el teixit urba no consolidat
aguest POUM, estableix diverses arees on caldra tramitar un Pla de Millora Urbana que
determini l'ordenaciéd urbana i la volumetria de [|'edificacio, d'acord amb els objectius i
parametres urbanistics que es fixen per a cada un d'ells.

2. L'objectiu immediat del Plans de Millora Urbana és delimitar les arees en les que calen cessions
de terrenys i repartir I'edificabilitat, de manera que cessions i aprofitaments quedin compensats

a l'interior de cada Poligon d'Actuacio.

Article 110. Plans de millora urbana
1. Els Plans de Millora Urbana definits en aquest POUM son els segiients:

Sector Superficie

PMU 01 | Cinc Claus Zona Est 10.936,06 m?

PMU 02 | Escoles 5.880,80 m?

2. Els objectius, parametres urbanistics, condicions de gestio, regim d’usos de cadascun d'aquests
Plans de Millora Urbana, es fixen els seglients articles i en les fitxes annexes a aquestes normes.
3. L'ordenacio indicada als planols de sol urba es vinculant en el cas que el poligon estigui dispensat
de tramitar un PMU per tractar-se d’un poligon amb planejament derivat desenvolupat
anteriorment amb les determinacions de I'anterior POUM avui anul-lat.
Tots els PMU hauran de mantenir els parametres basics d’ordenacio que proposa el POUM, en
quan a la densitat d'habitatges, I'edificabilitat, i els usos indicats.

4. S'inclouran una reserva d'espai com a sistema general de serveis técnics, i alhora, com a sistema
general d'equipament privat on s'hi podra ubicar un sistema de sanejament autonom, en cas que
no sigui possible la connexio a cap sistema de sanejament en alta.

Article 111. Parametres i condicions dels plans de millora urbana
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PMU 01 - Cinc Claus Znna_Est N -

a. Ambit

Sector delimitat com un instrument de gestio urbanistica que relliga el PMU- 01 amb el carrer Albd i
el carrer de Cinc Claus i el sol no urbanitzable.

b. Objectius

El Pla de Millora Urbana es delimita per la implantacid i I'obertura del vial de circumval-lacié al costat

Est del municipi. ~— o1 98 Catalunya
d!ii v nt de Termiton | Sostenibilitat
ireccle Gonoral 4'Qrdenacio
catl Territori 1 Urkanizme
Coemigsid Termlorigl d'Urhanisme
dge Girona

¢. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aquest sector urba no consolidat s'ordena en base a edificacio aillada I’Gs principal és el residencial.
Zonificacid: Sector PMU-01 “ Cinc Claus Zona Est ” sol urba no consolidat.

Edificacio aillada tipologies a concretar en el PMU que es redacti, condicions d’edificacio i d’usos els
que s'estableixen en els articles concordants d’aquestes normes per a cada una de les tipologies que
s'adoptin.

Superficie total del poligon: 9.338,12 m?
Sol privat edificable: 5.685,61 m?
Espais lliures : 933,80 m?

Vialitat i aparcaments: 2.251,81 m?
Equipaments: 466,90 m?
Coeficient d’edificabilitat brut: 0,30 m?*/ m?
Densitat maxima: 15 hab/Ha

d. Condicions de gestio i execucio

El sistema d’actuacio és el de compensacio basica.

El POUM defineix |'estructura basica del carrer de circumval-lacié. El PMU sera la figura de
planejament urbanistic derivat que establira, la zonificacio, la tipologia edificatoria, la resta de
carrers necessaris i definira les alineacions i les rasants.

El projecte d’urbanitzacié que es redacti haura de garantir la connectivitat de la xarxes de serveis
urbanistics basics pel subministrament d’aigua potable, clavegueram i residuals amb previsio a les
demandes que precisin els sectors adjacents per tal de garantir la continuitat i la connectivitat dels
serveis urbanistics en funcionament.
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En compliment dels articles 43 i 70 de la LUC, els propietaris de sol d’aquest poligon estan obligats a
formalitzar la cessio del 10% de |'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible

consolidar agquest sostre.

Atés baixa densitat, la tipologia edificatoria del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us de
habitatge de proteccié publica.

e. En les fitxes de I"’Annex Il d’aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacio i I'estudi economic

de viabilitat de 'actuacio.

f.  Son d'obligacic les mesures i condicions generals per a la proteccio del medi ambient requlades
en el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistiques.

PMU 02 - Escoles

emissio Tenmorial d'Urbanisme
Girona

a. Ambit :
_— G

e

Sector discontinu delimitat com un instrument de gestio urbanistica que relliga el PMU- 01 Cinc Claus
Zona Est amb la continuacio del carrer de Cinc Claus, el sol no urbanitzable i una parcel.la de sol urba
del nucli annexa a les actuals escoles.

b. Objectius

El Pla de Millora Urbana es delimita per la implantacio i I'obertura del vial de circumval-lacio al costat
Est del municipi del carrer Cinc Claus i alhora garantir I'ampliacié de l'actual centre escolar
conjuntament amb els poligons d’actuacio PA-2 i PA-3 de sol urba SUC.

c. Parametres d’ordenacio, edificacio i us

Aquest sector urba no consolidat s'ordena en base a edificacio aillada I'Us principal és el residencial.

Zonificacio: Sector PMU-02 “ Cinc Claus Zona Est - Escoles” sol urba no consolidat. Edificacio aillada
tipologies a concretar en el PMU que es redacti, condicions d’edificacid i d'usos els que s’estableixen
en els articles concordants d’aquestes normes per a cada una de les tipologies que s'adoptin. Es
voluntat dels promotors ordenar el sector en base a poder concentrar el sostre edificable establert
en tres conjuntes edificables de caracter plurifamiliar i amb volumetria especifica.

Superficie total del poligon: 5.880,80 m?
Sol privat edificable: 5.000,00 m?

Vialitat i aparcaments: 159,80 m?
Equipaments: 721,00 m?

Coeficient d’edificabilitat brut: 0,60 m?*/ m?

Densitat maxima: 25 hab/Ha
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d. Condicions de gestio i execucio
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El sistema d’actuacio és el de compensacio basica. v ooy
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El POUM defineix I'estructura basica del carrer de circumval-lacié. EIl PMU sera la figura de
planejament urbanistic derivat que establira, la zonificacié, la tipologia d'edificacid, la resta de
carrers necessaris i definira les alineacions i les rasants. La superficie de la parcel.la destinada a
equipaments sera la que en resulti d’'un amidament real sobre terreny a I'hora de formalitzar la
cessio anticipada establerta segons conveni urbanistic.

El projecte d’urbanitzacido que es redacti haura de garantir la connectivitat de |la xarxes de serveis
urbanistics basics pel subministrament d’aigua potable, clavegueram i residuals amb previsio a les
demandes que precisin els sectors adjacents PMU-01, PMU -02, per tal de garantir la continuitat i la
connectivitat dels serveis urbanistics en funcionament.

En compliment dels articles 43 i 70 de la LUC, els propietaris de sol d’aquest poligon estan obligats a
formalitzar la cessio del 10% de |'aprofitament mig del poligon, en una parcel-la a on sigui possible
consolidar aquest sostre.

Atesa la baixa densitat, la tipologia d’edificacio del Poligon i les caracteristiques de creixement del
municipi no es preveu cap reserva obligatoria del sostre privat establert per ser destinat a Us
d’habitatge de proteccié publica.

e. En les fitxes de I’Annex lll d’'aquestes Normes s’adjunta el planol d’ordenacic i l'estudi
economic de viabilitat de I'actuacio.

f.- Son d’obligacié les mesures i condicions generals per a la proteccio del medi ambient requlades en
el Capitol Il del Titol Il de les presents Normes urbanistiques.

Article 112.- Desenvolupament i execucio dels plans de millora urbana
Sera preceptiu tramitar el corresponents projectes: de Pla de Millora Urbana, Projecte d’Urbanitzacié

i Projecte de reparcel-lacio.

En el desenvolupament i execucio dels PMU s’utilitzara |la mateixa zonificacio que ha estipulat el
POUM per les diferents zones del sol urba. Es podran establir subzones i subsistemes que es creguin
convenients per tal de diferenciar parametres especifics o per remetre 'ordenacié proposada de
detall que precisi el planejament derivat que es redacti.

Els PMU definiran i delimitaran si fos necessari una subdivisio poligonal d’actuacio, aixi com les
condicions especifiques de reparcel-lacio i la execucio d’urbanitzacio.

Cal avaluar |a capacitat de les lleres o els col-lectors receptors de les aiglies pluvials dels sectors i es
definiran i pressupostaran les actuacions necessaries per tal d'adaptar-les a l'increment del cabal que
comporta la urbanitzacid i impermeabilitzacid de la conca, o, alternativament s'optara per la
construccio d'una bassa de laminacio dels cabals d'escorrentiu als valors actuals de la conca. Es
dissenyara i dimensionara la xarxa de drenatge d'aiglies plujanes pel cabal de la pluja de 10 anys de
periode de retorn, junt amb la justificacio de la capacitat d'aquest sistema.
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El sistema de drenatge d'aiglies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements per a la retencio
de residus o productes contaminants, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui
arrossegar |'aigua d'escorrentiu superficial i estara dimensionat com a minim amb una capacitat
suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

El pla de millora urbana que es desenvolupi haura d'adaptar-se a les disposicions vigents per a
|'aplicacio de la Directiva Marc d'Aiglies, i en particular, al Pla de Gestié del Districte de Conca Fluvial
de Catalunya, i es redactaran d'acord amb les prescripcions de |'informe de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua i es remetran per |'informe de I'ACA.

L'execucio de les obres per I'ampliacio, millora i adaptacio de la xarxa municipal d'abastament
d'aigua potable necessaries per a la consolidacié de creixement previst es realitzara d'acord a les
determinacions del pla director.

S'ha adjuntat en la documentacio un certificat de suficiéncia de |a capacitat de I'actual abastament
d'aigua potable. El planejament derivat que es formuli haura de fer la descripcid i justificacio de les
hipotetiques actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s'hauran d'incorparar i finangar dins del
programa d'urbanitzacio relatives a les obres d'ampliacié i millora de les xarxes d'abastament i
clavegueram de titularitat municipal que siguin necessaries per a mantenir les condicions técniques
de servei en les dues xarxes, reglamentariament exigible.

El planejament derivat que es formuli en sol urba haura d'adoptar mesures ambientals per tal de
mitigar I'impacte aculstic. Aquestes mesures previstes pel planejament derivat seran recollides i
concretades en els corresponents projectes d'urbanitzacio. En qualsevol cas, caldra donar
compliment a les determinacions de la Llei 16/2002, de 12 de juny, de proteccido contra la
contaminacio acustica, i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacio ambiental d’enllumenat per a

la proteccio del medi nocturn.

alunya
@ Termtori | Sostanibilitat
;0 Genoral 4'Ordenacio
el | Urbanlame
4 Temitarial d'Urbanisme
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Article 113. Ordenacio del sol urbanitzable seva pbijgacio a efectes dexcoutivitat
] MOV 9n2p ..

EI POUM recull com a sol urbanitzable uns ambits de sol aptgs p&.afgé%@}ba‘rﬂfﬂ;semkq;’}kfutur que
garanteixen el creixement del municipi. que han estal Incorporados colict

D’un analisi detallat de les necessitats i previsions de creixement que precisa objectivament el
municipi de Viladamat, en resulta que tot i fent rebaixes de sostre edificable en tot el sol classificat
d’'urba consolidat i no consolidat es cobreixen en escreix les previsions necessaries per absorbir el
futur creixement urbanistic del municipi. Es per aquest fet comprovat i constatat que per tal de no
desqualificar sol que en I'anterior ordenament urbanistic tenia la consideracid d’urbanitzable s’ha
passat a sol urbanitzable no delimitat (SUND).

Capitol I - SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD)

Article 114. Sectors de sol urbanitzable delimitat

Aquest POUM classifica com a sol urbanitzable delimitat (SUD), un sol sector objecte d'urbanitzacio
en el periode de vigéncia del Pla. La delimitacid d'aquest sector es realitza en els planols d'ordenacid.
Aquest sector coincideix amb el Pla Parcial Urbanistic tramitat durant la vigéncia de I'anterior POUM
avui anul-lat. Es el Pla Parcial Urbanistic Sector Llevant d’Us per a comergos i tallers.

El sector de Sol Urbanitzable Delimitat (SUD) en aquest POUM és:

Sector Superficie m?

PPU - 01 sector LLEVANT | 38.656,60

Article 115. Parametres i condicions del Pla Parcial Urbanistic de sol urbanitzable delimitat

Sector Llevant PPU-01

a. Ambit

Compren els terrenys situats a I'Est del municipi, a uns 200 metres del nucli urba. Els terrenys estan
distribuits a cada costat de la carretera de Orriols a I'Escala. Aquest sol esta directament relacionat
amb el sector de sol urba no consolidat PA-10 Llevant ctra. de |'Escala.

b. Objectius

L'objectiu del sector és la creacio de sol industrial per a petits magatzems, comergos i tallers, per tal
de poder donar oferta d'aquest tipus de sol en el municipi.

EI POUM incorpora totes les determinacions del Pla Parcial Urbanistic que es va aprovar el 07 de abril
de 2011, i per tant tot el document aprovat queda incorporat en el nou Pla d’Ordenacié Municipal.

A la proposta Direccio General de Carreteres El POUM contempla el giratori que ha d’articular la
mobilitat de vehicles entre la GI = 623 el sol urba i I'urbanitzable delimitat en el sector Llevant.
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e Parametres d’ordenacio, edificacio i Us

Aquest sector urbanitzable delimitat s'ordena en base a edificis aillats i I'0s principal és I'industrial, el
comercial i petits tallers. La compatibilitat de I'habitatge ha d’estar vinculat a |'activitat.

Zonificacid: Sector PPU-01 “Llevant — ctra. de I'Escala” sol urba no consolidat.

Edificacio aillada Claus CT-1 amb un maxim del 20% del sol edificable i CT-2 amb un minim del 80 %
del sol edificable, condicions d’edificacio les que s'estableixen en el Titol V, Capitol II, Seccio II.5

d'aquestes normes.

Sol destinat a equipaments un minim del 5% de la superficie de I'ambit.

Superficie total del poligon: 38.656,60 m?
Sol privat edificable: 26.368,62 m?
Espais lliures : 3.865,66 m?
Vialitat i aparcaments: 6.489,49 m?
Equipaments 1.932,83 m?
Coeficient d'edificabilitat brut: 0,40 m*/ m?

e Reégim d’usos
Per a aquesta zona s'admeten els usos que es determinen en el Titol V, Capitol Il, Seccio I1.5.

T

e

e Condicions de gestio i execucio KHI

R

!
il o
stenibilitat

El sistema d'actuacio és el de cooperacio.

El POUM defineix la zonificacio, la tipologia edificatoria i estableix les alineacions i les rasants.
Finques aportades i propietat. Proposta de distribucio de |'aprofitament urbanistic i distribucic de

I'edificabilitat neta.

El projecte d'urbanitzacio que es redacti haura de garantir la connectivitat de la xarxes de serveis
urbanistics basics pel subministrament d’aigua potable, clavegueram i residuals amb previsio a les
demandes que precisin els sectors adjacents i donara compliment al que estableix I'article 120.1a) del
DL 1/2010 pel que hagin d’assumir els propietaris del sol urbanitzable en quan a participar en els sistemes
de sanejament glabal. El risc d'inundacio és baix en aquest poligon no hi ha incidéncies a considerar a
nivell de POUM. El projecte d'urbanitzacio haura de justificar la xarxa de drenatge d'aiglies de pluja
per a 10 anys de periode de retorn i incorporara els elements per la retencio de residus o productes
contaminats, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui arrossegar |'aigua d’escorrentiu
superficial i estudiara el dimensionat com a minim amb una capacitat suficient per absorbir la pluja
de neteja dels vials del sector. El projecte d'urbanitzacio del sector

El projecte d'urbanitzacié contemplara I'enllag i connexio amb el sistema general viari, el giratori
sobre la GI-623 fins el seu enllag amb els carrers del sector urbanitzable PPU Llevant. L'execucio del
projecte i de I'obra d’urbanitzacio d'aquest sistema general, giratori sobre la GI-623 es financara a

tres parts iguals:

e Una tercera part del pressupost amb quotes a carrec als prqpﬁg‘t‘a’rfs)aeI sol urbanitzable
PPU-01 sector Llevant, quotes proporcionals a la superficie def'['es finques de resultat i si no
s’ha desenvolupat el PPU i PR en proporcio de les finques a g’?fa_des. ‘
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e Una altre tercera part, amb quotes urba ‘carrec.de |es fmquasmue configuren el
sector urba no consolidat PA-10 Llevant. o

w—' alr CHI B

e |'altra tercera part hi participara ladmmrstﬂaem“a‘-earrms"deuﬁnam;amﬁﬂ‘t"del pressupost
extraordinari o per via de subvencions directes.

Aquest giratori s’haura de construir simultaniament amb el primer d’aquests dos ambits (PA-10
o PP-01) que es desenvolupi i haura d’estar operativa i rebuda per la Generalitat de Catalunya
abans que es pugui atorgar les llicéncies d’activitat.

f. En les fitxes de I'Annex il s’adjunta el planol d’ordenacio i I'estudi economic de viabilitat de
I'actuacio.

g. Son d’obligacio les mesures | condicions generals per a la proteccié del medi ambient regulades
en el Capitol Ill del Titol Il de les presents Normes urbanistiques i en el capitol corresponent de
I’ISA (Informe de Sostenibilitat Ambiental) que acompanya el POUM.

h. El termini d’execucié del expedients urbanistic de reparcel-lacid i d’urbanitzacic s’estableix de
quatre anys des de I'aprovacio definitiva del POUM. En el suposit de que els titulars del sol no
desenvolupin el sector tal com esta previst I'ajuntament podra procedir a canviar el sistema
d’actuacio de compensacié a cooperacio. Si es valorés positivament la no conveniéncia
d’urbanitzar aquest sector llevant es procedira a tramitar la desqualificacic d’aquest sol sense
que aixo comporti drets d’indemnitzacio als propietaris del sol.

Article 116. Determinacions pels sectors de sol urbanitzable delimitat

Aguest POUM determina pel sector de sol urbanitzable delimitat:

a. La delimitacio i determinacions del sector son coincidents amb el document de Pla Parcial
aprovat en data 07/04/2011

b. Lindex d’edificabilitat bruta o sectorial, entés com el limit maxim d’edificabilitat expressat en
metre quadrat de sostre edificable / metre quadrat de so| (m?/m?) referit a I'ambit del sector
exclosos vies de titularitat pablica, cursos d'aigua i altres terrenys de domini public.

c. Els usos, admesos principals i compatibles.

d. Aquest POUM, assenyala a més, dins els sectors urbanitzable delimitat, els sistemes generals
corresponents a la xarxa viaria basica, aixi com les zones ocupades pel sistema general
d'espais lliures i equipaments comunitaris. Aquests sols per a sistemes generals, indicats en
els planols de zonificacio (E:1/2000), amb trag continu, son de cessid obligatoria i gratuita, i
computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals.

Els limits de les arees assenyalades com a sistemes d’espais lliures o equipaments s'ajusten a
les determinacions del Pla Parcial urbanistic que en el seu dia es va aprovar.

S'assenyala aixi mateix dins aguest POUM, la ordenacié dels sectors edificables fixada en els
planols de les fitxes adjuntes a la Normativa
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S’inclou la previsio de les infraestructures i equipaments necessaris per a la gestio ambiental
i de mobilitat que preveu el Pla.

S’inclouran una reserva d'espai com a sistema general de serveis técnics, i alhora, com a
sistema general d'equipament privat on s'hi podra ubicar un sistema de sanejament
auténom, en cas que no sigui possible la connexio a cap smte.made..sanajamamt‘anualtarm

nya
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Article 117. Cessions gratuites en sol urbanitzable Co m_g_{ﬁ Tamitorial d'Urbanisme

Per tal d’assolir les finalitats urbanistiques fixades dins aquest POUM,Bs.FIX8h.dins.cada-sector-les-
cessions obligatories i gratuites per a sistemes, que corresponen a cada un d'ells, i que abastaran els
destins segiients:

- Sistema de comunicacions: El sol destinat a carrers i superficies d'estacionament publiques.

- Sistema d'espais lliures: El sol destinat a espais lliures i esportius recreatius i d’esbarjo
publics, aixi com el sistema de proteccid hidrografica.

- Sistema d'equipament comunitaris: El sol destinat a equipaments publics

- Sistema de d'infraestructures i serveis técnics: Recollida i tractament d'aigiies residuals de
tipus separatiu per tal d'optimitzar el funcionament de les instal-lacions de tractament.

- Espais reservats per a la col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per a
facilitar la recollida selectiva i optimitzar les operacions de recollida i transport de residus.

- El sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del
sector, d'acord amb I'art. 45 i 46 de |a Llei d'Urbanisme.

Article 118. Desenvolupament i execucio del sol urbanitzable delimitat

El sector delimitat com a sol urbanitzable delimitat es desenvolupara amb |a redaccié i aprovacio del
corresponent projecte d'urbanitzacio el qual comportara la redaccio amb document separat i que
formara part del document com annex, el projecte d’urbanitzacio del sistema general de giratori
sobre la GI- 623.

Els projectes d'urbanitzacio justificaran I'abast i el cost de les obres necessaries per la transformacio
del sol urbanitzable a sol urba.

El projecte de reparcel-lacié contemplara les bestretes que una part dels propietaris varen avangar
per la redaccid dels documents de modificacic de POUM i de PPU que es va redactar fins a
I'aprovacio definitiva en base a les determinacions de |‘anterior POUM avui anul-lat, com a
pagaments efectuats pendents de la liquidacid final que en resulti una vegada calculades les
aliquotes definitives que haura de estipular el projecte de reparcel-lacié que s’aprovi fins a inscriure
en el registre les parcel-les que en resultin.

L'execucid de les obres d'urbanitzacio es repercutira a carrec dels propietaris de sol.
El sistema d’actuacio és el de cooperacio, I'organ actuant es I'administracié municipal.

Cal avaluar la capacitat de les lleres o els col-lectors receptors de les aiglies pluvials del sector i es
definira i pressupostara les actuacions necessaries per tal d'adaptar-les a l'increment del cabal que
comporta la urbanitzacié i impermeabilitzacio de la conca, o, alternativament s'optara per I_g

.
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construccio d'una bassa de laminacié dels cabals d'escorrentiu als valors actuals de la conca. Es
dissenyara i dimensionara la xarxa de drenatge d'aiglies plujanes pel cabal de la pluja de 10 anys de
periode de retorn, junt amb la justificacio de la capacitat d'aquest sistema.

El sistema de drenatge d'aigiies pluvials dels nous ambits incorporaran els elements per a la retencid
de residus o productes contaminants, especialment restes de carburants i olis, que hi pugui
arrossegar l'aigua d'escorrentiu superficial i estara dimensionat com a minim amb una capacitat
suficient per absorbir la pluja de neteja dels vials del sector.

El planejament derivat que es desenvolupi haura d'adaptar-se a les disposicions vigents per a
I'aplicacio de la Directiva Marc d'Aiglies, i en particular, al Pla de Gestio del Districte de Conca Fluvial
de Catalunya, i es redactaran d’acord amb les prescripcions de Iinforme de I’Agéncia Catalana de
I’Aigua i es remetran per I'informe de I'ACA.

L'execucio de les obres per I'ampliacié, millora i adaptacié de la xarxa municipal d'abastament
d'aigua potable necessaries per a la consolidacio de creixement previst es realitzara d'acord a les
determinacions del pla director.

S'ha adjuntat en la documentacio un certificat de suficiéncia de la capacitat de |'actual abastament
d'aigua potable. El planejament derivat que es formuli haura de fer la descripcio i justificacio de les
hipotétiques actuacions fora de I'ambit del sector, les quals s'hauran d'incorporar i financar dins del
programa d'urbanitzacio relatives a les obres d'ampliacié i millora de les xarxes d'abastament i
clavegueram de titularitat municipal que siguin necessaries per a mantenir les condicions técniques
de servei en les dues xarxes, reglamentariament exigible.

=
ét Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 108



Titol VII - SOL NO URBANITZABLE l

Capitol I - DISPOSICIONS GENERALS

A229 2

qgﬂ Eenera:}tar de Cataslunya
118 Departament de 1 i stenibi

& D ent de 1 ori | Sastenibili
“V“s | o partar ; =Qsienibilitat
@t Direccio Ge rdenaclé
~<NIEMo

d'Urbanisma

Article 119. Definicio

1.

4.

El s0l no urbanitzable compren els terrenys que tenen un caracter propiament rural. En aquest
sol no hi son permesos els processos d’urbanitzacio de caracter urba.

El valor d'aquest sol i la necessitat de preservar les seves condicions naturals fan que sigui
objecte de conservacio i, en algunes zones, d'una proteccio reglada.

El sol no urbanitzable es regeix per les limitacions establertes en I'article 47 del TRLUC, segons el
desenvolupament i la concrecio de detall que s’efectua en aquestes normes urbanistiques. En
qualsevol cas, el criteri prioritari sera el manteniment dels seus elements naturals: sol, flora,
fauna i paisatge.

El recursos naturals del sol, geologics i minerals, venen definits per |la propia natura, son “béns de
domini public”, i a més a més son imprescindibles per poder desenvolupar obres
d’infraestructura i construccié com les contingudes en el mateix pla d’ordenacid i el seu interes
esta en funcio de les noves investigacions i de I'evolucio del propi mercat.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys segiients:

a. Els terrenys que el POUM ha considerat necessari classificar com a no urbanitzables

pels seus usos rurals.

b. Els sols que el POUM ha classificat com a tals per rad d’estar sotmesos a un régim
especial de proteccio en aplicacid de la legislacid sectorial del planejament territorial, o
perque aixi ho determina el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

Article 120. Els espais oberts del planejament territorial

1. Aquest POUM defineix els elements basics del sol no urbanitzable de Viladamat que configuren
la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquest
tipus de sol, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos amb [I'estructura i
caracteristiqgues fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integracio en el medi i
reduir-ne el seu impacte.
2. Els elements basics referits en I'anterior apartat i que han servit de base per establir les mesures
que garanteixin la conservacid d’aquest sol son els segiients:
a. Estructura de la propietat del sol (divisions i segregacions del sol).
b. Edificacions i elements construits preexistents.
c. Xarxa viaria rural.
d. Xarxa hidrologica (torrents i rieres).
e. Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes. ﬁ
. . . Y '.:‘.-
f. Masses farestals i bosc interior. & 0"‘@ =
4, <
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g. La topografia (carenes i turons).

AT L T

h. Pendent i litologia.

i. Elsubsolila seva morfologia.

3. La definicio d'aquests elements i les seves determinacions relatives a les condicions
d'implantacié i limitacions en I'edificacio i us del sol que comporten, es regulen de forma
genérica i basica en aquestes normes urbanistiques, sens perjudici de les determinacions
especifiques per a cada zona o sistema que aguest POUM estableix.

Article 121. Regulacio del sol no urbanitzable

El sol no urbanitzable queda regulat per la qualificacié urbanistica que es recull en els planols
d’ordenacid i que queda sistematitzada a nivell normatiu en el Titol VIl d’aguests Normes
urbanistiques. La regulacio establerta es coherent amb les determinacions de tots els tipus d’espais
oberts que preveu el planejament territorial amb les qualificacions dels planejaments urbanistics
generals de proteccio especial, inclosos en un planejament sectorial de rang superior a I'urbanistic
municipal.

Amb coheréncia amb els analisi del subsol la seva morfologia i les determinacions de caracter genéric
que estableix I'ordenacio sectorial per aquest tipus de sol altament sensible i vulnerable, el POUM
fixa determinacions de detall per tal de garantir la preservacid i conservacio del medi natural.

Atés que la totalitat del municipi de Viladamat esta inclos en la zona de servitud aeronautica és
d’obligat compliment la legislacio sectorial corresponent que es recull en I'article 57 d’aquestes
Normes

Article 122. Elements naturals que configuren el paisatge. Proteccio del paisatge. Estudis
d’impacte i integracio paisatgistica

1. S6n elements naturals de |la topografia, les carenes i els turons que, juntament amb els espais
oberts, |a vegetacio de ribera i les masses boscoses dels Terraprims i de la Plana de I'Emporda,
configuren el paisatge del municipi.

2. Son elements paisatgistics de primer ordre a protegir com a elements estructurals i caracteristics
del patrimoni paisatgistic de la Plana de 'Emporda: els paravents de xiprers, les fileres arbrades
entorn els camins (magraners, etc.), les plantacions d’oliveres centenaries als contraforts de la
serra de Ventalld i les parets de pedra seca.

3. El POUM incorpora les directrius de paisatge que el Pla Territorial de les Comarques Gironines
(PTCG) adopta del Cataleg de Paisatge de les Comarques Gironines. Les Directrius de paisatge del
Pla Territorial s6n d'aplicacié directa i obligatoria a tots els plans i projectes que afecten la
imatge del territori. Son d’aplicacid obligatoria les directrius de proteccid del paisatge OQP1,
0QP6 i 0QP17 d'acord amb la Normativa del PTPCG.

4. El desenvolupament del POUM i dels seus planejaments derivats han d’assegurar els objectius de
qualitat paisatgistica establerts per al terme municipal de Viladamat en el Cataleg del paisatge de
les comarques gironines, corresponents a les unitats del paisatge (21) Terraprims i (17) Plana de
I'Emporda.
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Es consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb pendent igual o superior al
20%.

Les noves construccions i edificacions en sol no urbanitzable hauran de comptar amb un Estudi
d’'impacte i integracid paisatgistica (EIIP) previ, en els suposits que determinen els articles 4.1, 4.2
i 4.3 de les Directrius del Paisatge de la Normativa del Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), en els casos en que sigui preceptiu segons els articles 48 i 49 del TRLUC i/o el
Decret 343/2006 de 19 de setembre pel qual es desenvoluga la Llel 8/2005 de protecmo gestio i
ordenacié del paisatge. LH | ane e T T ——

Depanamant de Terrdari i tenibilitat
_} Dir clo

Es obligatori el tractament com a fagana de tots els r:nariilmantgM rthgfgje{ptéﬂqgﬁ de les noves
edificacions i construccions i de les ampliacions. Com—wr‘é;é:""p‘lsndacahamem_mmgﬁ s'han
d’utilitzar els que presentin colors i textures que harmonitzin amb el paisatge de I'entorn i seran

10 Genoral d'Ordes

preferentment de tonalitat cromatica terrosa.

Consideracions a tenir en compte a I'hora de projectar i construir una nova construccio en sél no
urbanitzable:

- Les construccions permeses en el sol no urbanitzable es situaran en els terrenys menys
exposats visualment. En aquest sentit, cal situar les edificacions encontra posicio a les
bandes que constitueixin les linies de for¢a del paisatge, entenent com a tal els limits
convexes de canvi d’orientacio i de canvi de pendent de les vessants muntanyoses. De
manera especial, es prohibeixen les construccions sobre les carenes, turons i altres punts
singulars del relleu.

- Sempre que sigui possible, les noves construccions es situaran en espais no conreats i fora
dels espais forestals assenyalats en els planols; en aquest sentit, hauran de situar-se en els
repeus de les vessants, en els limits que separen els cultius del bosc, recolzant-se en camins
que travessen el territori.

- Les construccions, instal-lacions i explotacions permeses en el sol no urbanitzable
s'adaptaran a la topografia natural del terreny, i si es necessari efectuar moviment de terres,
aquest sera el minim necessari i en cap cas suposara murs o talussos de més de 3 metres
d'alt.

— La tala d'arbres per a la construccié d’edificacions i instal-lacions permeses en sol no
urbanitzable, sera la minima imprescindible i estara subjecte a llicéncia municipal.

— Es mantindran les algades maximes tan reduides com sigui possible en benefici del
manteniment de la proporcionalitat de I'edificacid i d'una major integracid paisatgistica. No
es superaran les alcades dels edificis existents a les rodalies.

— S’executaran d’acord amb els aspectes relacionats amb la tipologia d'edificacié en
continuitat amb els existents, materials, textures i colors de paraments exteriors i teulades.

— El tractament de volums i faganes sera homogeni i unitari..

— Es soterraran les infraestructures de subministrament sempre que sigui viable (linies
eléctriques, telefoniques, etc) millorant aixi [a qualitat paisatgistica.

-~ En intervencions de rehabilitacié es conservara la tipologia i la composicid arquitectonica de

les edificacions tradicionals existents. > '-é
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9 Els projectes constructius i/o el planejament derivat anira acompanyat del corresponent Estudi
d’Impacte i Integracio Paisatgistica (EIIP) en els suposits que estableixen els articles 30 i 125 de
les presentes Normes urbanistiques.

aat Tavritori | Urbant
Comissio Tamitorizl d'Urbanisme

de Girona

Capitol I - ELEMENTS PROPIS del sol no urbanitzable

maze a3, SETESES

Article 123. Camins rurals

1. S'haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals i que queda inventariada
en els planols d’ordenacid d’aquest POUM.

2. En caracter general s'evitara obrir noves vies rurals (cami, pista forestal o qualsevol altre tipus de
via no urbana), excepte aquelles expressament necessaries i justificades relacionades amb
I'explotacio agraria, forestal o de recursos naturals, les contemplades pels Plans o Programes de
les Administracions sectorial, aixi com els que siguin previstos en els Plans Especials per a sol no
urbanitzable, que s'aprovin pel desplegament d'aquest POUM.

3. Per al'aplicacio de la present Normativa es consideren dos tipus de camins rurals a protegir:
p P P P

a. Camins rurals amb relacio directe a I'activitat agricola o forestal. La majoria admeten el pas
de vehicles rodats. Son el fruit de la recuperacid d'antics camins rurals o camins de
muntanya, que pels seu tragat, situacio, recorregut, i morfologia, formen part de la historica i
cultura de Viladamat.

El paviment, en general, és de pedres barrejat amb terra. La urbanitzacio es reduira a la
formacio de cunetes i reguerons transversals alternats, aixi com als treballs de neteja i
manteniment.

b. Camins rurals d'accés i relacio a una activitat industrial. S6n camins, de caracter rural,
utilitzats pels camions a més a més de la maquinaria agricola. Per evitar la contaminacio de
pols de I'entorn pel pas de camions cal que siguin pavimentats amb aglomerat asfaltic.

4. Per a la modificacio dels perfils longitudinals i transversals dels camins i vies rurals existents
caldra disposar de la llicencia municipal corresponent. En la modificacio de perfils, caldra tenir
especial cura en respectar les condicions paisatgistiques de la zona.

5. Podran consolidar-se els marges dels camins, sense que aquesta consolidacié sobrepassi I'alcada
de la rasant del terreny, ni serveixi com a base de cap tanca, amb murs tradicionals, en
preferéncia de paret seca.

6. La circulacio motoritzada es regeix pel que disposa la Llei 9/1995, de 27 de juliol, reguladora de
I'accés motoritzat al medi natural, i les seves disposicions complementaries (Decret 166/1998, de
8 de juliol, etc.)

7. Es protegeix, com a cami public, el pas del GR 1 — Sender Transversal pel terme municipal de
Viladamat.

ormes urbanistiques — POUM de Viladamat 112



4229 6

Article 124. Segregacions en sol no urbanitzable

Resten prohibides les parcel-lacions en sol no urbanitzable, d’acord amb alld que estableix |'article
47.2 del TRLUC. Queden prohibides les segregacions en el sol no urbanitzable que:

Article 125. Tanques, murs i marges

a. Donin lloc a finques de superficies inferiors a les establertes per la legislacio sectorial
vigent en materia agraria. A aquests efectes, la finca minima admesa en sol no
urbanitzable s’iguala a la Unitat Minima de Conreu, que a Viladamat és de 4,5 Ha. en
sols de seca i d'1 H. en sols de regadiu. D'aguesta disposicio s'exceptuen els sols
forestals, la finca minima dels quals s’estableix en 25 Ha., en linia amb alld que
estableix la normativa sectorial vigent d’aplicacio sobre aquesta matéria.

b. Donin lloc a parcel-les que no tinguin accés directe des de qualsevol via de domini
public. S’exceptua d’aquest suposit la segregacio o divisio de terrenys que siguin
aportacié d'un terreny vei, amb la finalitat d'agrupar-los i formar una nova finca que
ja disposi d'accés a via de domini public.

c. Que suposin un fraccionament seriat d'una finca, originant finques inferiors al doble
de les dimensions minimes, d’acord amb I'article 196.1.e del TRLUC i la legislacio
sectorial especifica.

d. La parcel-la minima admesa, contemplada com a unitat minima de conreu o forestal,

no constitueix per si mateixa un suport fisic:s ﬁﬁegté%lei-#i_edlfmacm_"mﬁidsn&a.l
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Per estructura i definicid del sol no urbanitzable no erpermetwﬂevahdﬂ-leaanggg_\ﬁge'fals
arbustives, cap tipus de tancament dels terrenys, atenent que formen part del conjunt dels

espais oberts del territori.

Pel que fa a les tanques vegetal, s’utilitzaran preferentment espécies autoctones, adaptades a les
caracteristiques del sol de baix consum hidric i, a la vegada, concordants amb la vegetacid i el
paisatge existent; es prohibeix la plantacio en espais publics d’espécies susceptibles al foc
bacteria (Erwinia amylovora), segons la Ressolucio AAR/2999/2007 i s’ha de tenir en compte les
mesures per a la prevencio del foc bacteria que s'estableixen en el Decret 42/2007 de 20 de
febrer (DOGC num.4827, de 22/02/2007.

En instal-lacions derivades d'una explotacio agropecuaria o per la proteccié de bens especials,
sempre que la seva necessitat estigui degudament justificada es podra autoritzar el tancament
d’'una finca. En aquest cas, la tanca s’haura de construir preferentment amb: tela metal-lica de
color verd subjectada en pals del mateix color o de fusta natural. Es permetra construir una base
massissa correguda com a base sempre que es mantinguin unes separacions de 20 centimetres
d'amplada cada 20 metres de llargada (per garantir el pas de la fauna), I'alcada maxima de la part
massissa sera de 60 cm de mitjana. Per giiestio de seguretat sanitaria i d’acord amb la normativa
sectorial, es podran utilitzar degudament justificat i previ informe a autoritzacio municipal, altres
materials que siguin més convenients per tal de poder complir les funcions de seguretat.

En marges existents es podran construir murs de pedra seca per garantir la conservacio i la
integracio a 'entorn.

Separacions de tanques a camins i lleres:
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Les tanques que limitin amb un cami public, aguesta haura de separar-se com a minim 5 m de
I'eix del cami.

Les tanques en terrenys que limitin amb lleres publiques, i d'acord amb els articles 6, 7 i 9 del
Reglament del Domini Public Hidraulic, caldra se separin una distancia de 10 m d'amplada a
partir de la vora superior de la riba de |a llera.
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Article 126. Arbres i vegetacio

1. En els espais lliures adjacents a espais fluvials i a habjtats'de'ribera es potenciara I'us d’espécies

de ribera autoctones: feixes, oms, avellaners, pollancres, salzes, sargues, etc. i es seguira el

document de “Criteris d’intervencio en espais fluvials” de I’ Agéncia Catalana de I'Aigua.

2. Es prohibeixen les plantacions forestals d’eucaliptus (Eucalyptus sp.), atenent a les repercussions
irreversibles per al medi forestal que aquestes comporten: reduccid de la biodiversitat, canvis en
I'ecosistema, acidificacio del sol, alta inflamabilitat i increment del risc d’incendi, etc.

3. S'utilitzaran preferentment espécies autoctones d’origen certificat i adequades a les
caracteristiques climatiques (xerojardineria).

4. Es prohibeix I'is d’espécies vegetals amb demostrat comportament invasor llistades a I'Annex Il
de les presents Normes urbanistiques i/o en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de noviembre, por
el que se regula el listado y catdlogo espariol de especies exdticas invasoras

5. Es prohibeix I'alteracio no autoritzada dels habitats d’interés comunitari (HIC) protegits per la
Directiva 1992/43. En el cas del terme municipal de la Viladamat sén HIC les pinedes
mediterranies, els alzinars i carrascars i la vegetacio de ribera.

6. En els moviments de terres, es conservara la terra vegetal decapada en acopis per a la seva
posterior utilitzacid en |la fase de restauracio i revegetacio, és a dir, es reutilitzaran els horitzons
superiors de sol d’alt valor agronomic per a les actuacions que comportin revegetacio (zones
verdes, espais lliures, equipaments, etc).

7. Es prioritzaran i conservaran, tant en els enjardinaments com en la franja perimetral de seguretat
dels nous sectors urbanistics (de 25 m aprox.) les espécies de baixa inflamabilitat Ilistades en
I'’Annex I. Especies amb baixa inflamabilitat de les presents Normes urbanistiques.

B. Es prohibeix la plantacié de plantes susceptibles al foc bacteria en els jardins publics d’aquest
municipi, segons la Resolucio AAR/2999/2007.

Article 127. Concessions, pous, fonts i basses

1. No es permet cap acci6 a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicio, degradacio o
variacid del lloc tradicional d’aflorament.

2. Les basses de nova creacid no podran sobresortir més d’1,5 m. en relacié a la topografia del
terreny, i, en qualsevol cas, caldra que es trobin integrades en el paisatge, mitjancant el
tractament cromatic (grisos, verds, terrossos) i/o la plantacié de vegetacid autdctona al seus
perimetre.
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L'Agencia Catalana de I'Aigua (ACA) té la competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions
i/o concessions administratives per I'Us de I'aigua, I'autoritzacio i/o I'informe i la imposicio dels
limits dels abocaments d'aigiies residuals al medi, d'acord amb els procediments administratius
establerts al Reglament del domini public hidraulic, aprovat per Reial decret 849/1986, d’11
d'abril, i la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la infgf¥: Ttegrarder|Administraeio Ambiental,

respectivament. : 1! jnﬁbﬁmfﬁignym
i anisimg

i6 Tamvitoria) o' Ughanism .
part de ' AgeRcia Fatalana de I'Aigua
per la utilitzacié dels recursos d’aigua, tan superficials com subterranis.

i ; i ; - e . Co
Caldra obtenir préviament autoritzacid administrativa:per:

Les captacions d’aigua superficial i subterrania hauran d’estar sotmeses a llicéncia municipal i
hauran d’estar correctament autoritzades i inscrites a I’Agéncia Catalana de I'Aigua.

Per a cada captacio d'aigua superficial o subterrania es determinara el perimetre de proteccio
d’acord amb el document de “Criteris técnics supletoris per a |la determinacio dels perimetres de
proteccid” de I"Agéncia Catalana de I'Aigua.

L'Ajuntament, d’acord amb els criteris técnics establerts per I'’Agéncia Catalana de I'Aigua,
definira els perimetres de proteccié de les captacions i fonts, els quals condicionaran
determinades activitats antropiques al voltant de la captacio d'acord amb el cabal d’extraccio, la
fondaria de l'aigua i les caracteristiques de I'aqiiifer explotat, amb |'objectiu de no perjudicar el
seu estat qualitatiu i quantitatiu. Aquesta regulacio s'aplicara mitjangant una ordenanca
municipal que haura de zonificar i condicionar [|'‘ocupacio del sol i el desenvolupament de les
activitats, d’acord amb els resultats técnics d’un estudi hidrogeologic de detall.

Es donara compliment a les normes de proteccid i addicionals en matéria de procediment per a
la proteccio de les aigiies subterranies, d'acard amb el que estableix el Decret 283/1998, de 21
d’octubre, de designacio de les zones vulnerables en relacio amb la contaminacio de nitrats
procedents de fonts agraries i el Decret 136/2009, d’1 de setembre, d’aprovacié del programa
d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacic amb la contaminacio de nitrats que
procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

Queda protegit I'espai situat a una distancia igual o inferior als 25 metres de qualsevol surgéncia
natural d’aigua, si bé es podran autoritzar les obres, plantacions i altres actuacions destinades a
millorar les arees contigiies per potenciar-ne I'ts public.

Els propietaris de les fonts o altres construccions com canals incloses en el sol no urbanitzahle
hauran de mantenir-les, aixi com els seus voltants, en perfectes condicions de seguretat,
salubritat i ornament public. L'Ajuntament ordenara d'ofici o a instancia de gqualsevol interessat,
I'execucid de les obres necessaries per conservar aquestes condicions, amb carrec a la propietat,
i d'acord amb el que estableix |'article 197 del TRLUC.

Per a qualsevol actuacié que afecti al medi hidrogeologic s'estara a la caracteritzacio de la
vulnerabilitat hidrogeologica definida en l'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA) que
acompanya el POUM.

Article 128. Indicadors i publicitat

En tot el sol no urbanitzable queda prohibida |a col-locacié de cartells publicitaris de qualsevol classe
que distorsionin la visid del paisatge (especialment aquells que infringeixin la linia d'horitzo), llevat
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de les senyalitzacions d’orientacid, les d’'indicacid de I'existéncia d’activitats economiques, i les de
relacid i explicacié del medi natural o patrimonial.

Les seves caracteristiques seran modulades per I’Ajuntament a la llicéncia urbanistica corresponent,
segons criteris d’integracio ambiental i la seva instal-lacid podra ésser denegada per rad d’'aquesta

—

integracio necessaria. E‘“ s s i ——
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Article 129. Disposicions generals

1. En el sol no urbanitzable s’admeten les actuacions, construccions i activitats especifiques
previstes a la Llei 3/2012, del 22 de febrer, el qual modifica del text refds de la Llei d’urbanisme
(TRLUC), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, del 3 d’agost; el decret 305/2006, de 18 de juliol,
Reglament de la Llei d'urbanisme, modificat pel decret 64/2014, de 13 de maig, Reglament sobre
proteccio de la legalitat Urbanistica; i amb les condicions i limitacions que estableixen aquestes
normes per a les diferents zones en sol no urbanitzable.

2. L'autoritzacio de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a I'apartat 1, seguira el
procediment definit als articles corresponents del DL 64/2014 i la RLUC.

Article 130. Usos admesos i no admesos en sol no urbanitzable

1. Els usos permesos i els usos prohibits en el sol no urbanitzable son els que es recullen en la
regulacio de cadascuna de les qualificacions establertes.

2. En el sol no urbanitzable, en general, no s'admeten els usos que impliquin una transformacio en
la destinacio o la naturalesa d'aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucid dels valors i
finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

3. Les activitats extractives queden restringides a les arees a on es garanteixi que no hi ha cap risc
d’afeccio, contaminacié o degradacidé del medi hidrogeologic. Per tant, les activitats extractives
nomeés s'admetran en la Subzona agricola periurbana (Clau N1a) sempre i quan es compleixin els
condicionants seglients:

e 5ison adjacents a les activitats extractives autoritzades existents.

e Si s’han finalitzat totes les fases de restauracid previstes en el respectiu Programa de
restauracio que acompanya cada autoritzacio de les activitats extractives en actiu a les quals
s'annexen.

e En zona d’alta i molt alta vulnerabilitat que consta en els corresponents planols d'ordenacio
si es reserva sense explotar un tram de proteccio de 2,5 m entre el nivell freatic (mesurat en
condicio d’aigiies altes) i la cota de la base de 'extraccio.

4. No s’admeten nous diposits de residus ni de classe | (per a residus inerts), ni de classe Il (per a
residus no especials) ni de classe lll (per a residus especials) en les arees d’alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologia indicada en els planols d’ordenacié atenent als motius d’exclusid de
I'Annex 2 punt 1.2 i de I'Annex 3 punt 1.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre la disposicid
del rebuig dels residus en diposits controlats.
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Per a nous usos, edificacions o/i instal-lacions en sol no urbanitzable comportara I'obligacié
d'adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacid del medi i aconseguir una maxima
integracio. Per aquest fet caldra estudiar i justificar de forma detallada la captacié d'aigua
potable, la depuracid de les aiglies residuals, la idoneitat dels accessos i la conservacio i
restauracio de les masses arbories d'acord amb les condicions generals per a la proteccid del
medi ambient regulades en el Capitol 11l del Titol II.

El titular es comprometra a la conservacio de I'establiment, de les instal-lacions i del seu entorn
per tal que reuneixi unes condicions perfectes de seguretat, de salubritat i d'ornament public.

e it e T

-

S'admet I'Gs d’aparcament de caravanes a la i‘f'l’i‘%egl_'emﬁrmt@fdd“bﬁ‘?’éﬁ‘tﬁﬁ’del sol no
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urbanitzable.
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Article 131. Edificacions propies de les activitats agraries, forestals i ranaueres=

1.

En el cas de projectes de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general,
rustica, si superen els llindars que estableix I'article 68.8.d), del RLUC (ocupacié en planta de 500
m?, sostre total de 1.000 m? o algada maxima de 10 m.), la seva autoritzacid requereix la
tramitacio i aprovacio d'un pla especial urbanistic.

Totes les edificacions situades en terrenys forestals cal que disposin d’una franja exterior de
proteccié amb una amplada minima de 25 metres lliure de vegetacio seca i amb massa arboria
aclarida i podada, per establir una zona de baixa combustibilitat.

Article 132, Granges i construccions ramaderes

1.
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Les noves granges s’hauran d’ubicar a una distancia minima de 1.000 metres de |a zona urbana
de Viladamat i a 500 metres del nucli rural de Palau Borrell. Per sota aquesta distancia no
s'admetra cap nova implantacio. Les distancies es comptaran des del punt del perimetre meés
proper a la instal-lacid a la zona urbana. (veure annex V).

Aquestes explotacions, hauran de mantenir una ordenacié volumétrica coherent amb la
corresponent adaptacié ambiental al territori a on estiguin emplagades i hauran d'assegurar,
alhora, la necessaria infraestructura higiénica del tractament de residus .

En cap cas no es podran autoritzar construccions amb algades superiors als 5 m., comptats des
de la cota mitja de la linia d'interseccio de les faganes amb el terreny, fins el punt més alt del
carener. Les construccions seran de planta baixa, podran sobrepassar l'algada maxima els
elements técnics (sitges) pels quals sigui necessaria una algada mes gran. S'admet I'ampliacio
necessaria del sostre edificable de les explotacions ramaderes porcines per tal d'adaptar-les al
compliment d'allé que disposa la legislacio vigent de proteccid i benestar dels animals.

Les construccions i instal-lacions per sobre la rasant natural del terreny se separaran un minim de
25 metres de l'eix del cami.

Per a l'autoritzacid de noves granges es tindra en compte la normativa especifica per a
I'explotacid de cada espécie animal. No es podra autoritzar I'ampliacio de cap granja que no
estigui legalitzada degudament i que no s'exploti d'acord amb els bons usos i costums. Tampoc
no es podra autoritzar I'ampliacio en el cas gue les instal-lacions existents comportin perjudicis o
inconvenients notables a les cases més properes.
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6. Es disposara unes franges d'arbrat a I'entorn de la instal-lacio, per tal que quedin ocultes des de
les visuals principals,

7. Sera d'obligat compliment el Decret 61/1994, de 22 de febrer, sobre regulacié d’explotacions
ramaderes, I'Ordre de 7 d’abril, per la qual es fixen normes d’'ordenacid de les explotacions
porcines, avicoles, canicules i bovines, el RD 324/2000, de 3 de marg, que estableix les normes
basiques d’ordenacid de les explotacions porcines (BOE 58 de 8 de marg de 2000), modificat
parcialment pel RD 3483/2000, de 29 de desembre (BOE 11 de 12 de gener de 2001), el RD
1084/2005, de 16 de setembre, d’ordenacié de I'avicultura de carn, el RD 1547/2004, de 25 de
juny, pel que s’estableixen les normes d’'ordenacio de les explotacions cunicoles, el RD 804/2011,
pel qual es regula I'ordenacié zootécnica, sanitaria i de benestar animal de les explotacions
equines i s'estableix el pla sanitari equi, i tota aquella legislacié prevista en relacio a la produccié
i la sanitat animal.

8. Caldra donar compliment al Decret 50/2005, de 29 de marg, de gestid de les dejeccions
ramaderes i al Decret 136/2009, d’'1 de setembre, d’aprovacio del programa d’actuacio aplicable
a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats que procedeixen de fonts
agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

9. En la tramitacid de I'expedient d'activitat de noves activitats ramaderes s'haura d'especificar el
sistema de tractament i de depuracio de les aigiies residuals i el seu desti final, aixi com justificar
el compliment de totes les altres determinacions de la legislacio sectorial vigent. S'haura de
garantir una instal-lacid adequada per a emmagatzemar els purins i fems i una superficie
suficient de conreu de desti per fer-los servir d'adob organic, i especificar, mitjangant un planol
detallat, la situacio del fossar de purins i el diposit de cadavers, la localitzacio respecte a tota la
resta d'edificis situats en finques veines a menys de 100 metres de radi, amb |'especificacid de
I'is de cadascuna i la localitzacio respecte a tots els cursos d'aigua existents.

10. Les condicions estétiques d’aguestes granges U.E_Q:QSJLE{EQF{H{ETEETEE esﬂn per l'article

a2 Cslalunya

Gaee (2

30 l'article 125 de les presents Normes urbanir‘T igue
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Article 133. Edificacions i instal-lacions vinculades a obres, infraestructures i serveis
piiblics

1. Els nous elements d'infraestructures que hagin d’ubicar-se necessariament en aquests tipus de
sol aixi com la millora dels existents, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i
terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics, ajustant-se al RDL 1/2008
d/11 de gener, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d’avaluacio d'impacte ambiental.

2. la creacio de noves linies eléctriques aéries d’alta tensio o d’antenes de comunicacio
radioeléctrica o de telefonia s'ordenara conjuntament amb les existents, preveient, en el primer
cas, corredors al llarg de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se, en el segon
cas, pels terrenys amb menys impacte sobre el medi.

Amb independéncia de les disposicions sectorials, les noves xarxes de transport i
subministrament d’energia eléctrica i telecomunicacions de tota classe i la modificacié del tracat
de les existents que transcorrin totalment o parcialment en sol no urbanitzable i que no es trobin

-
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referides al POUM, requeriran |a seva prévia definicio per mitja de Pla especial urbanistic. Aquest
Pla haura de tenir en compte el dinamisme dels servis de telecomunicacio i, per tant, la continua
adaptacio en les seves infraestructures per satisfer la demanda de les necessitats dels
consumidors. Se’n redactara un per cada infraestructures de telecomunicacio. Aquest Pla
especial sera preceptiu, per tant, en el cas de noves esteses de linies que tinguin per objecte
regular i racionalitzar els tragats de les diferents companyies caldra establir les mesures
adequades de proteccid. Aquest Pla especial se sotmetra al procediment d’avaluacié ambiental
de plans urbanistics establert per I'article 115 del RLUC i per la Llei 9/2006, de 28 d’abril, sobre
avaluacio dels efectes de determinats plans i programes en el medi ambient, o normativa
substitutoria. En cas de ser preceptiva |'avaluacié d'impacte ambiental del projecte el
procediment establert pel Reial Decret legislatiu 1/2008, d'11 de gener, pel qual s'aprova el Text
Refds de la Llei d'avaluacio d'impacte ambiental de projectes, o normativa substitutoria.

'B'*

ament d rL n}\.sl\_n...

qute dlsﬁmsa sa l'article e 34.3 de la Llei
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En la elaboracid del Pla Especial s’haura de tenir eﬂq
9/2014, General de Telecomunicacions.

6 Ib ritorial « } Uroaniame
e L.nom

3. Unicament quedaran excloses de la previsié de |'anterior article, les actuacions que consisteixin
en la substitucio o reparacio dels elements técnics de la xarxa sense alteracio del seu tragat.

4. Com a directrius d'ordenacio, en els plans especials urbanistics es projectaran les xarxes de
referéncia, seguint les directrius segiients:

a. Acumulacio de tragat al llarg de corredors longitudinals de serveis.
b. Seguiment de la traga d'altres infraestructures lineals preexistents.

c. Minimitzacio del impacte sobre els espais al servei d’altres d’especial proteccio evitant la
interferéncia sobre corredors hiologics.

d. Caldra que les noves linies eléectriques incorporin, al seu pas per zona forestal, sistemes
per evitar els curtcircuits i incendis, com ara el cable trenat protegit o sistemes analegs.

e. lgualment, en les noves torretes o substitucio de les existents, caldra eliminar els
sistemes que puguin causar |'electrocucio d'aus i, de retruc, I'eventual inici d'incendi
forestal.

f. Els edificis de les subestacions i altres instal-lacions fixes similars a nivell del sol, caldra
que es disposin amb criteris d'integracio al paisatge amb tractament cromatic adequat a
I'entorn ifo pantalles vegetals al voltant.

5. Les instal-lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i d'altres instal-lacions de
radiocomunicacio s'ajustaran a allo que disposa la legislacid sectorial vigent la Llei 9/2014 de 9
de maig General de Telecomunicacions, el Decret 281/2003, de 4 de novembre, de modificacio
del Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacid. Es tindra en compte la Recomanacio del Consell
de la Comunitat Econdomica Europea, de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposicié del public en
general als camps electromagnetics (DOCE L 199/59), o disposicions substitutories.

L'11 d'octubre de 2011 s'anul-len i es deixen sense efecte els articles j.z.a) 14.2, disposicio
transitoria segona i annexos 1, 2, 3 i 4 del Decret 148/2001, de ,29 de malg, d'ordenacio
ambiental de les mstal lacions de telefonia mobil i altres instal- laczoris de radlocomunlcacm
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Amb I'anul-lacié d’aquests articles, la normativa C[tke_'amb éaracter gener,aj' e d’aplicacio a
Catalunya pel que fa a limits d’emissid i distancies de protggc‘lgﬁg les instal‘lacions de telefonia
mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio, passa @ Serel"RD"1066/2001, pél qlals’aprova
el Reglament que estableix les condicions del domini public radioeléctric, restriccions a les
emissions radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria de les emissions radioeléctriques.

Qualsevol implantacio de telefonia mobil o d’altres instal-lacions de caracteristiques similars o
compatibles que requereixin les noves tecnologies de comunicacié i de georeferenciacid, no
considerades als punts anteriors, requeriran de llicéncia municipal i I'informe favorable de la
Comissid Territorial d’Urbanisme.

Aquest POUM estableix un area especifica per I'emplacament d’aguestes instal-lacions
corresponent a I’APIR (Area Programada per a Instal-lacions de Radiocomunicacié) de Viladamat.
Les torres de suport d’antenes, els camins d’accés i les escomeses eléctriques es compartiran
entre les diferents companyies que presten el servei public en aguelles zones que comptin amb
I'oportuna resolucio del Ministeri d’Industria, Energia i Turisme, pel fet que segons I'article 32 de
la llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions, la imposicié d’aguestes obligacions
correspon en exclusiva a aquest ministeri. Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que
fossin necessaries per donar servei a aquestes implantacions seran soterrades.

Article 134. Cataleg de masies i cases rurals

El Cataleg de Masies i Cases Rurals va ser aprovat definitivament per la comissié d’urbanisme el 23
juliol de 2008, publicat en el DOGC n2 5239 el 20 d’octubre de 2008.

Aquest Cataleg de masies i cases rurals, tramitat com a document independent, no s’incorpora dins
del document d’aquest POUM.

A tots els edificis inclosos en el cataleg s admeth BLOTSLIOCEI0 - rehabllltacm d’!acord amb el
procediment establert en I'article 50 DT 152 de 'Qﬂu “"ar‘dtf“‘ ‘ 55,.55 5 L5 by “B1'6e .2, DT62.3
DT72.3 del RLU. ; .

‘A‘ oval d n [§¥% 3TN

Article 135. Edificacions existents no incloses al catalgg, ., .. ﬂ n“ ﬁh ﬁ;‘
Aquelles edificacions existents en el SNU del terme mumcugr;fﬂd;;l.u Vd’at q"é"'no han estat incloses

en el Cataleg es podran reconstruir o rehabilitar sempreci quarﬂez cgrg:\gle Aﬁles digppsmons de
I'article 47.3 i les disposicions transitdria quinzena deL:[ﬁrfﬂU 3/203.1_,1 transttﬂrla setena del
Reglament Decret 305/2006.

Amb l'objectiu de recuperar la integritat formal del territori rural, es procedira a requeriment de
I'administracié i a carrec del titular del be afectat, al desmuntatge o enderroc d’aquelles
construccions no incloses al cataleg de masies i cases rurals quan aquestes cessin definitivament i les
edificacions no estiguin legalitzades o es trobin en estat ruinds. S’entén que una activitat ha cessat
definitivament quan se’n constati de manera notoria la inactivitat continuada al llarg de dos anys.

Les masies, cases rurals o altres edificacions que generin aigiies residuals que no estiguin
connectades a la xarxa municipal hauran de disposar de l'autoritzacié d'abocament emesa per
I’Agéncia Catalana de I'Aigua i hauran de complir amb les criteris establerts a la Instruccié Técnica
Aplicable als Sanejament Autdonom aprovat pel Consell d'Administracié de I'Agéncia Catalana de
I'Aigua de 20 de novembre de 2008. Les aigiies residuals doméstiques no poden ser tornades al medi
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natural abans d’haver estat tractades per tal de donar compliment a la normativa vigent respecte a la
proteccio del medi ambient i de la salut humana. Segons aquesta norma, s'entén per sanejament

domestic autonom aquell sistema de sanejament on s'efectua |a recollida. el pr-etﬁactame + la
ar,r\r'\ iitat da Catglunya

depuracio, la infiltracio i I'abocament de les aiglies resu{{]ﬁ de..t iRUs: ds}mestwiqﬂeslmht@ﬂan

% s 2l ¢'Ordenacio
connectats a la xarxa publica de sanejament. 4 5'1"“"’:' a9 {ml i
Coligsts i W d'Urbanisme
e
A ol por 0 Comissio

Article 136. Nucli rurals existents Fimovat il ‘nm&: iy
El POUM reconeix com a nucli rural existent el nucli d’edlflcacmr@ de,la ﬁeﬂ%é‘éa [s'ftuattafu’il@thD
(.L..L ulivi

metres al nord del nucli urba. Esta format per un conjunt d’ edufrtﬁtz"ﬁ%cﬁﬁ‘ rmﬁ amh caberts
ele=

agricoles i unes instal-lacions agropecuaries destinades a |a cria i engreixde bastiar, "~ d:(;:i;inccrd'
que han estat nc Jl.-J! <]

En els sectors de Palau Borrell, Sant Feliu de |la Garriga i el conjunt de cases entre eI cami del Rej i
I"antiga carretera de la Bishal a Figueres, hi ha un conjunt d’edificacions destinades a hahitatge que
no configuren ni nucli de poblacié ni nucli rural. Tot i no constituir nucli rural, per tal de protegir-se
del risc d’'incendi, es proposa que els propietaris mantinguin a llur carrec una franja de proteccié de
vint-i-cinc metres d'amplada lliure de vegetacio al voltant de les edificacions i de les instal-lacions
existents, en compliment de I'informe del Departament d’Interior de la Generalitat de Catalunya.

La seva regulacio esta establerta en les normes especifiques del cataleg de Masies i cases rurals en
SNU.

Article 137. Condicions d'ocupacio de les edificacions i instal-lacions en SNU
1. L'ocupaciéo maxima amb edificacio tancada o semi tancada incloses les instal-lacions adjacents a
I'activitat autoritzada no podran superar el 5% de la superficie de la finca a la qual esta adscrita

I"activitat.

2. Les basses de purins i altres infraestructures ambientals que vagin en la linia d’augmentar la
sostenibilitat de les explotacions i disminuir el seu impacte sobre el medi no comptabilitzaran, a
efectes de I'ocupacio en planta esmentada en el present article. No podran adscriure’s a aquesta
condicio les instal-lacions de gestio ambiental que superin I'ambit d’una finca, i menys encara les
que tinguin un ambit superior o que incloguin processos que per les seves caracteristiques siguin
assimilables a un Us industrial, les quals s’"hauran d’ubicar en sol de tipus industrial.

3. S'admetran plaques solars termiques o fotovoltaiques, sempre que siguin per |"autoconsum i
estiguin ubicades sobre el sostre construit, o fins a un 50% d'aquest, i I'altre 50% sobre sol sense
edificar. En aquest darrer supdsit, s'admetran sempre i quan quedin integrades i poc visibles des
dels camins que solquen |'espai proper i que no superin el 5% de la superficie de la finca.

4. S'admetran molinets eolics de caracter i s doméstic i sempre que tinguin com a desti 'auto-
abastament energetic, sense que aquests computin a efectes d’ocupacio.

Article138. Nivells sonors i luminics maxims

Els nivells sonors i luminics maxims en sol no urbanitzable es regiran pel que es disposa en I'article 27
de les presents Normes urbanistiques d’acord amb |a zonificacio dels planols d’'informacio: Mapa de
capacitat acustica i zones de sensibilitat acustica, i Mapa de proteccio eqie'Ls_‘!a contaminacio

lluminosa.
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CAPITOL IV - QUALIFICACIO URBANISTICA DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 139. Qualificacions del sol no urbanitzable
1. Les zones basiques del sol no urbanitzable es determinen segons els diferents usos i valors del
sol, i estan orientades a la preservacio de les funcions agricoles, ambientals, paisatgistiques i

patrimonials.

La zonificacio s’ajusta als parametres dels espais oberts establerts pel Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (PTPCG) i en coheréncia amb la codificacid del Mapa Urbanistic de
Catalunya (MUC):

Clau N1. Zona de proteccié preventiva e Py T a—
iag LibnGeliaing de Ual a
|‘! ig Depanament de tor i Sostenibilitat
Clau N2. Zona de proteccid territorial altid Dirac 2 Ganoral 4 Ordanacio
Lok (GITILGH | Uroanismo
Coimisgid Turritarial d'Urbanisme
dge Girona

Clau N3. Zona de proteccio especial

2. En el marc de tot tipus de sol i d'acord amb les determinacions aprovades amb anterioritat al
present POUM es delimiten en les planols de classificacio de sol, les activitats autoritzades en el
sol no urbanitzable diferenciant entre:

=  Ambit d’activitats extractives autoritzades

= Ambit d’altres activitats autoritzades: (Aerddrom, Caravanes, Lleure paint ball,
Industrial )

3. Cada zona basica del sol no urbanitzable es subdivideix en subzones segons la seva naturalesa i
valor, als efectes de regular més concretament les actuacions en el sol no urbanitzable:

Qualificacio del sél no urbanitzable st Cl ] Lol cod |
Viladamat sintetic MUC

Zona de proteccio preventiva Clau N1 Clau N1
Subzona agricola periurbana ClauNla -

Zona de proteccio territorial Clau N2 Clau N2
Subzona agricola de valor Clau N2a -

Subzona de ribera d’interés connector Clau N2b .

Zona de proteccid especial Clau N3 Clau N3
Subzona agricola d’interés ecologic i paisatgistic | Clau N3a E

Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic | Clau N3b -

En el cas que una modificacio puntual del POUM introdueixi una nova zona o subzona, la
codificacid corresponent haura de ser coherent amb I'ordre i el sistema de codificacid establert
en aquest POUM i amb els criteris del Mapa Urbanistic de Catalunya (MUC).
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Article 140. Condicions i regulacions generals del sol no urbanitzable per a totes les zones i
subzones

1.

10.

En tots els casos les edificacions i actuacions hauran de complir les condicions que el POUM
assenyala per tal de garantir la seva integracié en el paisatge.en.larticle 30 125 i 141 de les

2T T8 Gane x e e

I7 3
8 alun
presents Normes urbanistiques. M”Q \?,' & Ternlon | Sostenibilitat
bt S D'n.)., g’ u“_ snacié

Taeiritori i U

Els aerogeneradors que s'instal-lin en el municipi de Viladamat, per lg*fabnrzaaa ﬂ'.gnerglq eolica,
hauran de respectar un minim de separacio de 100 metres amidStsdes-delsnuelis-des. Miladamat,..
Palau Borrell, Sant Feliu de |a Garriga i Mas Notari.

Els nous elements d’infraestructures que hagin d’'ubicar-se necessariament en aquests tipus de
sol aixi com la millora dels existents, adoptaran solucions gue minimitzin els desmunts i
terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics, ajustant-se en tot cas al RDL
1/2008 d’11 de gener, pel qual s’aprova el text refds de la Llei d’avaluacié d’impacte ambiental.

Es prohibeix I'tis d'especies vegetals amb demostrat comportament invasor llistades a I'Annex ||
de les presents Normes urbanistiques i/o en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de novembre, por
el que se regula el llistat i cataleg espanyol de especies exdtiques invasores.

En compliment de la Resolucié AAR/2999/2007, de 28 de setembre, per la qual es prohibeix la
plantacic en espais publics d’espécies susceptibles al foc bacteria (Erwinia amylovora), i el Decret
42/2007, de 20 de febrer (DOGC num.4827, de 22/02/2007) pel qual s’estableixen mesures per a
la prevencio del foc bacteria (Erwinia amylovora).”

Es prohibeix I'alteracid no autoritzada dels habitats d’interes comunitari (HIC) protegits per la
Directiva 1992/43. En el cas del terme municipal de la Viladamat sén HIC les pinedes
mediterranies, els alzinars i carrascars i la vegetacio de ribera.

Es prioritzaran i conservaran les espécies de baixa inflamabilitat llistades en I"’Annex |. Espécies
amb baixa inflamabilitat de les presents Normes urbanistiques.

No s’'admet I'eliminacio injustificada de marges vegetats ni d’arbres isolats en les zones de
conreu.

En les zones inundables que I'instrument de planificacio hidrologica corresponent delimiti amb
I'avinguda per al periode de retorn de 100 anys, no s’admet cap nova construccio o edificacig, ni
cap Us o activitat que suposi una madificacio sensible del perfil natural del terreny, que pugui
representar un obstacle al flux de I'aigua o I'alteracid del regim de corrents en cas d’avinguda
(d’acord amb l'article 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’urbanisme).

En les zones inundables per episodis extraordinaris que I'instrument de planificacié hidrologica
corresponent delimiti amb |'avinguda per al periode de retorn de 500 anys, no s'admet arees
d'acampada ni cap nova construccié o edificacio en la part de la zona inundable per episodis
extraordinaris en qué es produeixi la condicié d'inundacid greu o moderada (d'acord amb
I'article 6 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme).

Els terrenys forestals d'utilitat publica seran qualificats com a sol no urbanitzable d'especial
proteccio segons l'article 22.2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.

Actualment al terme municipal de la Viladamat no hi ha cap bosc d’utilitat publica. 2
c
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11. D’acord amb I'article 50 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre, de montes, es prohibeix el canvi
d'us de terrenys forestals per rao d’un incendi (almenys durant un periode de 30 anys). En
terrenys forestals incendiats no hi seran admeses les activitats incompatibles amb la regeneracio
de la coberta vegetal.

12. Es prohibeixen les plantacions forestals d’'eucaliptus (Eucalyptus sp.), atenent a les repercussions
irreversibles per al medi forestal que aquestes comporten: reduccié de |a biodiversitat, canvis en
I'ecosistema, acidificacio del sol, alta inflamabilitat i increment del risc d’incendi, etc.

13. En totes les zones i subzones que tenen la consideracid de terrenys forestals els definits als
articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no sén
terrenys forestals els sols qualificats com a urbans o urbanitzable programats, les superficies
poblades d’arbres isolats o de plantacions lineals i les superficies destinades al conreu d’arbres
ornamentals.

14. En els terrenys forestals no catalogats es pot admetre la rompuda de terrenys forestals per a
I'establiment d'activitats agropecuaries si es tracta de terrenys aptes tecnicament i
econdomicament per a un aprofitament d’aquesta naturalesa, segons I'article 23 de la Llei 6/1988,
de 30 de marg, forestal de Catalunya.

15. Les rompudes agricoles hauran de comptar amb I'autoritzacio de les administracions competents
(administracio forestal, administracio agricola, administracié ambiental i administracio local) i no
es podran dur a terme en el sistema hidrografic ni en plantacions d’oliveres centenaries.

16. La divisio o segregacio d’una finca rustica nomeés sera valida quan no en resulti cap parcel-la
d’extensid inferior a la unitat minima de conreu o a la unitat minima forestal. Segons el Decret
169/83 de 12 d’abril sobre Unitats Minimes de Conreu, la unitat minima de conreu per a la
Viladamat és de 4,5 ha de seca i de 1 ha de regadiu, i segons el Decret 35/1990 de 23 de gener,
pel qual es fixa la unitat minima forestal, la unitat minima forestal és de 25 ha.

Seccio IV.1 - Zona de proteccio preventiva (Clau N1) H

Article 141. Definicio

que no hagin estat considerats de proteccid especial (Clau N3) ni de proteccﬁﬁtﬁ%ﬁtﬁ N2). El
POUM considera que cal protegir preventivament aquests sols, sense perjudici que en modificacions
posteriors del planejament s'hi puguin delimitar arees per a ésser urbanitzades o edificades
adjacents a sol urba, si s’escau.

Es tracta de sols no urbanitzables agricoles i periurbans que tot i que concentren valors ambientals,
paisatgistics i productius/socials, presenten un elevat grau antropitzaci6 o el creuament
d’infraestructures viaries. Aixo fa que en casos justificats s’hi puguin admetre implantacions
d'activitats o instal-lacions de valor estratéegic general i d'especial interés per al territori.

Sén sols preventius que el POUM, per tal de garantir I'is racional del territori, decideix mantenir
lliures i no incorporar-los en els processos urbans, perd també amb elevat risc de banalitzacio, per la
qual cosa convé regular-los com a unitat diferenciada.

\‘
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D'acord amb aquesta definicio i amb el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG),
aquesta zona es correspon amb la subzona: Clau N1a. Subzona agricola periurbana.

Per a l'autoritzacié de noves construccions i/o instal-lacions d’interés public es garantira la
permeabilitat i el minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i forestals, i sobre les
infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria, de la mateixa manera que
s’haura de justificar que no es lesiona la qualitat i la integritat dels sistemes naturals i les seves
funcions bioldgiques sobre el territori.

Article 142, Subzona agricola periurbana (Clau N1a). Usos —

1.

£
®
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Els usos admesos a la Subzona agricola periurbana (Clau N1a) sé

Horta familiar.

; § - e ——— "
Aprofitaments agricoles, forestals i, en general, ristics, acceptant les construccions 1-1&s=

dependeéncies propies d'aquestes activitats.

Us ramader intensiu en régim d’estabulacié permanent, sempre i quan, tant les granges
existents com les ampliacions i les de nova construccio:

— Donin compliment a I'article 135 de les presents Normes urbanistiques.

- Les edificacions d’'Gs agropecuari que alberguin una activitat ramadera intensiva
existents i en funcionament que, tot i disposar de la preceptiva llicencia urbanistica i
ambiental, no donin compliment a les distancies minimes assenyalades en I'article 135,
tindran la consideracio de fora d’ordenacio, no admetent-se cap mena d’ampliacié de
I'activitat de referéncia, excepte les millores exigides per normativa de benestar
animal.

- Donin compliment al Decret 136/2009, d'1 de setembre, d'aprovacic del programa
d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacio amb la contaminacio de nitrats
que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

- Es disposi de les llicencies ambientals i d’activitat pertinents, de la documentacio
actualitzada (Pla de gestid de dejeccions ramaderes, Llibre de gestid de dejeccions
ramaderes) i del correcte sistema d’'emmagatzematge de fems i purins d'acord amb la
normativa sectorial (bassa estanca, amb capacitat per a més de 5 mesos) i el Decret
136/2009 (programa d’actuacié aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la
contaminacio de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions
ramaderes)

d. Activitats o equipaments d'interés public segons l'article 47.4 de la LUC que s’hagin

d’emplagar en sol no urbanitzable, sempre i quan no siguin contradictories amb els usos
admesos, amb els motius de proteccio d’aquesta subzona, i no incrementin la vulnerabilitat
hidrogeologia indicada en els planols d'ordenacio.

Edificacions i possibles ampliacions determinades en el Cataleg de Masies i Cases Rurals, on
son admissibles els usos: d'habitatge familiar; establiment hoteler excloent la modalitat
d’hotel-apartament; establiment de turisme rural; activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio; a equipaments, o a serveis comunitaris, amb les

condicions que s’hi estableixin per a cadascuna. >

=,

11

=

=
9
“Shr pe ™
UL, 216



—

-."" - mf'#’

e
3
=1

e=>§

l‘\.’&

“Soams

3

)

2.

AL23T

f.

Allotjament de treballadors temporers a les masies i cases rurals existents, justificadament

associat a I'explotacio rustica.

Usos comercials que depenguin de les activitats agropecuaries i forestals locals (centre de
jardineria, viver, venda de llenya, venda de lactics i equivalents).

Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, recreatiu i d’oci que es desenvolupin a
I'aire lliure i amb obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is (senderisme i
cicloturisme, berenadors en erms, escola d'equitacio i tots els assimilables a I'activitat
autoritzada).

Equipaments i activitats per a I'educacio i la formacio vinculada a I'agricultura (centre de
capacitacio agraria), o a la natura, el paisatge, i el medi rural en general (centre d’informacio i
interpretacio de la natura, granja-escola, itineraris paisatgistics, museu del patrimoni natural
i cultural, etc.), en edificis i construccions existents.

Estructures desmuntables, sempre que siguin d’Us temporal per activitats de lleure o de
venda ambulant.

stenibititat

Campings. 7

Activitats associades a la transformacio de fruits (cellers d&/ii; caves; trills o éguivalents).

Petites instal-lacions per a la produccio d’energia a partir de fonts renovables, sempre i quan,
siguin Ginicament per a s particular.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres publiques i dels serveis técnics i ambientals.

Infraestructures de mobilitat.

Altres usos afins als anteriorment descrits sempre i quan disposin de llicencia municipal i
s'executin d’acord amb la normativa sectorial.

Ampliacid de les activitats extractives existents, sempre i quan:
~ Siguin adjacents a les activitats extractives autoritzades existents.

- S'hagin finalitzat totes les fases de restauracid previstes en el respectiu Programa de
restauracié que acompanya cada autoritzacio de les activitats extractives en actiu a
les quals s'annexen.

- En zona d’alta i molt alta vulnerabilitat tal com s’indica en els planols d’ordenacié
corresponents, si es reserva sense explotar un tram de proteccié de 2,5 m entre el
nivell freatic (mesurat en condicid d'aigiies altes) i la cota de la base de |'extraccio.

En general sén usos incompatibles els que no apareixen en la relacié anterior.
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Article 143. Condicions i regulacions especifiques, Subzona agricola periurbana (Clau N1a)
1. Es prohibeixen els moviments de grans volums de terra que rebaixin la superficie del sol i puguin

provocar problemes d’afeccio del nivell freatic i riscos d’erosio.

2. Els tancaments i separacions en zones d’horta es faran preferiblement amb espécies arbustives
autoctones. S’empraran elements vegetals autoctons per a la senyalitzacio de camins,
aparcaments o llocs d’estada amb la finalitat de separar i protegir I'espai d’horts.

3. En les zones d’horta només s'admet wuna Unica construccio per parcella (per a
I'emmagatzematge d’eines), amb les segiients condicions constructives:

- La superficie maxima d’aquestes construccions no superara els 4 metres quadrats.

7 é‘.‘-'.? Generalita
e

- L'algada maxima sera de 3 metres. ’
E;j De
- Laseparacio a les propietats veines sera, com a minim, de 2,5 é’g cl

- Laseparacié minima a I'eix dels camins sera de 5 metres.

- Els materials a utilitzar per fer les parets seran la fusta, la pedra seca o les parets de maons
amb arrebossat color terrds. Les cobertes seran de naturalesa ceramica amb tonalitats
cromatiques terroses.

— Es donara un tractament de fagana unitari a totes les parets exteriors.

- Es prohibeix la utilitzacio de materials inadequats al medi natural com plastics, planxes,
bidons, ferralla i assimilables.

- Les condicions estetiques d'aquestes petites construccions per a eines es regiran per |'article
30 I'article 125 de les presents Normes urbanistiques.

Seccio IV.2 - Zona de protecci6 territorial (Clau N2)

Article. 144. Definicio

Correspon als sols no urbanitzables que el POUM no considera imprescindible que formin part de la
xarxa de sol de proteccid especial (Clau N3) i que no es troben protegits, pero que, no obstant,
concentren valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacio restrictiva en vers la
seva possible transformacio. Al terme municipal de la Viladamat aquests valors responen:

- Al seu interés agrari ifo paisatgistic (diversitat de boscos i conreus, interés ecologic i interés
paisatgistic.),

— Al seu interes estratégic que contribueix a I'estructuracio territorial a escala supramunicipal
(aerodrom de Viladamat).

- A la preservacio dels connectors ecologics entres espais d'interés natural, (riera de la
Muntanya, riera de Cinc claus, Rec de la Branca, etc.)

D’acord amb aquesta definicio i amb el que s’estableix en el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), el POUM defineix en aquesta Zona de proteccid territorial (Clau N2) dues
subzones especifiques que permeten concretar I'ordenaciod i regulacio d'aquest sol no urbanitzable:

Clau N2a .Subzona agricola de valor
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Clau N2b. Subzona de ribera d’interés connector

Els sols de proteccid territorial s’han d’ajustar a les disposicions del Pla Territorial Parcial de les
Comarques Gironines (PTPCG), en especial als articles 2.5, 2.7 i 2.9 de la normativa pel que fa a usos
admesos i les directrius de paisatge, i als articles 2.6, 4.1, 4.2 i 4.3 pel que fa a determinacions en
materia de paisatge.

El sol de proteccio territorial resta subjecte a les limitacions que estableix I'article 47 del TRLUC
(modificat per la Llei 3/2012) i a les condicions que es deriven dels motius que en cada cas justifiquen
la seva consideracié com a sol de proteccid territorial.

Per a l'autoritzacio de noves construccions i/o instal-lacions d’interés public es garantira la
permeabilitat i el minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i forestals, i sobre les
infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria, de la mateixa manera que
s’haura de justificar que no es lesiona la qualitat i la integritat dels sistemes naturals i les seves
funcions biologiques sobre el territori. —

Article 145. Subzona agricola de valor (Clau N2a). Usos

1. La subzona agricola de valor (Clau N2a) comprén els terrenys’destinats a conreus agricoles, prats
i pastures, aixi com la xarxa de camins rurals, les instal-lacions i les edificacions necessaries per al

desenvolupament de les activitats agricoles i ramaderes.

Son sols agricoles de valor agronomic, d’interés productiu, i d’alt interés paisatgistic que es
corresponen amb la proposta de Parc agrari de I'Alt Emporda de la Diputacié de Girona i amb la
proposta d’espais connectors del Parc Natural dels Aiguamolls de I'Emporda.

2. Usos admesos
Els usos admesos a la Subzona agricola de valor (Clau N2a) son:

a. Aprofitaments agricoles, ramaders, forestals, i en general, rdstics, acceptant les
construccions i les dependéncies propies d’aquests.

b. Us ramader intensiu en régim d’estabulacid permanent, sempre i quan, tant les granges
existents com les ampliacions i les de nova construccio:

— Donin compliment a I'article 135 de les presents Normes urbanistiques.

- Les edificacions d'Gs agropecuari que alberguin una activitat ramadera intensiva
existents i en funcionament que, tot i disposar de la preceptiva llicencia urbanistica i
ambiental, no donin compliment a les distancies minimes assenyalades en I'article 135,
tindran la consideracié de fora d’ordenacid, no admetent-se cap mena d’ampliacio de
I'activitat de referéncia, excepte les millores exigides per normativa de benestar
animal.

- Donin compliment al Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacié del programa
d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de nitrats
que procedeixen de fonts agraries i de gestid de les dejeccions ramaderes.
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- Es disposi de les llicencies ambientals i d'activitat pertinents, de la documentacic
actualitzada (Pla de gestio de dejeccions ramaderes, Llibre de gestio de dejeccions
ramaderes) i del correcte sistema d’emmagatzematge de fems i purins d’acord amb la
normativa sectorial (bassa estanca, amb capacitat per a més de 5 mesos) i el Decret
136/2009 (programa d'actuacié aplicable a les zones v vulnerables en relacio amlg_l_el

contaminacic de nitrats que procedeixen de fo ﬁ *gesnojc}.ml Im,ql
dejeccions ramaderes). E 5D d

aclo

Activitats o equipaments d’interés public segons I'article 4@7-’-}‘_(_15 Ia LUC ._que_s’hagin
d’emplacar en sol no urbanitzable, sempre i quan no siguin contradictories amb els usos
admesos, amb els motius de proteccio d’aquesta subzona, i no incrementin la vulnerabilitat

hidrogeologia indicada en el corresponent planols d'ordenacio.

Edificacions i possibles ampliacions determinades en el Cataleg de Masies i Cases Rurals, on
son admissibles els usos d’habitatge familiar, establiment hoteler excloent la modalitat
d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracid, equipaments o serveis comunitaris, amb les
condicions que s’hi estableixin per a cadascuna.

Habitatge familiar o allotjament de persones treballadores temporeres, directament i
justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera.

Usos comercials que depenguin de les activitats agropecuaries i forestals locals (centre de
jardineria, viver, venda de llenya, venda de lactics i tots els assimilables a I'activitat
autoritzada)

Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, recreatiu i d'oci que es desenvolupin a
I'aire lliure i amb obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'Gs (senderisme i
cicloturisme, berenadors en erms, escola d’equitacié i equivalents).

Equipaments i activitats per a I'educacié i la formacié vinculada a |'agricultura (centre de
capacitacio agraria), o a la natura, el paisatge, i el medi rural en general (centre d’informacid i
interpretacio de la natura, granja-escola, itineraris paisatgistics, museu del patrimoni natural
i cultural, etc.), en edificis i construccions existents.

Activitats associades a la transformacio de fruits (cellers, caves, trulls i equivalents).

Petites instal-lacions per a la produccio d’energia a partir de fonts renovables, sempre i quan
siguin Unicament per a us particular.

Les construccions i instal-lacions vinculades a I'execucio, el manteniment i el funcionament
de les obres ptbliques i dels serveis técnics i ambientals.

Campings.

. Altres usos afins als anteriorment descrits sempre i quan disposin de llicéncia municipal i
s'executin d’acord amb la normativa sectorial.

En general sén usos incompatibles els que no apareixen en la relacio anterior.
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Article 146. Subzona de ribera d'interés connector (Clau N2b). Usos

1. Es correspon amb les arees de vegetacio de ribera que estan incloses en Zona de proteccio
territorial (Clau N2). En concret es tracta de la vegetacid de ribera associada a la riera de la
Muntanya, a la riera de Cinc Claus i al Rec de la Branca, i que té un important paper ecologic i
paisatgistic per a la connectivitat dels espais agricoles de la plana amb el Parc Natural dels
Aiguamolls de I'Emporda. Son sols forestals d’especial interés territorial als que la seva situacié
els hi dona unes condicions optimes per garantir el manteniment dels valors ecologics de
I'entorn.

Aquests terrenys han de ser destinats a usos que no impliquin transformacions irreversibles de la
seva naturalesa de vegetacio de ribera, i que no lesionin els valors ecologics i paisatgistics que es
protegeixen.

Tenen la consideracio de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de la Llei 6/1988, de 30 de
marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no son terrenys forestals els sols qualificats com a
urbans o urbanitzable programats, les superficies poblades d'arbres isolats o de plantacions
lineals i les superficies destinades al conreu d’arbres ornamentals.

LS

2. Usos admesos Sostenibilitat

a. Us forestal.

SRS e

b. Es permet |'Us agricola i ramader existent, perd no sén admeses les rompudes agricoles
que afectin I'espai fluvial, en pendents superiors al 20% ni dins del sistema hidrologic.

c. Altres usos afins als anteriorment descrits sempre i quan no malmetin la vegetacié de
ribera, disposin de llicéncia municipal i s’executin d’acord amb la normativa sectorial.

3. Els usos incompatibles son, en general, els que no apareixen a la relacié anterior i que poden
malmetre I'espai fluvial.

4. En els espais fluvials d'aquesta zona només s'admetra I'is d’espécies autdctones d’origen
certificat. Es plantaran especies d'interes ecologic i propies de |'ecosistema ripari com freixes
(Fraxinus angustifolia) i oms (Ulmus minor); i en segona instancia: verns (Alnus glutinosa), albers
blancs (Populus alba), pollancres (Populus nigra), salzes (Salix alba) i sargues (Salix eleagnos). Les
tales i noves plantacions que es portin a terme en espais fluvials hauran de disposar
d’autoritzacio de I'’Agéncia Catalana de |'Aigua.

Article 147. Condicions i regulacions especifiques, Subzona agricola periurbana (Clau N2a i
N2b)

1. Es prohibeixen els moviments de grans volums de terra que rebaixin la superficie del sol i puguin

provocar problemes d’afeccio del nivell freatic i riscos d’erosio.

2. Els tancaments i separacions en zones d’horta es faran preferiblement amb espécies arbustives
autoctones. S'empraran elements vegetals autoctons per a la senyalitzacio de camins,
aparcaments o llocs d’estada amb la finalitat de separar i protegir I'espai d’horts.

3. En les zones d’horta només s’admet una unica construccio per parcel-la (per a
W I'emmagatzematge d’eines), amb les segiients condicions constructives:
e b3
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— La superficie maxima d’aquestes construccions no superara els 4 metres quadrats.
- L'algada maxima sera de 3 metres.

— Laseparacio a les propietats veines sera, com a minim, de 2,5 metres.

— La separacid minima a I'eix dels camins sera de 5 metres.

— Els materials a utilitzar per fer les parets seran la fusta, la pedra seca o les parets de maons
amb arrebossat color terrds. Les cobertes seran de naturalesa ceramica amb tonalitats
cromatiques terroses.

- Esdonara un tractament de fagana unitari a totes les parets exteriors.

- Es prohibeix la utilitzacio de materials inadequats al medi natural com plastics, planxes,
bidons, ferralla i assimilables.

- Les condicions estetiques d’aquestes petites construccions per a eines es regiran per |'article
30i I'article 125 de les presents Normes urbanistiques.

Seccio 1V.3 - Zona de proteccio especial (Clau N3)

Article 148. Definicio

Correspon als sols no urbanitzables que pels seus valors ecologics, connectors o estrategics a nivell
supramunicipal, el POUM considera integrar en una xarxa permanent i continua d’espais oberts que
cal preservar de qualsevol alteracid dels valors que en motiven la seva proteccio.

El sol de proteccio especial del terme municipal de Ia Viladamat incorpora aquells espais forestals
(pinedes, alzinars i brolles) i agricoles (sobretot plantacions d’oliveres) de la serra de Ventalld i de la
Muntanya de Sant Grau. Aguests espais es consideren de proteccié especial pel fet de ser de les
poques zones forestals del municipi i pel fet de ser un espai d'interés natural (EIN) inclos en el
Cataleg d'espais d'interés natural i paisatgistic de les comarques gironines (Diputacié de Girona,
2009).

Es tracta d'una zona fonamentalment forestal d'interés ecologic i paisatgistic, que esdevé el fons
escenic del municipi Viladamat i de les poques zones arbrades en el municipi.

D'acord amb aquesta definicio i amb el que s'estableix en el Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG), el POUM defineix en aquesta Zona de proteccio especial (Clau N3) dues subzones
especifiques que permeten concretar I'ordenacio i regulacio d’aquest sol no urbanitzable d’especial
valor:

Clau N3a .Subzona agricola d’interés ecologic i paisatgistic
Clau N3b. Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic

La regulacié del sol de proteccid especial del POUM fa referéncia explicita a I'article 2.7. de les
Normes d’ordenacio territorial del Pla territorial parcial de les Comarques Gironines (PTPCG),
d’aplicacio obligatoria en |la seva totalitat.

En general, son incompatibles totes aquelles actuacions de transformacid del sol de proteccio

especial i d’edificacio que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la seva proteccio. i
& A4
. . S %
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Tenen la consideracio de terrenys forestals els definits als articles 2 i 3 de |a Llei 6/1988, de 30 de
marg, forestal de Catalunya. En aquest sentit, no son terrenys forestals els sols qualificats com a
urbans o urbanitzable programats, les superficies poblades d’arbres isolats o de plantacions lineals i
les superficies destinades al conreu d’arbres ornamentals.

Per a l'autoritzacid de noves construccions i/o instal-lacions d’interés puablic es garantira la
permeabilitat i el minim impacte sobre I'estructura de les parcel-les agraries i forestals, i sobre les
infraestructures necessaries per desenvolupar I'activitat agropecuaria, de la mateixa manera que
s’haura de justificar que no es lesiona la qualitat i la integritat dels sistemes naturals i les seves
funcions biologiques sobre el territori.

| G Landlic

Article 149. Subzona agricola d’interés ecologic i paisatgistic [Clau N3a). Usos

] manisme

1. Equival als sdls agricoles (camps de cereals, farratges, plantaciofis.d‘oliveres.i.erms).inclosos-en la
Zona de proteccio especial (Clau N3) definida pel Pla Territorial Parcial de les Comarques
Gironines (PTPCG).

Comprén aquell sol que, pels valors naturals o de connectivitat ecologica, o per |a localitzacié en
el territori, el POUM considera que és el més adequat per integrar una xarxa permanent i
continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt d’espais oberts
del municipi i del territori. Les oliveres centenaries incloses en aquesta subzona sén valors a
protegir pel POUM.

2. Usos admesos

a. Usos agricoles, ramaders extensius i forestals que no malmetin els valors que motiven la
proteccié del sol especial. Us ramader intensiu en régim d’estabulacié permanent,
regulat per la legislacio de prevencio i control ambiental de les activitats, sempre i quan,
tant les granges existents com les ampliacions:

-~ Donin compliment a l'article 135 de les presents Normes urbanistiques.

- Les edificacions d’us agropecuari que alberguin una activitat ramadera intensiva
existents i en funcionament que, tot i disposar de la preceptiva llicéncia urbanistica
i ambiental, no donin compliment a les distancies minimes assenyalades en I'article
135, tindran la consideracid de fora d’ordenacid, no admetent-se cap mena
d'ampliacid de I'activitat de referéncia, excepte les millores exigides per normativa
de benestar animal.

- Donin compliment al Decret 136/2009, d'1 de setembre, d’aprovacio del programa
d’actuacio aplicable a les zones vulnerables en relacié amb la contaminacio de
nitrats que procedeixen de fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

- Es disposi de les llicencies ambientals i d’activitat pertinents, de la documentacio
actualitzada (Pla de gestio de dejeccions ramaderes, Llibre de gestié de dejeccions
ramaderes) i del correcte sistema d’emmagatzematge de fems i purins d’acord
amb la normativa sectorial (bassa estanca, amb capacitat per a més de 5 mesos) i el
Decret 136/2009 (programa d’'actuacioé aplicable a les zones vulnerables en
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relacio amb la contaminacio de nitrats que procedeixen de fonts agraries i de
gestio de les dejeccions ramaderes).

b) Activitats o equipaments d'interés public segons I'article 47.4 de la LUC que s’hagin
d'emplagar en sol no urbanitzable, sempre i quan no siguin contradictories amb els
usos admesos, amb els motius de proteccid d'aquesta subzona, i no incrementin la
vulnerabilitat hidrogeologia que figura en el corresponent planol d'ordenacio.

c) Edificacions i possibles ampliacions determinades en el Cataleg de Masies i Cases
Rurals, on son admissibles els usos d’hahbitatge familiar, establiment hoteler excloent la
modalitat d’hotel-apartament, establiment de turisme rural, activitats d’educacio en el
lleure, artesanals, artistiques o de restauracio, eqmpamenj;s,o.sgrvejs comunitaris, amb
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justificadament associat a I'activitat agricola o ramadera. —

e) Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, recreatiu i d'oci que es
desenvolupin a l'aire lliure i amb obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a
I"ts (senderisme i cicloturisme, berenadors en erms, escola d’equitacid, etc).

f) Equipaments i activitats per a 'educacio i la formacid vinculada a |'agricultura (centre
de capacitacio agraria), o a la natura, el paisatge, i el medi rural en general (centre
d’informacio i interpretacié de la natura, granja-escola, itineraris paisatgistics, museu
del patrimoni natural i cultural, etc.), en edificis i construccions existents.

g) Altres usos afins als anteriorment descrits sempre i quan disposin de llicéncia
municipal, s’executin d’acord amb la normativa sectorial i no malmetin els valors de
proteccio d’aquesta subzona.

En general son usos incompatibles els que no apareixen a la relacié anterior i qualsevol altre Us
que malmeti els valors ecologics o paisatgistics pels quals es defineix la Subzona agricola
d’interés ecologic i paisatgistic (Clau N3a). Resten prohibides les noves activitats extractives
exceptuant aquelles autoritzades i els préstecs de terres atenent a la proteccio del paisatge, a la
proteccio dels habitats d'interés comunitari i a la proteccio de les zones recentment cremades
d’acord amb 'article 50 de |a Llei 43/2003, de 21 de novembre, de montes.

Article 150. Condicions i regulacions especifiques (Clau N3a)

1. S'admeten les activitats i equipaments d’interés plblic autoritzades a I'empara de I'article 47.4
de la LUC sempre i quan siguin usos admesos en |'apartat 2 d’aquest article.
2. Respecte a les noves construccions només es permeten les destinades als usos permesos a
I'apartat 2 d'aquest article.
3. Respecte a les ampliacions possibles de les edificacions existents, només es permeten, si
s'ajusten a la resta de la normativa urbanistica i sectorial, les destinades a usos permesos a
I'apartat 2 d'aquest article i les possibles de les edificacions destinades a habitatge legalment :
establertes. a w
E AN S
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4. Els nous elements d’'infraestructures que hagin d’ubicar-se necessariament en aquests tipus de
sol aixi com la millora dels existents, adoptaran solucions que minimitzin els desmunts i
terraplens, i evitaran interferir els corredors hidrografics i biologics, ajustant-se en tot cas al RDL
1/2008 d/11 de gener, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d’avaluacié d’'impacte ambiental.

5. En tots els casos les edificacions i actuacions hauran de complir les condicions que el POUM
assenyala per tal de garantir la seva integracio en el paisatge en l'article 10 de les presents
Normes urbanistiques.

6. En els espais fluvials només s’admetra I'tis d’espécies autdctones d’origen certificat. Es plantaran
especies d'interés ecologic i propies de I'ecosistema ripari com freixes (Fraxinus angustifolia) i
oms (Ulmus minor); i en segona instancia: verns (Alnus glutinosa), albers blancs (Populus alba),
pollancres (Populus nigra), salzes (Salix alba) i sargues (Salix eleagnos). Les tales i noves
plantacions que es portin a terme en espais fluvials hauran de disposar d’autoritzacié de
I’Agéncia Catalana de I’Aigua.

Article 151, Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic (Clau N3b). Usos

1. Equival als sols forestals (pinedes, alzinars, brolles, garrigues, matollars,) inclosos en la Zona de
proteccio especial (Clau N3) definida pel Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
(PTPCG).

Compreén aquell sol forestal que, pels valors naturals o de connectivitat ecologica, o per la
localitzacio en el territori, el POUM considera que és el més adequat per integrar una xarxa
permanent i continua d’espais oberts que ha de garantir la biodiversitat i vertebrar el conjunt
d’espais oberts del municipi i del territori. Els habitats d’interés comunitari (HIC) protegits per la
Directiva 1992/43, que en el cas del terme municipal de la Viladamat son les pinedes
mediterranies, els alzinars i carrascars i la vegetacio de ribera, son valors a protegir pel POUM.

En aguest sentit, el POUM protegeix les poques rouredes que resten en els entorns dels nuclis de
Sant Feliu de |la Garriga i de Palau Borrell.

2. Usos admesos

a. Us forestal.

b. Us agricola i ramader existent.

c. Activitats o equipaments d'interes public segons I'article 47.4 de la LUC que s’hagin
d’emplacar en sol no urbanitzable, sempre i quan no siguin contradictories amb els usos
admesos, amb els motius de proteccid d’aquesta subzona, i no incrementin la
vulnerabhilitat hidrogeologia segons els planols d’ordenacio.

d. Les construccions i instal-lacions vinculades a ['execucid, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

e. Altres usos afins als anteriorment descrits sempre i quan disposin de llicencia municipal i
s’executin d'acord amb la normativa sectorial.
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3. En general son usos incompatibles els que no apareixen a la relacio anterior i gualsevol altre Us
que malmeti el sol forestal i els valors ecologics o paisatgistics pels quals es defineix la Subzona
forestal d’interés ecologic i paisatgistic (Clau N3b)

—veen Generalitzl da Catalunya .
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donara compliment a I'article 23 de Llei 6/1988 de 30 de man;me&iﬁeafper—‘:’druéie 1773 de la
llei 2/2014 de 27 de gener en guan a sol-licitud de rompudes per la prevencio d'incendis

forestals.

3. Els terrenys forestals d’utilitat publica seran qualificats com a sol no urbanitzable d’especial
proteccio segons l'article 22.2 de la Llei 6/1988, de 30 de marg, forestal de Catalunya.
Actualment al terme municipal de la Viladamat no hi ha cap bosc d’utilitat pablica.

4. D’acord amb |'article 50 de |a Llei 43/2003, de 21 de novembre, de montes, es prohibeix el canvi
d’'s de terrenys forestals per rad d’un incendi (almenys durant un periode de 30 anys). En
terrenys forestals incendiats no hi seran admeses les activitats incompatibles amb la regeneracio

de la coberta vegetal.

CAPITOL V - ACTIVITATS AUTORITZADES O RECONEGUDES EN SOL NO
URBANITZABLE

Article. 153. Activitats autoritzades en sol no urbanitzable. Definicio
Es correspon amb aguells sols no urbanitzables que disposen d'activitats degudament legalitzades o
que per la seva ubicacio estrategica cal reconéixer com ambits funcionals especifics per activitats

plenament compatibles amb el caracter no urbanitzable del sol.

En el sol no urbanitzable del terme municipal de la Viladamat es contemplen dues categories
d’activitats autoritzades en sol no urbanitzable.

= Ambit d’activitats extractives autoritzades

= Llicencies autoritzades en sol no urbanitzable

Article 154. Condicions i regulacio general de les activitats autoritzades en sol no

urbanitzable

1. Les activitats que ocupen els terrenys qualificats d’activitats autoritzades desenvolupen usos
legalment implantats. En aquests ambits es mantenen les determinacions de les llicencies

d’activitats originals.

2. No s'admet la implantacio en aquests ambits cap nova activitat que no estigui expressament
admesa pel TRLUC, i en concordanga amb els usos establerts en cada zona i subzona del s6l no
urbanitzable definits en el present Titol VII — Sol no urbanitzable.

3. S’admeten les obres de conservacio i d’adequacié de millora necessaries pel desenvolupament
correcte de |'activitat, aixi com aquelles obres d’ampliacio tramitades mitjangant un Pla especial
Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 135
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urbanistic, si son necessaries per a la continuitat de I'activitat o per adequar-la a la normativa
aplicable en matéria de prevencio i control ambiental de les activitats, d’acord amb les directrius
establertes per la disposicid transitoria quinzena del TRLUC, modificada per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

4. Quan no sigui possible la connexié amb la xarxa de sanejament s’haura de disposar de sistemes
de tractament d’aiglies residuals autonoms i autoritzats per I’Agéncia Catalana de I’Aigua (ACA).
Cada sistema autonom haura de disposar de la corresponent autoritzacié d’abocament a llera
per part de I'ACA, la qual determinara els llindars d’abocament, els parametres a analitzar i la
periodicitat de les analitiques.

5. En els treballs de restauracio de les activitats extractives existents s’haura de garantir que les
lleres afectades siguin restaurades garantint la seva continuitat, establint una seccié hidraulica
minima que s’establira en concordanga amb les caracteristiques hidrologiques de la seva conca
vessant i la “Guia Tecnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local”
(ACA, marg 2003).

6. En cap moment el fons d’explotacio es trobara a menys d’1'50m del nivell freatic, per tal de
protegir els aqlifers de la zona.

7. Lesinstal-lacions i aparells d’enllumenat exterior, tant en espais ptblics com en parcel-la privada,
han de complir amb els requeriments establerts per la Llei 6/2001 d’ordenacié ambiental de
I"enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, amb I'objectiu d’estalviar energia i prevenir la
contaminacio luminica. S’hauran de complir amb els valors maxims d’il-luminacié intrusa
establerts per a cada zona de proteccio envers la contaminacio lluminosa del planol d’ordenacio.

8. L es noves edificacions han de minimitzar el consum de recursos (energia, aigua i materials)
donant compliment a la normativa vigent d’ecoeficiéncia (Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel
qual es regula 'adopcio de criteris ambientals i d’eco eficiéncia en els edificis).

9. No s’admeten nous diposits de residus ni de classe | (per a residus inerts), ni de classe Il (per a
residus no especials) ni de classe Ill (per a residus especials) en les arees d'alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologica (indicada en els planols d'informacicé del POUM), atenent als motius
d’exclusié de I'’Annex 2 punt 1.2 i de I'Annex 3 punt II.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre |a
disposicio del rebuig dels residus en diposits controlats.

Seccié V.1 - Ambits d’activitats autoritzades / reconegudes

ganeralitm de Catalunya
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PAIRADES “A"  Activitat extractiva Aridos Hermanos Quiniga B Apis o comota

L’activitat compta amb les autoritzacions d‘explotéﬁfﬁﬁé’ﬁ?&ﬁ?ﬁf ffééféﬁ?u%ﬁ_ teca'th Resolucio de 2 de
==ratshcorperodes dofigi
novembre de 2010 d’autoritzacio ambiental de I'activitat extractiva®

e Autoritzacié explotacid recursos A): Autoritzacid del Servei Territorial a Girona del
Departament d’Industria i Energia de 6 de setembre de 1988 pel que s'autoritza I'ampliacié
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de la pedrera “Pairades” num. 90.118 inscrita en el Registre industrial com a substancies de
la Seccio A) i per a recursos d'arids.

e Ampliacio autoritzacio explotacio recursos A): Autoritzacio de data 17 de desembre de 1993
del Cap de la Seccio de Mines de Girona d'explotacio de recursos de la Seccia A) “Ampliacio
Pairades” amb el nimero registre miner 90.118, amb una superficie de 184.000 m2 i un
periode de vigéncia de 30 anys.

e Concessio explotacid recursos C): Resolucio del Delegat Territorial a Girona del Departament
d’Industria, Comerg i Turisme de 22 d'octubre de 2001 per la que estima la sol-licitud
d’AHCSA de reclassificacio del recurs de la Seccio A) objecte de les autoritzacions
d’explotacio anteriors com a recurs de la Seccio C) i, conseqiientment, s’atorga també la
corresponent concessio d’explotacio de recursos de la Seccio C), d'acord amb el que disposa
el Reial Decret 107/1995, de 27 de gener, que fixa els criteris de valoracio per configurar la
Seccio A) de la Llei de Mines.

PAIRADES "A"  Monodiposit controlat de terres i runes (CLASSE I) de Diposit de Runa Terra
Negra, SL

Es classifica el sol d’aquest sector delimitat, de 174.623,10m?, com a monodiposit controlat de terres

. e e
A

Jui

i runes (Classe |) com a Serveis Tecnics privats.

D'acord amb |'article 47, Régim d’us del sol no urbanitzabIe‘,"‘dEF%Ext#é?ds@eereﬂeg’isiatiu-leﬁo10 i
Llei 3/2012,

e els propietaris o propietaries de sol no urbanitzable tenen el dret d'us de gaudi i de
disposicia de Ilurs propietats, d’acord amb la naturalesa ristica dels terrenys, sempre sota
els imperatius derivats del principi d'utilitzacio racional dels recursos naturals i dins els limits
establerts per aquesta Llei, per la legislacio sectorial, pel planejament urbanistic i per la
legislacio que sigui aplicable a I'exercici de les facultats de disposicié d’aquesta classe de sol.

e El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les
activitats o els equipaments d'interes public que s'hagin d’emplagar en el medi rural. A
aquest efecte, son d'interés public:

— Lesinstal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com (...), el tractament
de residus, (...) en consideracio a instal-lacions ambientals de gestio privada d'interes

public.

e |'autoritzacio de les actuacions especifiques d’'interes public a que es refereix |'apartat
anterior ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmeés a un regim
especial de proteccié6 amb el qual siguin incompatibles, per rao dels seus valors, per
I'existéncia de riscs o pel fet d’estar subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccio del
domini public. Aixi mateix, les actuacions que s'autoritzin no han de disminuir de manera
significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar de manera negg—tﬁ/aﬁla connectivitat

territorial.
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El procediment per a |'aprovacié de projectes d'actuacions especifiques d’interés public en
sol no urbanitzable es resoldra d’acord I'article 48 del text refés Decret legislatiu 1/2010 i
Llei 3/2012.

Aquest sistema delimitat amb la clau STp, corresponent a 'area extractiva PAIRADES A, es
desenvolupara mitjangant un Pla Especial Urbanistic (PEU). El sostre edificable maxim per
una planta de classificacié i transferéncia de residus a la construccid i de valoracié d'inerts i
no perillosos en procedéncia urbana i industrial, és de 5.000m? amb una algada maxima
(ARM) de 15m.El pla especial que es redacti es sotmetra al tramit d’avaluacié ambiental
estratégica ordinaria, document que aportara un estudi especific d’'inundabilitat.

GORNERS Activitat extractiva d'Arids Bofill SAIw B ]

e e ]

L'activitat compta amb |"autoritzacio d’explotacié segient i la restauracié prevista en el respectiu

Programa de restauracio s’ha iniciat parcialment:

Gorners GA20060109ADQ: amb codi d'expedient 97/2605 i que compta amb autoritzacio
d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de graves en actiu i amb restauracio parcialment
iniciada,. Data d’alta: 15/04/1998. El titular és Arids Bofill SA.

[ VINYA NINA Activitat extractiva

L'activitat compta amb I'autoritzacié d’explotacio seglent la restauracié prevista en el respectiu
Programa de restauracio ha finalitzat:

Vinya Nina GAADO070060 (ADQ): amb codi d’expedient 88/1307 i que compta amb
autoritzacié d’explotacié. Es una activitat d’explotacio finalitzada. Els titulars eren els Srs.
Josep Maria i Joan Font Teixidor,

D’acord amb el conveni urbanistic signat amb Josep Rubau Bosch, referent a al paratge el
Gorners, han procedit a adquirir totes les finques d’aquesta explotacid hi han executat la
restauracio total i s'estableixen les noves condicions d’us d’aquest ambit. Queda pendent la
tramitacio administrativa la finalitzacié de I'autoritzacié d’explotacié extractiva.

Per tal de poder incorporar aquest sol dins I"ambit de les actuacions autoritzades adjacents
en el sectors dels Gorners, d’acord amb el que s’ha convingut en el conveni urbanistic signat,
una vegada aprovat definitivament el POUM, es redactara un Pla Especial com activitat
admesa per delimitar especificament els [imits dels ambits d’actuacié per a cada una de les
activitats reconegudes en aquest sol No Urbanitzable.

ELS ESTEPARS  Activitat extractiva de Arids Pujol Custey S.L.

L'activitat compta amb |'autoritzacié d’explotacio segiient pero la restauracio prevista en el respectiu
Programa de restauracio no ha estat iniciada:

Els Estepars GL20060343 (GAAD100049): amb codi d’expedient 98/2794 i que compta amb
autoritzacio d’explotacié. Es una activitat d’explotacié de graves en actiu i amb restauracié
no iniciada. Data d'alta: 07/09/1999. El titular és Arids Pujol Custey, SL.
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ALBONS 1 Activitat extractiva de Diposit de Runa terra Negra S.L.

L'activitat compta amb |'autoritzacio d'explotacio seglient pero la restauracio prevista en el respectiu

Programa de restauracio no ha estat iniciada:

e Albons Il: amb codi d’expedient 85/0831 i que compta amb autoritzacié d’explotacié. Es una
activitat d’explotacio de saulé amb afeccié pendent de regularitzacio. Data d'alta:
05/11/1982. El titular és Diposit de Runa Terra Negra SL

e Ampliacio Albons GA20060039ADQ; amb codi d'expedient 84/0782-01 i que compta amb
autoritzacio d’explotacio. Es una activitat d’explotacio de calcaries en actiu i amb restauracio

 GASTERS TS
Catalunya

no iniciada. El titular és Banco Popular Espafiol, S.A@@F—‘mmm de Ca
T Dep: .

wstenibiitat

acid

Article 155.2. Definicid Comissid Teritorial 0

de Girena )

Tal com s’observa en els planols de classificacid de sol s'inefBtF&lr perimetre de 'activitat extractiva

reconeguda per conveni urbanistic i no activa:

PAIRADES “B” Activitat extractiva Aridos Hermanos Curanta SA

e Permis d'investigacid per a recursos de |a Seccio C): Resolucio de 23 d'abril de 2004 del Cap
del Servei d'Investigacio i Recursos Naturals de la Direccio General d’Energia, Mines i
Seguretat Industrial per la que atorga el permis d’investigacio anomenat “Pairades”, amb el
numero 3602 del Registre de drets miners de Girona, en els termes municipals de Ventallo i
Viladamat i per a un total de 4 quadricules mineres.

D'aquest permis en pot resultar si s’escau la Concessio d’explotacio derivada del Permis
d’Investigacio “Pairades” per a recursos de |la Seccio C) de la Llei de Mines. Caldra sotmetre el
futur projecte que es redacti al procediment d’avaluacio d'impacte ambiental que en resulti
pertinent en el moment en que s'inicii el tramit.

En la tramitacio de I'autoritzacio, cal sol-licitar el preceptiu informe de I'’Agéncia Catalana de
I’Aigua que establira les condicions especifiques per a I'explotacio de I'activitat.

Article 156. Condicions i regulacions especifiques per les activitats extractives autoritzades

1. Només s'hi admeten els usos actualment autoritzats d’explotacio extractiva, a excepcio del cas
de Pairades "A” (titularitat de Diposit de Runa Terra Negra, SL) on hi és també autoritzat un
Monodiposit controlat de terres i runes (Classe ).

2. No s’admeten nous diposits de residus ni de classe | (per a residus inerts), ni de classe Il (per a
residus no especials) ni de classe Il (per a residus especials) en les arees d’alta i molt alta
vulnerabilitat hidrogeologica (indicada en els planols d’informacid), atenent als motius d’exclusio
de I'Annex 2 punt 1.2 i de I'Annex 3 punt 1.2 del Decret 1/1997, de 7 de gener, sobre |a disposicio
del rebuig dels residus en diposits cantrolats.

3. Nomeés seran admeses ampliacions de les activitats extractives en la Subzona agricola periurbana

(Clau N1a) sempre i quan:
a. Les ampliacions siguin adjacents a les activitats autoritzades existents.
b. S'hagin finalitzat, en el percentatge que s'indica en aquestes normes, les fases de

restauracio segons el respectiu Programa de restauracio que acompanya cada
, autoritzacio de les activitats extractives en actiu a les quals.s'annexen.
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c. En zona dalta i molt alta vulnerabilitat indicada en els planols d’ordenacio
corresponents, si es reserva sense explotar un tram de proteccié de 2,5 m entre el
nivell freatic (mesurat en condicio d’aiglies altes) i la cota de la base de I'extraccio.

il ¢
i i Tight emiian | Sostenibilitat
113 Diraccio G al d'Ordanacid

U I3 Subzona agricola de valor (Clau
N2a) i la Subzona de ribera d’interés connBctor(Clau.N2b), atés que coincideixen
amb arees d’alta i molt alta vulnerabilitat hidrogeologica (veure planols d’informacio

def POUM) que presenten un nivell freatic alt i una zona saturada molt permeable.

4. No s’admeten noves activitats extractives en les se%ﬁéﬁt@i&nes—{«ﬁubzenes,;:ﬂ-*m’*'m
oo P

b. Zona de proteccio especial (Clau N3), que inclou la Subzona agricola d’interés
ecologic i paisatgistic (Clau N3a) i la Subzona forestal d’interés ecologic i paisatgistic
(Clau N3b) atenent a la possible afeccio als habitats d’interés comunitari (HIC)
protegits per la Directiva 1992/43, atenent a la proteccid dels valors ecologics i
paisatgistics que motiven la proteccio especial per part del Pla Territorial Parcial de
les Comargues Gironines (PTPCG) i atenent a la proteccio de les zones cremades
d’acord amb I'article 50 de la Llei 43/2003, de 21 de novembre de montes.

5. Es obligat el compliment de les fases de restauracié establertes als respectius Programes de
restauracio de les activitats extractives autoritzades. Per a autoritzar I'ampliacio de |'activitat
extractiva ha d'estar realitzada un minim del 80 % de |a restauracio. Cada quatre anys es revisara
el pla de labors extractiva i de restauracid i es justificara I'estat en que es troba el procés, per tal
que |'ajuntament pugui valorar I'estat en que es troba i adoptar, si s’escau, la corresponent
reclamacié a I'drgan competent, per tal que els promotors, responsables de |'activitat compleixin
els compromisos de restauracio contrets.

6. Sense perjudici del compliment del Programa de restauracio, les noves ampliacions o activitats
extractives de nova implantacio, sempre i quan siguin admeses per les presents Normes
urbanistiques en la subzona on s’emplacen, han de ser objecte de la perceptiva avaluacioé
ambiental del projecte d’acord amb el que estableix la Llei 20/2009, de 4 de desembre, i |a
normativa que la desenvolupa. Les activitats extractives i les seves instal-lacions dels recursos
explotats (incloses en I'Annex 1.3) resten sotmeses a la perceptiva Declaracié d’Impacte
Ambiental amb una autoritzacid substantiva (en aquest cas la minera). La intervencio ambiental
es duu a terme mitjancant la integracio de la declaracio d’impacte ambiental, I'informe del
programa de restauracio d’acord amb la Llei 12/1981 i 'establiment de |a fianca de restauracio,
en l'autoritzacié de |'drgan competent en matéria de mines, d’acord amb el procediment
establert per aquesta llei. En aquest sentit, les activitats extractives resten sotmeses al
procediment establert en el capitol Il de la Llei 20/2009, i la normativa que |a desenvolupa.

7. En el procés de restauracio es prohibeix la plantacié d’espécies amb demostrat comportament
invasor. S'entendra per espécies vegetals invasores, i per tant completament restringides per al
seu Us qualsevol de les espécies que s’incloguin en el Real Decreto 1628/2011, de 14 de
novembre, por el que se regula el llistat i cataleg espanyol de especies exotiques invasores i en
I'’Annex Il de les presents Normes urbanistiques.
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Seccio V.2 - Llicencies autoritzades en sol no urbanitzab]e

Article 157. Definicio

A230Y

Es prohibeixen les plantacions forestals d’eucaliptus (Eucalyptus sp.), atenent a les repercussions
irreversibles per al medi forestal gque aquestes comporten: reduccio de la biodiversitat, canvis en
'ecosistema, acidificacio del sol, alta inflamabilitat i increment del risc d’incendi, etc.

En la restauracid de les activitats extractives es plantaran unicament especies autoctones
d’origen certificat. Es prioritzaran les espécies de baixa inflamabilitat llistades en I'’Annex |.
Espécies amb baixa inflamabilitat de les presents Normes urbanistiques

Tal com s’observa en els planols de classificacio de sol s’inclou el perimetre de les activitats en sol no
urbanitzable autoritzades amb anterioritat a la redaccid del present POUM.

Les presents Normes urbanistiques regulen la situacio d’aquestes activitats ja existents o previstes en

el sol no urbanitzable del terme municipal de Viladamat:

AERODROM DE VILADAMAT

a.

Objectiu

El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines (PTPCG) reconeix aquest Us en sol no
urbanitzable i el qualifica de Zona de proteccid territorial d'interes estratégic. El Pla
d’aeroports, aerodroms i heliports de Catalunya inclou aquets aerddrom i preveu convertir-lo
en aerodrom de nivell IV “Aerodrom nou d’aviacio general i esportiva, auxiliars”.

L'aerodrom de Viladamat es va aprovar mitjangant una Pla Especial Urbanistic sotmeés al
procés d’avaluacio ambiental estratégica, que es va aprovar per la C.U. en la comissio del 17
de juny de 20089. Posteriorment el 25 de maig de 2011 la C.U. va aprovar una modificacio de
la disposicio de I'edificacio sense que comportés cap augment de sostre edificable previst en
el P.E. aprovat definitivament.

b. Condicions d’ordenacio

El Pla Especial preveia I'ampliacid de les edificacions existents i la construccid de noves
edificacions destinades a hangars per a 'estacionament d’ultralleugers i aparells de vol en
general. La major part de les edificacions previstes estan executades.

La distribucié del sostre edificable segons PE aprovat es recull en la fitxa adjunt en els
documents annexos a aquestes Normes.

Sostre edificable maxim 4.470,00 m?
Superficie de I'ambit: 81.685,00 m?

Amb caracter general i sens perjudici del que disposa I'art. 100 i 97.a, del text refos de la Llei
d'aiglies RDL 1/2010. De 20 de juliol, es prohibeix tota activitat susceptible de provocar la
contaminacid o degradacié del domini public hidraulic, acumular residus solids, runes o
substancies que puguin constituir un perill de contaminacié de les aiglies o degradacio de

I'entorn. L'atorgament d’autoritzacié i /o concessid administrativa per I'ds de ['aigua, s
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I'autoritzacio i /o informe i la imposicié dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi
i I'autoritzacio d’ocupacio, modificacio del relleu o la construccié d’obres distintes de les
autoritzades en I'informe de 25/05/2011, es resoldran en expedient independent, d’acord
amb el RD 849/1986, d'abril i de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, referent a la intervencio
integral de I"’Administracio Ambiental.

L’ampliacié dels limits de I'ambit passant de 81.685 m? a 99.783 m?, que es va preveure en el
document aprovat inicialment en motiu de I'al-legacio presentada en l'avanc de Pla, en
consideracié a l'informe emeés per la OTAA s’haura de resoldre una vegada aprovat el
document de POUM en base a tramitar un nou PE en sol No Urbanitzable justificat per les
necessitats d’ampliacié de la llargaria de la pista en base a la categoria reconeguda de
I'Aerodrom.

Es obligacié de donar compliment del disposat en I'article 9.2 de la Ley 21/2003 de 7 de julio,
de Seguridad Aérea i al previst al Real Decreto 1189/2011, de 19 de agosto en cas de
modificacio i obertura al transit aeri de tot aerodrom ubicat al terme municipal de Viladamat,
aixi com l'instrument de planificacid aeroportuaria que pugui existir respecte a aquesta
infraestructura.

en aquesta normativa.

PARQUING DE CARAVANES Comisaib Teritona 4 Ubansms
a. Objectiu

El parquing de caravanes de Viladamat en sol no urbanitzable, es va tramitar mitjangant un
Pla Especial Urbanistic per tal de reubicar I'actual parquing de caravanes que es troba en sol
urba d’ds residencial.

Es un objectiu primordial dels organs de govern municipal, de I'actual equip i també de
I'anterior, poder disposar de la cessio gratuita i de forma anticipada la parcel-la de sol urba
classificat d’Equipaments docents que forma part del PA-02.

En I'aprovacio del referit PE per una activitat d’estacionament de Caravanes, I'acord de la
C.T.U. de 22 de desembre de 2010, va condicionada la efectivitat del Pla a I'acreditacio de la
cessio dels terrenys destinats a Equipaments.

La necessitat de poder garantir la maxima seguretat en tota l'area destinada a
I'estacionament de caravanes, d’acord amb tot el que es descriu i es justifica en la memoria
d’ordenacio i en el conveni urbanistic que acompanya aquest POUM s’adapten les
prescripcions técniques d’obligat compliment.

D’acord amb les indicacions en l'informe de I'OTAA i de I'acord de la CTU de 06/05/2014,
I'ajuntament ha tramitat el document de text refos de Pla especial en sol No Urbanitzable
Caravanes, ajustat a les determinacions convingudes en el Conveni Urbanistic signat que
s'acompanya amb els documents d’aquest POUM i a les prescripcions de la CTU.
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b. Condicions d’ordenacio

Superficie de I'ambit: 30.104,67 m*

e e I T e

Sostre construit per estanga del personal gmag[”rf” i R
control vinculat a I'activitat de caravanes. &0 5 occio Genaral o'Ory .-n‘rOO 00 m?

d Urbanisme
‘- J& \

Sostre destinat a trasilat cobert existent en=Si —— ‘ | 616,16 m?

Parcel-la cadastral n®172317002000110000JP: Poligon n°2 parcel-la 11
Separacio de 'edificacié al cami sens perjudici de I'accés a I'ambit; 25m.

Previ a l'atorgament de la llicencia sera preceptiu formalitzar la cessio de sol per
equipaments establerta en el PA-02 “Escoles”, a favor de I'ajuntament.

El terminis de vigencia per la consolidacio de les determinacions del Pla Especial en I'acord
de la CTU de 22 de desembre de 2010 és de un any a comptar des de I'aprovacio definitiva
del present POUM.

En el cas de que no s’hagi desenvolupat s’entendra que els promotors desisteixen de la
necessitat de consolidar les previsions de la referida activitat en SNU i en conseqiiéncia
aquest sol passara a ser SNU de valor agricola. Per donar compliment aquest requisit
I'ajuntament tramitara I'anul-lacié del document aprovat.

c. Condicions paisatgistiques

En tot el perimetre del terreny caldra preveure una franja de 6 metres d’amplada amb
vegetacio arbrada segons condicions de I'article 144 d’aquestes Normes. L'objecte és
aconseguir un apantallament per tal de reduir I'impacte visual que oferira I'estacionament
concentrat de caravanes.

Per garantir el correcte manteniment d’aquesta massa arboria i la seguretat de 'activitat, la
tanca es podra col-locar als limits de la partié amb els terrenys veins i a un minim de 5
metres de I'eix dels camins tal com disposa |'article 128 d'aquestes Normes.

El terminis de vigéncia per |la consolidacié de les determinacions del Pla Especial aprovat és
de un any a comptar des de 'aprovacid definitiva del present POUM. En el cas de que no
s'hagi desenvolupat en el termini fixat, s’entendra que els promotors desisteixen de la
necessitat de consolidar les previsions de la referida activitat en SNU i en conseqiiéncia
aquest sol passara a ser SNU de valor agricola.

ACTIVITAT DE LLEURE PAINTBALL DE VILADAMAT

a. Objectiu

La instal-lacid de |'activitat de lleure a I'aire lliure (paint ball) en sol no urbanitzable es va
tramitar de conformitat amb I'article 48 del Text refos de Ia llei d’Urbanisme. La Comissid
Territorial d'urbanisme de Girona en sessio de 29 de setembre de 2010, va aprovar
definitivament el projecte amb el ben entés que es compleixin les recomanacions fetes en
els informes del Departament de medi Ambient i Habitatge de dates 16 de juny i1 d'agosﬁ
de 2008, i de |a Direccié General d'Arquitectura i Paisatge, de 27 de setembre de 2010. é
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! D:“'J riat
b. Condicions d’ordenacio L .

L’ expedient de peticid de llicencia compta amb els informes de:

— Serveis territorial a Girona del Departament de Medi Ambient i Habitatge de 16 de
juny de 2008. | 1 d’agost de 2008. Amb condicions sobre les dimensions de les
instal-lacions imprescindibles per el desenvolupament de |'activitat.

— Serveis Territorials a Girona del Departament d'Agricultura, Alimentacio i Accio
Rural de 11 d’agost de 2008. Informe favorable,

- Serveis Territorials de Girona Departament de Cultura i Mitjans de Comunicacio. De
19 de setembre de 2008. Informe favorable.

— Agencia Catalana de 'Aigua de 18 de desembre de 2008, informe favorable amb
prescripcions d’obligat compliment.

-~ Serveis Territorials d'Urbanisme del Departament de Politica territorial i Urbanisme
acord de CTU de 29 de setembre de 2010. Valorat positivament després de
I'aprovacid de la modificacio del POUM aprovada CTU el 21 de juliol de 2010.

— Llicencia d’obres, Decret d'alcaldia de 5 d'octubre de 2010

- Llicéncia d’activitats, decret d’Alcaldia de 10 de desembre de 2010.

. m—————

C.JM.,( Iluf (u. L_

E:' is Iri
S'especifiquen totes les prescripcions d’ obllgammmg.mgi_&_mm.el&mformes
emesos en el tramit d’autoritzacid de la lliceéncia per I'activitat de lleure a I'aire lliure, art.

48 de la LUC.

La superficie del sél no urbanitzable destinat a aquesta activitat és de 16.253 m?, s'estableix
en la finca cadastral poligon 4, parcel-la 42ai42 b.

El sostre maxim autoritzat per un edifici destinat a I'activitat col-lectiva de lleure és de: 175
m? en concordanga amb les condicions (Exp. OTAAGI20080166).

Es preveura un tancament perimetral vegetal amb funcions d’apantallament visual per
minimitzar I'impacte paisatgistic. Es recomana la utilitzacid d’espécies autoctones evitant
les especies exotiques de reconegut comportament invasor i que figuren en I"Annex Il
d’aquestes Normes.

L’enllumenat exterior previst haura de complir amb les determinacions de la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’ordenacio ambiental de I'enllumenat per proteccié del medi nocturn-atenent
a que la instal-lacio es situa en una zona de proteccio E2.

L'activitat haura de ser legalitzada d’acord amb la Llei 3/1998, de 27 de febrer,
d’Intervencio Integral de I’Administracié Ambiental.

S’haura de deixar lliure, sense tanques ni construccions que limitin el pas, la zona de
servitud del domini public hidraulic, que correspon a la franja de terreny de 5,00 metres
d’amplada al costat del marge dret de la llera del correc que ressegueix el limit nord del
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sector, tal i com estableix I'article 6 del text refés de la Llei d’Aigies, aprovat pel Reial
Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol.

L'atorgament de I'autoritzacio i/o concessio administrativa per I's de I'aigua, I'autoritzacio
i/o l'informe i la imposicio dels limits dels abocaments d’aiglies residuals al medi, si
procedeixen, i I'autoritzacio d’ocupacio, modificacio del relleu o construccio d’altres obres
distintes de les que s’informen en la franja de terreny de 100 metres d’amplada al costat de
la llera, que correspon a la zona de policia del domini public hidraulic, es resoldran en
expedients independents, d’acord amb els procediments administratius establerts al
Reglament del Domini Public Hidraulic, R.D. 849/1986, de 11 d’abril.

PLANTA DE PRODUCCIO D'AGLOMERAT ASFALTIC AMWMTA@&FABR}G%CIO DE
FORMIGO ‘pmggtsr:

anisme

a. Objectiu Comissié Tori

I ————EY L

Un dels objectius d'interés public que es vol assolir en la redaccié del present POUM i amb
la seva execucio és fer compatible la preservacid dels valors ambientals i paisatgistics del
paratge, amb el desenvolupament de I'activitat d’'explotacid de reserves naturals i de les
activitats industrials de fabricacié de formigd i d’aglomerat asfaltic reconegudes en el
sector.

Recollir els compromisos establerts en el conveni urbanistic signat amb Josep Rubau Bosch
en representacio de les entitats: Arids Bofill S.A. i Rubau Tarres S.A.

b. Condicions d’ordenacio

Sector en el SNU en que s'hi desenvolupen activitats industrials autoritzades en aquesta
categoria de sol, vinculades a I'extractiva, la fabricacio d'aglomerats asfaltics i la fabricacio
de formigo d'acord amb el que estableix I'article Art. 47.6.a, c i d del text refds DL 1/2010 i
Llei 3/2012.

Per tal de regularitzar els limits de I'ambit de les actuacions autoritzades en el sectors dels
Gorners i adjacents, d’acord amb el que s’ha convingut en el conveni urbanistic signat i que
forma part dels documents del POUM i de les directrius fixades en I'informe de OTAA, una
vegada aprovat definitivament el POUM, en un termini no superior a sis mesos, caldra
iniciar fins a I'aprovacié definitiva la corresponent tramitacid d’autoritzacido ambiental
d'acord amb la Llei 29/2009 del 4 de desembre de prevencié i control ambiental de les
activitats, concretant i adequant a la realitat fisica, els limits dels ambits d’actuacio per a
cada una de les activitats autoritzades en aquest sector de Sol No Urbanitzable.

Es reservara una franja de sol per la proteccio paisatgistica de la C-31 amb plantacio vegetal
per tal de disminuir I'impacte de I'activitat en referéncia al paisatge, les caracteristiques de
la qual s’hauran de definir en la documentacié ambiental que caldra redactar.

c. Ordenacio

Estan permeses les construccions, indicades en el corresponent projecte d’activitats,

dependéncies i instal-lacions necessaries propies de les activitats autoritzades,@
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condicionades a que produeixin un impacte ambiental minorat als efectes paisatgistics i
mediambientals, contaminacio atmosférica i/o de soroll.

S'admeten les obres de conservacio i d’adequacio de millora necessaries pel
desenvolupament correcte de |'activitat, aixi com aquelles obres d’ampliacid, si son
necessaries per a la continuitat de 'activitat o per adequar-la a la normativa aplicable en
materia de prevencio i control ambiental de les activitats, d’acord amb les directrius
establertes per la disposicid transitoria quinzena del TRLUC, modificada per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

d. Parcel-lacio
de Girone =gy

Es podran agrupar perd no subdividir les parcel-les registrals existents dins I'ambit del sol

no urbanitzable destinades a I'activitat de fabricacio d’aglomerat en calent i de la planta de

fabricacioé de formigé.

e. Usos

Els usos admesos seran tinicament els que realitzen les empreses implantades en I'ambit en
el moment de I'aprovacio del POUM, i no s'admet la implantacio d’activitats diferents
d’aquestes, si bé s'admetran els usos complementaris a les activitats autoritzades.

Els documents d’'ordenacié en la classificacio del sol, reconeixen aquest ambit I'activitat
industrial que preveu el Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

£ Accessibilitat

Els accessos viaris principals al sector es realitzen a través dels vials de servei paral-lels a la
carretera C-31. L'adequacio de l'accés des de la carretera fins a la zona anira a carrec del
sector, per tal d’evitar la contaminacié de pols de |la zona des del vial lateral existent, fins a
dia d’avui pavimentat amb un ferm de base granular compactada, s'haura de procedir a la
pavimentacio amb un ferm que no generi pols en el tram que hi circulen camions de gran
tonatge.

g. Condicions especifiques

L'activitat autoritzada en sol no urbanitzable s’exercira tnica i exclusivament dins els limits
establerts en les presents Normes urbanistiques. No es poden ocupar ni externalitzar
activitats en el sol no urbanitzable fora dels limits i les parcel-les establertes.

Qualsevol ampliacio, transformacié o canvi d’Us s’haura de tramitar mitjangant un Pla
Especial Urbanistic el qual s’ajustara als usos admissibles de I'article 47 del TRLUC, i en
concordanga amb els usos admesos en cada zona i subzona del sol no urbanitzable
definides en el present Titol V el qual s'ajusta a classificacio dels espais oberts efectuada pel
Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

El Pla Especial que es redacti tindra una extensio que correspon a les parcel-les cadastrals

<P

3 l que delimita el sector amb una superficie estimada en 39.856 m?.
7 ‘Eormes urbanistiques — POUM de Viladamat 146
aﬁm
<]
O pe

& A ngn
11 JuL, 2310



A23)0

El sostre maxim edificat que es podra consolidar amb la redacci¢ del referit Pla Especial
sera de 4,000 m2,

El document urbanistic que es redacti haura de contemplar una solucid técnica i realitzacio

en quant a parametres d’abastament d’aigua potable, tractament d’aiglies residuals,
subministrament eléctric i accessibilitat des de la C-31.

No s’estableix cap termini per promoure el referit Pla Especial de transformacio d'usos del
sector amb activitats autoritzades en SNU.

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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TITOL VIII: ORDENANCES D’EDIFICACIO

sSr——oma

sostenibilitat

21 ['o]

Capitol I - DISPOSICIONS GENERALS DELS PARAMETRES URBANISTICS.

Article 158. Estructura dels parametres urbanistics.

74

1315

1.2

Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d'ordenacié son parametres de components fisiques, formals i de
mesura sobre el territori, per I'ordenacid urbanistica d’ambits a desenvolupar, o per
I'ordenacio del sol, vol i subsol associats a una qualificacio urbanistica.

b) Els parametres d’(s sdn parametres que regulen i relacionen les funcions de I'home
amb els diversos elements i ambits del territori, i s'associen a un ambit de planejament o a
una qualificacid urbanistica.

Els parametres d’'ordenacio es defineixen i regulen en el seglient capitol Il i s’estructuren

en gquatre seccions:

La primera son els parametres per a I'ordenacid dels sectors i la gestio dels poligons. Les
altres tres seccions son els parametres per a I'ordenacid de la qualificacié urbanistica,
referits als tres elements basics que configuren els teixits urbans: la parcel-la, el carrer i
I'edificacio.

Seccié la: Parametres referits als sectors i poligons. Sén els parametres determinants per
I'elaboracio del projecte urbanistic del planejament derivat i per I'elaboracio del
projecte de gestid corresponent als poligons d'actuacid urbanistica, siguin delimitats
directament en el sol urba o a partir de 'elaboracio de planejament derivat.

Seccio 2a: Parametres referits a la parcel-la, propis de la parcel-la i comuns per a totes les
zones. Parametres d’edificacio referits a la parcella i comuns per a totes les zones.
Parametres referits al carrer que es poden relacionar amb la regulacio de I'edificacid.

Seccid 3a: Parametres referits al carrer, parametres propis del carrer, son els parametres

del sistema viari que es relacionen amb la regulaci¢ de I'edificacio.

Seccid 4a: Parametres referits a I'edifici. Son els parametres propis de I'edifici i comuns a
tots els tipus d’edificacid i zones. La regulacio de la situacio de la planta baixa i de I'algada
reguladora maxima en relacio amb el seu punt d’aplicacid, son els Unics parametres que es

regulen diferent atenent a si I'edificacio es situa en relacié amb el carrer o en relacié amb la
parcel-la (o illa), i alhora també s’estableixen criteris unitaris.

A aquests efectes, cada zona i subzona haura d’especificar a quina seccid i subseccid
relativa als parametres generals d’ordenacid li son d'aplicacié, d'acord amb el que
s'especifica en el segiient article 162

2 A g .
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Els parametres d’uUs es defineixen i es regulen en el capitol Il que s'estructura amb les

seccions seglients:

Seccio 1a: Usos segons |a funcio amb vuit usos generals, que contenen varis usos especifics
que s'enumeren i es defineixen en el corresponent article: Residencial; Terciari i serveis;
Industrial; Agrari i recursos naturals, Dotacions publiques i Serveis técnics i ambientals

Seccid 2a: Usos segons el domini: Domini public; Domini privat: particular, comunitari o

col-lectiu.

Seccid 3a: Permissibilitat i limitacions generals dels usos: Usos admesos: principals (o
dominants) i compatibles; Usos prohibits.

Seccid 4a: Usos i activitats ambientals.

Seccid 5a: Regulacid de les dejeccions ramaderes

Seccio 6a: Parametres especifics de I'tis d’aparcament.

Capitol Il - ELS PARAMETRES D’ORDENACIO

Seccié 1a: PARAMETRES REFERITS ALS SECTORS I POLIGONS

Article 159. Superficie del sector i del poligon.

1).

2).

Es la superficie de sol de cada sector de planejament derivat o poligon d’actuacio
urbanistica que el planejament delimita en els planols d'ordenacio.

La superficie del sector o del poligon s'especifica en les normes urbanistiques o annexos
normatius. La superficie del sector pot ser ajustada en la formulacié del planejament
derivat i, en el cas del poligon d’actuacid urbanistica, en la formulacio del projecte de
reparcel-lacio.

Article 160. Superficie computable del sector i del poligon.

1).

2).

3).

La superficie computable d'un sector de planejament és la que s’ha de considerar a efectes
de I'aplicacid de I'index d’edificabilitat bruta i de les intensitats dels usos.

S'han d’excloure de la superficie computable del sector, si s'escau, el domini public i
I'hidraulic. Els sistemes urbanistics executats que no es transformen ni s’integren a la
funcionalitat del projecte urbanistic del sector, tampoc formen part de la superficie
computable del sector.

La superficie computable precisa del sector de planejament, s’establira i es justificara en el
projecte del planejament derivat corresponent, i la del poligon en el projecte de

reparcel-lacio.

Article 161. Index d’edificabilitat bruta del sector i del poligon.

1).

Normes urbanistiques - POUM de Viladamat

Es el quocient resultant entre el sostre edificable maxim d’un sector o poligon d’actuacid
urbanistica i la seva superficie computable. S'expressa en metres quadrats de sostre
edificable per metres quadrats de sol (m2st/m2s).
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2). En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i en els poligons
d’'actuacié urbanistica és un index de referencia informatiu i no normatiu, ja que el sostre
edificable maxim del poligon es determina a partir de l'ordenacié establerta pel
planejament.

Canara

Article 162, Sostre edificable maxim del sector i del pohgom L Ok

1). Es la superficie maxima de sostre edificable en un SECth- de planEJaméht 6 "poligon
d’actuacio urbanistica. S’expressa en metres quadrats de*sustre‘é‘dTﬂ‘Cﬁm“{ﬁ'T’] B

2). En els sectors pendents de planejament derivat és el producte entre 'index d’edificabilitat
bruta i la superficie computable del sector.

3). En els poligons d’actuacio urbanistica que no provenen d’'un planejament derivat, el sostre
edificable maxim del poligon s'ha de calcular sumant els diferents sostres edificables de
cada zona, en relacid amb el parametre sostre edificable maxim de la parcel-la.

Article 163. Percentatges de sol minim de sistemes en sectors i poligons.

1). Es la relacié en tant per cent entre les superficies de sol destinades als diferents sistemes
publics i la superficie del sector.

2). En l'ordenacié del planejament derivat el percentatge total minim de sol public és un
parametre basic i invariable, mentre que entre el estandard d’equipament i vialitat es
poden establir compensacions, sempre hi quan es justifiqui I’ interés public de I'ordenacio i
la seva vinculacio als objectius normatius del sector.

3). En el cas dels poligons d'actuacio urbanistica, el tant per cent entre la superficie de sol de
sistemes publics definida per I'ordenacio detallada en relacié amb |a superficie del poligon,
i per tant és un parametre deductiu de referéncia.

Article 164. Densitat maxima d’habitatges bruta.

1). Es el nombre maxim d’habitatges en relaci6 amb la unitat de superficie d’'un sector o
poligon. S’expressa en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab./ha).

2). En els sectors de planejament derivat és un parametre basic normatiu i s’aplica per deduir-
ne el nombre maxim d’habitatges del sector, que haura de venir detallat i mesurat en cada
zona del planejament.

3). En els poligons d'actuacio urbanistica es dedueix del nombre maxim d’habitatges resultant
de I'ordenacio detallada, segons els parametres aplicats a cada zona. En el cas que la fitxa
del poligon d’actuacio determini aquest parametre, s’haura de precisar com a sumatori,
segons correspongui a cada parcel-la del projecte de reparcel-lacio, d’acord amb la
regulacio de cada zona.

Seccié 2a: PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Article 165. Parcel-laiilla.

1). Parcel:la és la porcié de sol, edificable o no, que constitueix o pot constituir una unitat

w registral de propietat.
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2). Depenent de la classe de sol on es situa la parcel-la, pren el nomenclator segiient:
- Parcel-la urbana: parcel-la en sol urba
- Finca inicial: parcel-la rustica en sol urbanitzable

- Finca: parcel-la ristica en sol no urbanitzable.

3). S’anomena illa al conjunt de parcel-les urbanes incloses en un mateix perimetre delimitat
per les alineacions del vial i d'espais lliures publics. Per aquest motiu la majoria de
parametres referits a la parcella que aquestes normes regulen, poden ser aplicats i
considerats en I'ambit d’una illa o part d’aquesta, si hi ha més d’una qualificacid urbanistica
o zona en una illa.

Article 166. Forma d’una parcel-la urbana: front, fons, fondaria i laterals d'una parcel-la.
1). Front de parcel-la és el limit de la parcel-la amb el carrer.

2). Fons de parcellla és la linia contraposada a la del front. En el cas de no haver-hi
paral-lelisme entre front i fons es considerara com a fons la linia que geométricament sigui
assimilable.

3). Fondaria de parcel-la és la dimensié mitjana entre front i fons, mesurada sobre un segment
perpendicular al front.

4). Laterals de parcel-la son els limits que s'interseccionen amb el front.
5). Les parcel-lacions i reparcel-lacions no poden generar parcel-les que tinguin laterals que

formin un angle menor de 302 amb la perpendicular al front.

Article 167. Parcel-la minima.
1). Es la porcid de sol minima i indivisible que es determina en cada zona segons els
parametres de superficie i les dimensions lineals de les parts del seu perimetre.

2). La condicio de parcel-la minima és basica per poder edificar segons la regulacio de cada
zona. Queden excloses d'aquesta condicid, les parcel-les amb dimensions inferiors a les
establertes com a minimes, tant de superficie com de perimetre, que puguin justificar la
seva preexisténcia anterior al planejament d’aplicacio que es determini en aquest POUM.

3). En una parcel-lacié, mai es podra generar nous volums disconformes en les parcel-les
resultants, segons els parametres i les condicions aplicables a cada zona, i hauran de
complir els parametres de superficie, forma i perimetre que es regulin per a cada zona.

Article 168. Terreny i pendent de la parcel-la.
1).  Terreny natural d’'una parcel-la és |'estat del terreny existent de la parcel-la segons la
cartografia dels planols de menor escala d’aquest POUM.

Els pendents naturals del terreny son les diferents seccions del terreny natural.

En el cas que el terreny hagi estat alterat anteriorment a la cartografia de referéncia,
aquella parcel-la no tindra terreny natural, i s’atendra al que es regula en la definicid de @

terreny homogeni. & 4
o
= eflo
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2).

3).

Article 169, Solar.

AS

Terreny homogeni d’'una parcel-la és una superficie tedrica composada per plans
triangulars que es generen pel tragat de les linies entre els segiients punts:

Entre les cotes de cada angle del perimetre de la parcel-la i les del punt mig de cada
costat que formen I'angle. Entre cotes del punt mig de cada costat de parcel-la que
siguin contigus. Entre cotes del punt mig de cada costat i les cotes dels punts
d’interseccio de les seccions del terreny entre els punts mitjos de cada costat no
contigu.

El terreny homogeni d’'un terreny que ha perdut la condicié de natural és el configurat
pels triangles que es composen amb les linies de cada costat de la parcel-laila cota mitja
en el punt de creuament en planta de les diagonals possibles entre aquests angles. Els
pendents homogenis del terreny seran les diferents seccions del terreny homogeni

resultant.
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1).

2).

Es la parcel-la urbana apte per a I'edificacid, perqué compleix els parametres de superficie
minima i de perimetre regulats en la zona, i que limita amb un vial amb alineacions i
rasants, pavimentat integrament, amb enllumenat public i amb els serveis basics definits
en |'article 27.1 de la LUC, i no esta inclosa en un pla de millora urbana ni en un poligon

d’actuacio urbanistica.

Una parcella pot esdevenir solar, en el procés del tramit establert per la llicencia
urbanistica, al finalitzar les obres d’urbanitzacié que s’han de completar per assolir |a
condicio de solar, simultaniament a la construccio de |'edificacio.

Article 170. Index d'edificabilitat neta de parcel-la

1 Es el quocient entre el sostre edificable maxim d’una parcella i la seva superficie.
S’expressa amb m?st/m?s.
21 En la regulacido urbanistica d’aquest POUM aquest index s'usa per a les zones que es

regulen amb condicions de volumetria flexible i en tipus d’edificacions situades en relacio

ormes urbanistiques — POUM de Viladamat

amb la parcel-la o en relacio amb la illa.
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1).

2).

3).

4).

El sostre edificable maxim de la parcel-‘Llej}
I'edificacid d'una parcel-la, com a resultat d’apl

_g:‘_:jrji_é‘ sliperficie dersostre que pot assolir

icar els parametres urbanistics segons la

regulacio de cada zona. S'expressa en metres quadrats de sostre (m?st).

El sostre edificable maxim d'una parcel-la es determina en les diferents zones del

planejament de dues maneres:

Directament amb les unitats de m? de sostre edificable maxim adjudicats en una
parcel-la, o deduit de I'index d’edificabilitat neta, que es calculara multiplicant la
superficie de la parcel-la per aquest index.

A partir de I'ordenacid detallada del planejament que es regula segons volumetria
definida, sigui una edificacid situada en relacié amb el vial o una edificacio situada en
relacié amb la parcel-la o illa. En aquest cas, el sostre edificable maxim de la parcel-la
es calculara a partir de la planta geometrica definida i el nombre de plantes.

El sostre correspanent a les plantes sotacoberta i edificacions auxiliars en el pati d'illa
o espais lliures de la parcel:la, en cas que les normes de la zona definida en el
planejament els admeti, computaran com a sostre edificable de la parcel-la, perd no
als efectes del calcul del nombre maxim d’hahitatges o d’establiments d’una parcel-la.

En relaciéd amb els usos, el planejament derivat pot regular percentatges maxims o minims
del sostre edificable o directament amb unitats de m?, per destinar-lo a diferents usos.

El sostre edificable maxim de parcel-la, és el parametre que cal aplicar en els documents
d’ordenacid, gestio i execucio segiients del planejament urbanistic:

En el calcul d’'un planejament derivat per la comprovacio de no sobrepassar el sostre
edificable maxim del sector, a partir del sostre edificable de la parcella en cada ambit
de zona, i segons els usos principals admesos en cada cas.

En el calcul del sostre edificable maxim d’un poligon d’actuacio urbanistica que resulta
de l'ordenacié detallada del planejament, tenint en compte els usos definits o
admesos pel planejament.

En I'adjudicacid del sostre edificable maxim d’'una parcella en un projecte de
reparcel-lacio d’acord amb el planejament que li correspongui, tenint en compte els
usos per a la seva correcte inscripcio registral.

En el tramit d’una llicéncia quan hi ha volums disconformes, per tal de no sobrepassar-
lo, s’ha de calcular i valorar per diferéncia, el sostre de I'edificacio existent i el sostre
maxim de la parcel-la que li adjudica el planejament d’aplicacio,.

Article 172. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

1).  Esel nombre maxim d’habitatges que es permet construir en una parcel-la.
2).  El nombre maxim d'habitatges per parcel-la, segons la tipologia edificatoria de cada zona,
es pot determinar de les maneres seglients:
e Dividint el sostre edificable maxim de parcel-la, per la ratio de la superficie de sostre
per habitatge.
el
£ A\ %
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Article 173. Ocupacié maxima de la parcel-la.

A23 47

3).

e Establint en la zona corresponent el nombre absolut maxim d’habitatges en cada
parcella, bé sigui directament, o bé en funciod de les condicions d’ordenacid o tipologia
de I'edificacio.

En el cas que el nombre maxim d’habitatges d’una parcel-la es dedueix a partir del sostre

edificable maxim d’una parcel-la, s’han excloure la corresponent a usos no residencials, i

el sostre resultant es divideix pels moduls de metres quadrats construits establerts per

habitatge, depenent del tipus del régim d’habitatge public protegit, concertat o lliure.

gnt de Temitori | Sostenibilitat

a'Ordenacio

1).

2).

Co ity Territe | d'Urbanisme
L'ocupacid maxima d’una parcel-la és la superficie.nmiaxifia que pot.ocupar.ledificacio,
encloent-hi la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal, de tot el volum de I'edificacid,
inclosos els soterranis i els cossos sortints.

En les zones sense ordenacio volumeétrica precisa, es regula directament pel percentatge
que relaciona la superficie maxima que pot ocupar |'edificacié amb la superficie de la
parcel-la.

Article 174. Espai lliure de la parcel-la.

1).

3).

L'espai lliure de la parcel-la és I'espai no ocupat per l'edificacio resultant, principal i
auxiliar, a partir d’aplicar els parametres corresponents a cada zona.

En el tipus d’edificacio situada en relacio amb el vial, els espais lliures de parcel-la
s’anomenen patis.

Article 175. Separacions minimes i fixes als limits de la parcel-la i entre edificacions.

1).

2).

3).

4).

5).

Les separacions minimes als limits de parcel-la son les distancies minimes a qué poden
situar-se les faganes de les edificacions, inclosos els cossos sortints, respecte dels limits
del front, laterals i fons de |la parcel-la.

La separacido minima entre edificacions dins d'una mateixa parcel-la, son les distancies
minimes entre facanes, inclosos els cossos sortints, de les diferents edificacions possibles
en una parcel-la.

La separacio fixa als limits de la parcel-la i entre edificacions és la que es regula de forma
precisa, en concepte d’alineacid de I'edificacio, en els planols d’ordenacié detallada del
planejament.

El perimetre regulador maxim d’edificacid és el poligon configurat per les separacions
minimes o fixes, i regula I'ambit on es poden situar les noves edificacions.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. No
obstant I'anterior, en determinats casos, es podran definir en el planols d’ordenacié del
sol urba i del planejament derivat, condicions d’ordenacio volumeétrica amb linies de
separacions minimes o fixes, amb marge de flexibilitat o no, en relacio amb el carrer, a la
zona o a la parcel-la.
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Article 176. Modificacions de la topografia del terreny d’una parcel-la per edificar
1).  Son les modificacions de la topografia del terreny admeses, vinculades amb el projecte

d’obres per una llicéncia urbanistica d’edificacid.

2). En els limits amb I'alineacio amb el carrer o altres espais publics, les parcel-les que
presentin desnivells superiors a 1,5 metres, hauran d’'anivellar el terreny de la parcel-la a
fi que no se superi aquesta diferéncia.

3).  En els limits amb les parcel-les no es podran superar en cap cas el nivell natural del
terreny. En tot cas, en la franja de separacid obligatoria es podra modificar el terreny amb
un talus segons el perfil transversal amb un maxim de proporcié 2/3, sent 2 la dimensié
vertical i 3 I'horitzontal.

4).  El nucli urba de Viladamat topograficament és pla i no presenta grans desnivells. Les
plataformes d’anivellament en I'espai lliure de la parcella, vinculades a la relacio
d'accessibilitat i continuitat d’'espais entre I'exterior i I'interior de |'edificacio no podran
generar murs de més de 3 metres, i les altres plataformes d’anivellament en 'espai lliure
o jardi de la parcel-la els murs no seran superiors al,5 metres.

5). La topografia del terreny natural, la resultant del terreny homogeni, i les adaptacions
topografiques del terreny d'una parcel-la per a ser edificada, ha de presentar-se
conjuntament amb la llicencia d’edificacid i en relacié amb la totalitat de la parcel-la. S’ha
de demostrar mitjangant la documentacio adequada, el compliment referents al comput
del sostre d’'un projecte arquitectonic, la determinacio de la pasxaaédaia .m§ntg:hajxa4reL:m_—_I

D

D

punt d'aplicacio per la mesura de I'algada reguladora maxima. U! g

Article 177. Parets de tanca: a espai ptiblic, entre veins i entre parcelde$c =

Sén els paraments verticals, amb obra o altres materials, situats sobre els limits de la parcel-la
entre espais publics o privats, que tenen la funcid d’evitar I'accés lliure a la parcel-la.

1) Les parets de tanca de partions de parcel.la, a 'interior dels patis d’illa o entre parcel-les
d’edificacio aillada, no podran superar |'algada de 2,00 metres, amidats des de la mitjana
del terreny modificat. Les parets de partid en terrenys en pendent, si aquesta es
construeix esgraonada i I'oscil-lacid de |a diferéncia de cotes entre part baixa i alta sera de
1,80/ 2,40 metres.

2) En les zones i subzones d’edificacio de cases entre mitgeres, clau NA Nucli Antic, i de
conservacio d’edificis existents en Consolidacid Urbana, clau CU, les parets de tanca
podran ser fins a 2 metres d'al¢ada d’obra, totalment opaques.

En la resta de zones i subzones on la tipologia de I'entorn és d’edificacid aillada, claus CU
Consolidacio Urbana, CR Creixement Rural, A Edificacid Aillada, CT Comercos i Tallers, les
parets de partio entre parcel-les i de separacid o delimitacid, podran ser opaques fins als
limits de separacio de l'edificacio a la via publica. En aguest tram de la zona de
retranqueig principal i en front a la via publica la paret de tanca podra ser d'1 metre de
material opac, la resta fins a |'algada de 2 metres hauran de ser permeables al pas de
I'aire. S'admet fins a l'alcada maxima autoritzada el tancament amb vegetacio, filats
rigids, elements d'obra perforats en més d’un 50 % de la seva superficie.
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Article 178. Alineacio del vial.
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Secci6 3a: PARAMETRES REFERITS AL CARRER

1.

L'alineacio del vial és el limit entre la qualificacio de sistema viari i qualsevol altre
qualificacio urbanistica.

En sol urba, als efectes de la regulacio dels parametres urbanistics, el vial s'anomena
carrer, i I'alineacié del carrer és el limit en planta entre aquest i les parcel-les urbanes o
espais lliures publics.

Article 179. Amplada del vial o carrer.

1.

2).

3).

L'amplada del vial o carrer, és la distancia minima entre les alineacions enfrontades del

vial o carrer.

L'amplada de vial és la que resulta de I'afectacio real del sistema viari en el planejament
urbanistic, als efectes d'aplicar els parametres relacionats amb |'edificacio. En cas d’algun
desajust de precisié entre el planejament i una alineacio consolidada, I'edificacio que
tinguin a veure amb |'alineacid, es situara en relacio a I'alineacié consolidada existent i
sempre s'adoptara la solucié que millor afavoreixi la mobilitat en predomini de Ia
seguretat dels vianants i la facilitat de circulacié dels vehicles.

En el cas d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, I'amplada del vial teorica és la
mitjana de les amplades en un tram de carrer entre travessies.

Article 180. Rasants del vial i de I'alineacio del vial.

1).

2).

La rasant del vial és la linia que fixa |'altimetria de I'eix del vial.

La rasant de I'alineacio del vial o carrer és la linia que fixa I'altimetria de |'alineacid sobre
el pla de la vorera definitivament urbanitzada.

Article 181. Alineacio de I'edificacio respecte del carrer

1).

2).

Es la posici6 de la linia en planta de la facana de I'edificacié que se situa en relacié amb el
carrer, coincident amb I'alineacid del vial o en situacid reculada i paral-lela respecte
d’aquesta.

Les alineacions de les edificacions que se situen en relacid6 amb el carrer, estan totes
definides en els planols d’ordenacio detallada de sol urba o del planejament derivat. En el
cas que un edifici es projecti respecte de I'alineacié d'un vial, a partir d'una zona de
regulacid de volumetria flexible determinada en planejament derivat, en la llicéncia
urbanistica se |i aplicaran els parametres corresponents a I'edificacid en relacio amb el

vial.

Article 182. Front principal i front secundari.

Quan una edificacié té més fronts donant a diferents carrers, poden ser fronts principals o fronts
secundaris, depenent de la determinacio de |la fondaria edificable respecte d’aquests carrers:

a) El front principal d’edificacid, coincidint o retirat de la linia del front de la parcella,
correspon a aquell que se i aplica la fondaria edificable, i també els parametres relacionats
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amb el carrer, com el punt d'aplicacié de I'alcada reguladora maxima i la situacio de la

planta baixa.

b) El front secundari d’edificacio, és quan pren carécter[';ﬁ:
iih

p@ter_enJa=5_e.Ma._f_§§ana respecte
anaralital de Cz  —

SES

de la fagana del front principal. parta

Article 183. Fondaria edificable, L T

i

1).

2),

La fondaria edificable és la mesura perpendicular a I'alineacid de I'edificacié que se situa
en relacid amb el vial, i que fixa |'alineacio posterior d’'aquesta edificacid. També s’utilitza
aquest concepte de mesura, per blocs d’edificis amb fondaries uniformes en I'ambit d’una
illa oberta.

La fondaria edificable maxima es determinara en els planols d’ordenacio detallada de sol
urba del planejament derivat corresponent que aixi ho determini.

Article 184. Paret mitgera.

1).

2).

Es la paret que se situa en els laterals i limits entre parcel-les, i que s'eleva des dels
fonaments a la coberta, encara que el seu pla s'interrompi per celoberts i patis de
ventilacia.

Totes les mitgeres vistes hauran de ser tractades amb materials i colors de fagana, sigui en
el moment de la seva construccid, o a resultes d'una actuacié d'edificacio d'una parcel-la
veina.

Sera necessaria I'obtencio de la llicencia urbanistica corresponent per desenvolupar
activitats publicitaries en la facana dels edificis en tot el sol urba. La collocacid de
publicitat, en les parets mitgeres o en la totalitat de les faganes, sera objecte d’'un estudi a
efectes d’integracio i la seva instal-lacié podra ésser denegada per rad d’aquesta
integracio necessaria.

Article 185. Patid’illa.

Es I'espai delimitat entre les alineacions posteriors de I'edificacié definides per les diferents
fondaries edificables maximes, i també entre els limits de I'illa en els costats on no es preveu

edificacio.

Article 186. Pati davanter i pati posterior de la parcel-la.

1):

2).
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Pati davanter de parcel-la és I'espai definit entre |'alineacio de vial i la linia d’edificacio,
qguan aguesta ultima esta reculada respecte de l'alineacio de vial. La regulacid de la
situacié de la planta baixa i del punt d’aplicacio de l'alcada reguladora maxima de
I'edificacio reculada, sera la mateixa regulacio altimétrica de |'article 197,com si la facana
estigués alineada al vial, pero traslladant les cotes al pla de |a facana reculada.

Pati posterior de parcel-la és I'espai definit entre I'alineacio posterior, definida per la
fondaria edificable i el fons de parcel-la. El pati posterior de parcel-la, forma part del pati
d’illa i les condicions d’ocupacic i edificacid estan regulades en les determinacions del
Capitol Il Regulacid de les zones en sol urba.
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Article 187. Edificacions en els patis d’illa.

1).  Quan I'edificacié admesa en el pati d'illa esta adossada a la del cos principal:

e Tindra la mateixa algada i rasant del forjat de planta baixa de I'edificacid principal.

e En cas que la zona admeti I'Gs residencial en planta baixa, també s'admetra aquest Us
en la part d’ampliacio situada en el pati, sense constituir un habitatge independent i
amb la condicio de mantenir les condicions d’habitabilitat.

2).  Les edificacions auxiliars adossades o separades de les parets veines, no tindran un algada
superior a 3 metres, tant en relacio amb la cota del pati on s’ubica com en relacio amb el

Seccié 4a: PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICI.

Article 188. Edificacio principal, edificacié auxiliar i instal-lagj

F N

1). Les edificacions principals sén aquelles que acullen els usos principals definits per la zona,
i constitueixen el volum principal edificat de la parcel-la.

2). Les edificacions auxiliars son les construccions amb sostre edificable computable,
independents o adossades a l'edificacio principal, i que acullen usos complementaris al
principal. Com per exemple, garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts
per usos diversos, i altres similars.

3).  Les instal-lacions i altres elements, son les construccions de servei a les edificacions
principals sense sostre d'aixopluc, i per tant sense sostre edificable que computi. Com per
exemple, piscines, pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense
accessibilitat, i altres similars

4).  Les condicions de les edificacions principals i auxiliars venen regulades en cada zona, i
computen com a sostre edificable maxim de la parcel-la, i la seva projeccid en planta com
a ocupacio d’una parcel-la.

Article 189. Sostre d'un edifici.

1).  El sostre d’un edifici és la suma en m? de les superficies construides amb sostre de les
plantes d'una edificacid, sigui principal o auxiliar, d’acord amb els parametres referits a
I'edifici regulats en aquestes normes.

2).  El sostre d’un edifici en el tramit de la llicencia, mai podra superar el sostre edificable
maxim d'una parcellla provinent d'un parametre absolut o deduit de [lindex
d’edificabilitat neta de la parcel-la.

Article 190. Galib maxim d’un edifici i volum d’un edifici.

1).  Elgalib maxim d’un edifici és I'espai volumétric maxim format per la interseccié dels plans
seglients:

e Els de posicid vertical situats sobre els limits del perimetre de I'ocupacié maxima o
definida en planta, limitats per I'algada reguladora maxima de les faganes i les

mitgeres, segons es determini en els parametres de cada zona,
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e Els plans de les cobertes definides i admissibles en cada zona.

2).  El volum d’un edifici és el que configura el projecte arquitectonic a partir d'aplicar els
parametres vinculats a I'ordenacio volumetrica corresponent:

»

e En el cas de volumetries definides en planols d'ordenacio_da_gjan [ament derlvat el
volum d’un edifici no sobrepassara el galib maxim resu[td“ ool

]
g g

e

Article 191. Faganes d’un edifici.
1). Les faganes d'un edifici son els plans verticals de I'edifici, mcloses Ies 25 parets mitgeres
resultant d’aplicar els parametres urbanistics de posicid en planta de 'edificacio i I'algada
reguladora corresponent, segons si I'edifici se situa en relacid amb el vial o amb |a

parcel-la.

2) La facana minima d’un edifici és el parametre que regula la mesura minima en planta de
la linia de fagana que se situa en relacio amb el front de parcel-la.

3). Les zones poden regular aspectes vinculats a la composicio formal de les faganes,
relacionats amb la posicio dels forjats, obertures, materials i colors, I'incompliment dels
quals pot ser motiu de denegacio d'una llicéncia urbanistica.

4).  Sera necessaria |'obtencio de la llicéncia urbanistica corresponent per desenvolupar
activitats publicitaries en les facanes dels edificis en tot el sol urba. La collocacio de
publicitat, en les parets mitgeres o en la totalitat de les facanes, sera objecte d’un estudi a
efectes d’'integracio i la seva instal-lacié podra ésser denegada per rad d'aguesta
integracio necessaria.

Article 192. Nombre maxim de plantes.
1).  El nombre maxim de plantes és el que comptabilitza conjuntament la planta baixa i les
plantes pisos admeses en una parcel-la.

2).  El nombre maxim de plantes es determina en cada zona o subzona i en els planols
d’ordenacio detallada, si aixi es remet des de la regulacié de la zona. En casos concrets
d’un planejament derivat o en relacio amb |a proteccio d'un subsol, es pot concretar
també un nombre maxim de plantes soterrani o prohibir-les.

Article 193. Algaria reguladora maxima d’un edifici i el seu punt d’aplicacio .
1).  L'algaria reguladora maxima d’un edifici és la mesura vertical sobre el pla exterior de la
fagana del front principal, des del seu punt d'aplicacio fins a la interseccio del pla superior
del darrer forjat, tant si és pla com inclinat.

2). La mesura de l'alcaria reguladora maxima es defineix a partir del nombre de plantes
maxim regulat en I'article anterior.

3). El punt d’aplicacic de l'algaria reguladora maxima es regula per a cada tipus basic
d’edificacio, en relacié amb el vial en el punt mig de |a fagana del carrer i amb la parcella,
des de el centre geomeétric de |'edifici en referéncia al terreny natural o homogeneitzat.
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Article 194. Planta baixa.

1),

La planta baixa d'un edifici és la planta relacionada directament amb 'accés principal de
I'edifici, situada a |la cota més proxima a la rasant del carrer o a les rasants del terreny de
la parcel-la, amb les condicions i marges altimeétrics regulats en cada tipus d’edificacio.

2). Situacio de la planta baixa en les edificacions situades en relacié amb el carrer.

En el cas que la diferéncia entre les cotes dels extrems de I'alineacio de I'edificacio sigui
igual o de menys d’ 1,20* metres, el paviment de la planta baixa es pot situar en qualsevol
cota dins del marge definit entre 0,60* m per sobre i per sota del punt mitja altimétric de
les rasants de la vorera en els extrems de I'alineacio de I'edificacio, sigui en un front
principal o en dos fronts principals desplegats fent cantonada.

En el cas que la diferéncia de cotes dels extrems de I'alineacio sigui superior a 1,20*
metres, s'haura de retranquejar la planta baixa.

marges de 1,20 m per la situacio de la PB segons varis pendents

Article 195. Planta soterrani.

1).

2).

La planta soterrani és la planta situada a sota de |a planta baixa.

La planta soterrani no computa a efectes del calcul del sostre edificable d’una parcel-la o
sostre d’un edifici,

Article 196. Planta altell

1) La planta altell és la planta Util situada entremig de les plantes principals d'un edifici, que
queden enretirades respecte d'algun costat o limit d’aquestes, creant ambits de dobles
espais.

2). Les plantes altells computen a efectes del calcul del sostre edificable maxim d’una
parcel-la, no esta definides com a tals en els planols i en tot cas sera una proposta a
formular per part del projecte arquitectonic que es redacti en el procés de consolidacié de
I'edificabilitat permesa.
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Article 197. Planta pis i planta atic.

1).

2).

Article 198. Planta sota coberta.

Les plantes pis d’un edifici son totes les situades per sobre la planta baixa, exceptuant Ia

planta sotacoberta.

La planta atic és la darrera planta pis que es retira dels fronts de fagana de |'edifici,
computa a efectes del calcul del sostre edificable maxim de parcel-la. La planta atic, esta
inclosa en el concepte de planta pis, no esta definida en els planols com a tal i en tot cas
sera una proposta a formular per part del projecte arquitectonic que es redacti en el
procés de consolidacio de I'edificabilitat permesa.

1).

2).

3).

4).

La planta sota coberta és I'espai habitable creat entre la part superiordel forjat del sostre
del darrer pis i la part inferior de la coberta inclinada. B

El pla superior estructurant de la coberta inclinada arrenca sobre el pla de fagana i com a
maxim es situa a 40 cm per sobre de la cota superior del darrer forjat admes. En cap cas
I'arrencada d’aquest pla inclinat es situara per sobre de I'algada reguladora maxima.

L'espai computable de la planta sota coberta, pel que fa al sostre d’un edifici i del sostre
edificable maxim d’'una parcel-la en el planejament derivat i en els ambits de gestio, és el
que té una algada lliure igual o superior al que s’estableix com espai habitable segons el
corresponent Decret d"Habitabilitat dels edificis.

L'espai de la planta sota coberta nomeés es pot destinar a:

e Trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de |'edifici.

e Ampliacio de I'ts situat immediatament en la planta inferior sense constituir mai una
entitat registral independent. En cas de tractar-se d’un habitatge, la seva superficie no
ha de ser condicid indispensable per obtenir els nivells minims d’habitabilitat,
admetent aixi, situar estances principals d'un habitatge a la planta sota coberta.

Article 199. Coberta.

1).

2).

Es la planta terminal de I'edifici que té |a finalitat de protegir la construccié de la pluja i
altres agents atmosférics. Aquestes poden ser planes o inclinades d'acord amb les
determinacions establertes per a cada zona i subzona.

Tots els elements arquitectonics o técnics necessaris per les instal-lacions de I'edifici
hauran de quedar integrats en el conjunt arquitectonic de la coberta, El projecte que es
presenti a llicéncia d’obres haura de contemplar el disseny de: Badalots d'accés a coberta,
lluernes, xemeneies, antenes, captadors d’energia: plaques solars, ventiladors, aparells de
climatitzacio, diposits, per tal de que se’n pugui fer una valoracio. .

Article 200. Alcada Iliure i construida d’'una planta.

1). L'algada lliure d'una planta és la distancia entre el seu paviment i el seu sostre o cel ras, si
s'escau.
2).  L'algada construida d’una planta és la distancia entre els seu paviment i la cara inferior del
forjat del sostre.
o
<
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Article 201. Cossos sortints.

1). Son cossos sortints els elements construits, ocupables o transitables, que sobresurten dels
plans de les faganes d’un edifici a partir de la primera planta pis. Els cossos sortints poden
ser tancats o oberts.

2).  Es considera cos sortint tancat la part de la superficie del vol que té el seu front tancat
amb elements construits o fixes, o que el seu espai esta ocupat. Al nucli urba de
Viladamat estan prohibits els cossos sortints tancats.

3).  S6n cossos sortints oberts els que no son tancats. Elg.cossos _ob.ertskno computen a efectes
AT Canaioital 02 Colanaiya

del calcul del sostre d’un edifici. JIQE wrtaman! g Tariton | St
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4).  Els cossos sortints computen en relacié amb el parametre de llocupacio:maxima de la
s lal,:‘l.._'si[uz.i.

parcella i es tenen en compte respecte de l|es=distancies=minimes—~fixades=entre
edificacions i als limits de parcel-les.

Article 202. Elements técnics i compositius d'un edifici.

1). Son elements técnics i compositius d’un edifici els que son part integrant de la construccio
de |'edificacid i que poden sobresortir del galib maxim d’un edifici, essent no habitables
pero si accessibles, a excepcié de forjats especifics per I'is i manteniment propi de
I'element o instal-lacio. Per exemple els socols, cornises, rafecs, marquesines,
revestiments, persianes, baranes, xemeneies, instal-lacions diverses per ascensors i
escales, baixants, aparells d'aire condicionat, antenes i altres.

2).  Els elements técnics i compositius d'un edifici no computen als efectes del calcul del

sostre d’un edifici.

Article 203. Patis de llum.
1). Els patis de llum son espais no edificats oberts al medi exterior per la part superior,

destinats a il-luminar i a ventilar les dependéencies d’un edifici, creant noves facanes
internes de I'edifici.

2). Les dimensions minimes dels patis de llum seran les regulades per a garantir les
condicions d’habitabilitat minimes fixades en el decret d’habitabilitat vigent en el
moment, en relacié amb les peces principals d’un habitatge i altres estances que aixi es
regulin.

Article 204. Patis de ventilacio.
Els patis de ventilacié sén espais no edificats i oberts al medi exterior destinats a ventilar cuines i
banys, i altres peces no principals de |'habitatge.
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SECCIO primera. Els usos segons la funcio

Article 205. Criteris de classificacio

1).-

Per la seva idoneitat respecte dels fins de |'ordenacid es divideixen els usos en prohibits,

permesos, compatibles i condicionats.

2).-

3).-

a) Son usos prohibits: Aquells que ho estan expressament en el planejament per las ordenances
i pels catalegs.

b) Son usos permesos: Els que estan admesos expressament pel planejament en cada
qualificacid urbanistica.

c) Son usos compatibles: Aquells que sense estar expressament prohibits, poden coexistir amb
major o menor intensitat amb els permesos. En el procés de desenvolupament del
planejament s’aniran concretant els graus de compatibilitat.

d) Usos condicionats: Aquells que es necessari preveure per poder admetre la tramitacio d'una
peticio de llicéncia o d'un planejament derivat, com pot ser el d’estacionament.

Per rao del destinatari final o usuari, es distingeix entre usos publics, privats i col-lectius.

a) Es consideren d’ls publics el usos que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de
propietat publica, encara que comportin el pagament de quotes o entrades per part dels
concessionaris. També inclouen els realitzats per I'Administracid en béns de propietat
particular mitjancant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacio.

b) Es considera Us privat el que es desenvolupa per particulars en béns de propietat particular
privada i que no estan compresos a I'apartat que segueix.

c) Esconsidera Us col-lectiu el privat destinat al public, relacionats amb un grup indeterminat de
persones quina relacio es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o alguna altra
contraprestacio.

Per rad de la seva funcid es distingeixen els usos especificats en el quadre segiient:

1 Residencial

1.1 Habitatge

a) Unifamiliar

b) Plurifamiliar

c) Habitatge rural (familiar i temporer)

d) Habitatge o apartament_turistic

e) Habitatge de dotacié

1.2 Residéncia col-lectiva (gent gran, estudiants...)

2 Terciari i serveis

2.1 Oficines i serveis (en general)

2:2. Comercial

a) Petit comerg

b) Establiments comercials mitjans
c) Grans establiments comercials
2.3 Allotjament temporal (turisme)

a) Hoteler
b) Turisme rural
c) Camping
24 Restauracid
2.5 | Recreatiu i d'espectacles a £ %
< =
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3 Industrial, logistic i tecnologic i nnsheis 6 - 1N
3.1 | Industrial ___ ol forisar) | UTDapBe
a) Petit taller feia SNt PHRETS

b) Taller i industria mitjana a3

4 Agrari i recursos naturals
4.1 Agricola

4.2 Ramader

4.3 Forestal

4.4 Extractiu

5 Dotacions publigues

5.1 Sanitari assistencial

a) Hospital (allotjament)
b) Assistencial

c) Tanatori
5.2 Educatiu
5.3 Esportiu
5.4 Sociocultural
5.5 Religids

5.6 Administratiu i prevencio
5.7 Proveiment i abastament

6 Serveis téecnics i ambientals
6.1 | Aigua (abastament i depuracig)
6.2 Residus

6.3 Energétic (electricitat, gas...)
6.4 Estacions de servei / Venda de carburant

| 7 | Garatge / Aparcament |

Article 206 - Us residencial

L"us Residencial s'aplica a edificis o establiments destinats a proporcionar allotjament a persones. Es
distingeixen dos grups, Habitatge i Residéncies col-lectives:

1).- Habitatge: Es aquell referit a I'allotiament com a residéncia de les persones en edificis
condicionats per aquesta funcié en unitats anomenades habitatges. Inclou I'is especific, definit a
continuacio per a cada tipologia d’habitatge:

-

"
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a) Habitatge unifamiliar, és el destinat a I'allotjament o residéncia familiar en un edifici destinat

a un sol habitatge i situat en una parcel-la independent que té accés independent i exclusiu
des del vial piblic. L"habitatge unifamiliar també comprén el d’aparcament directament
vinculat a I'habitatge, segons les places d’aparcament que s’exigeixin per aquestes normes
urbanistiques.

b) Habitatge plurifamiliar, es defineix com aquell destinat a I'allotjament o residéncia familiar en

un edifici que conté diversos habitatges, amb elements comuns. L'us d’habitatge
plurifamiliar també compren el d'aparcament directament vinculat a I'habitatge, segons les
places d'aparcament que en cada cas exigeixin aguestes normes urbanistiques.

c) Habitatge rural, és aquell habitatge lligat a I'explotacio del sol ristic en el qual esta ubicat, o

el que constitueix habitatge familiar en sol no urbanitzable que compta amb llicencia, o esta
inventariat en el cataleg de masies i cases rurals. Dins aquesta tipologia es contempla I'ts
familiar de I'habitatge, vol dir que en un mateix edifici hi ha més d'una habitatge de families
vinculades a I'ds i explotacié del sol agricola o forestal i I'tis temporer que correspon a unitats
residencials vinculades a persones de treball temporal en I'explotacio dels recursos naturals
del camp o del bosc.

d) Habitatge de dotacid, correspon a actuacions en sol public per la construccié d’habitatges
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publics per a satisfer requeriments o necessitats temporals d'habitatge per persones amb
necessitat d’assisténcia o emancipacio justificades en politiques socials contemplades en
I"article 34.3 de la Llei d’urbanisme. e

=S (i N e
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2).- L'ds de residencia col-lectiva, s'aplica en eJ‘ﬁc "és“tabllrnents destmat 8¢ proporcionar

allotjament temporal, regentat per un titular de I‘actlwtat diferent del conjunt dels ocupants i que
pot disposar de serveis comuns, tals com netela;~mamag04‘gliag£erra d[';"""fs per a reunions i
espectacles, esports, etc. Es porta a terme en edificis d'ts exclusiu i comprem?pre“ﬁcm de serveis
destinats a allotiament comunitari, com ara residencies per a la gent gran o jove, centres assistits
basats en la prestacio de serveis comuns amb gestio centralitzada i titularitat indivisible. També
compreén els habitatges tutelats i aquells establiments en els que s’exerceix una funcid social a la
comunitat, com ara casals, menjadors (no vinculats a instal-lacions educatives), centres ocupacionals
i/o d'atencio especialitzada per a disminuits, centres de reinsercio social, i tots aquells que siguin
equiparables. L'Us de residencia també compren el d’aparcament directament vinculat a aquell us,
segons les places d’aparcament que s’exigeixin per un establiment de caracteristiques similars
equiparable a un edifici hoteler. No s'inclouen en aquest Us els habitatges plurifamiliars ni els

contemplats com a us hoteler.

SRt

Article. 207 - Us Terciari i Serveis

L’ds terciari i de serveis inclou tots aquells serveis i activitats complementaries necessaris per exercir,
poder garantir i facilitar la vida comunitaria d’un poble, inclou les oficines de tot tipus, els serveis a la
comunitat, I'activitat comercial, I'allotjament temporal, |a restauracid i el recreatiu i espectacles.

1). Oficines i serveis: compren les activitats administratives en general, serveis professionals,
financers, d’'assegurances, o similars efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.-

2).- Establiment comercial: S’entén per establiment comercial els locals, construccions, instal-lacions
o espais coberts o sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats comercials, tant si aguestes
activitats es fan de manera continuada, periodica o ocasional i independentment que es realitzin
amb intervencio de personal o amb mitjans automatics. Queden exclosos d’aquesta consideracio els
espais situats a la via publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o
ocasionals, degudament autoritzats per l'ajuntament. Els establiments comercials poden ser
individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte |a seva superficie, el regim de venda,
I'assortiment i la seva relacio amb altres establiments.

D'acord amb l'article 6 el decret llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments
comercials, modificat per art. 112 de la LLEI 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de |'activitat
economica, els establiments comercials es classifiquen per categoria d'establiment, en funcio de Ia
seva superficie de venda i de la seva singularitat:

e a) Per rao de la superficie de venda

Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.

Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.

Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o collectius, amb una

superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats. w
P £
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Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, indiy.i_d“l::‘_z_alg__g_,gg]-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 2.50@-metresquadrats: V' el
rmﬁ- W b Liaci g 1
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Establiments comercials singulars (ECS): els establiments=d&“Venda a l'engros, els

establiments dedicats essencialment a la venda d'automocié i carburants, d'embarcacions i
altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de sanejament, de
pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers.

{
b) Per rao de la singularitat de |'establiment Li*

Els establiments comercials singulars es classifiquen en petits establiments comercials (PEC),
mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i grans
establiments comercials territorials (GECT), d'acord amb els trams de superficie que estableix
lalletraa.”

3).- Allotjament temporal: establiments destinats al turisme com a industria i activitat economica.
Inclou els establiments hotelers amb totes les seves modalitats i categories i el turisme rural i les
arees d'acampada.

a) Establiment hoteler: sén establiments que presten servei d'allotjament temporal en unitats

d'allotjament als usuaris turistics, com a establiment Unic o com a unitat empresarial
d'explotacié amb els serveis turistics corresponents. Han de complir amb la normativa
turistica vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el
Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges
d’'Gs turistic, pel qual s'estableixen normes sobre l'ordenacié i la classificacic dels
establiments d'allotjament turistic sotmesos al regim d'hoteleria.

Els establiments hotelers, atenint-se a les seves caracteristiques basiques, es classifiquen en
dos grups: grup d’hotels i grup d’hostals o pensions. Els establiments del grup d’hotels es
classifiguen en les modalitats segiients: hotels i hotels apartament.

Es distingeixen les seglients modalitats:

. Hotels son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en unitats
d'allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en disposen,
resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

La modalitat “hotels” pot disposar d’'un maxim d’'un 40% d’unitats d’allotjament que
siguin apartaments o estudis, sense gue sigui considerada hotel apartament, sempre que
formin part de la mateixa unitat d’explotacio i estiguin situades en el mateix immoble o
bé en un immoble d'us exclusiu.

. Hotel-apartaments son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en
unitats d'allotjament i que, tant si disposen de serveis complementaris com si no en
disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

La modalitat “hotels apartament” pot disposar d'un maxim d'un 40% d’unitats
d’allotjament que siguin habitacions, sense que sigui considerada hotel, sempre que
formin part de la mateixa unitat d’explotacio i estiguin situades en el mateix immoble o
bé en un immoble d’ds exclusiu.

E Hostals o pensions son establiments hotelers que presten el servei d'allotjament en
habitacions que, per la dimensid, |'estructura o les caracteristiques de |'establiment o per
la tipologia dels serveis, no assoleixen els nivells exigits als hotels i als hotels apartament.

L2
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b) Establiments de turisme rural. son establiments que presten servei d'allotjament temporal
en habitatges rurals, en régim d'habitacions o de cessio de ['habitatge sencer, segons les
modalitats i els requisits definits per reglament. Han de complir la normativa turistica
vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de-&unsme.,de Catalunval el _Decret
159/2012, de 20 de novembre, d'establiments d’ alloﬁﬂﬁ‘lﬁ?t turlstu: i d hahltatges s
turistic. fHig oi i

“H e )

c) Camping: sén establiments que presten servei d'allotjament.femporal.en espais.d'Us public
degudament delimitats, destinats a la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure,
mitjancant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs mobils o
mitjangant bungalous, segons les modalitats que siguin establertes per reglament. La
regulacié del camping es regira per la normativa turistica vigent, en concret pel que
disposen la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20
de novembre, d’establiments d'allotjament turistic i d’habitatges d’is turistic.

d) Apartaments turistics. Son establiments que presten servei d'allotjament temporal en
edificis o conjunts continus constituits en |a seva totalitat per apartaments o estudis, com a
establiments Unics o com a unitats empresarials d'explotacid, amb els serveis turistics
corresponents. Els apartaments turistics han de complir la normativa turistica vigent en
concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20
de novembre, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’us turistic.

4).- Restauracié: Compren els locals i establiments del sector de la restauracio com restaurants, bars
i establiments de beguda i cafés i similars. No s'inclouen en aquest Us els locals com discoteques,
bars musicals o similars.

5).- Recreatiu i d’espectacles: Es el referent a les activitats relacionades amb el lleure i I'esplai, I'oci i
|'espectacle, no compreses en cap altra qualificacio, i que poden generar molésties tant a l'interior
com a |'exterior de l'establiment. Es diferencien els locals de dimensions més reduides, que no
superin els 100 m? com a: Salons recreatius, locals d'internet, locutoris: comprén les activitats de
jocs, maquines recreatives, instal-lacions amb d'ordinadors, de telefonia, que comporten una baixa
moléstia.

Article 208 - Us Industrial, logistic i tecnologic

Es defineix com a us industrial el corresponent a I'activitat de obtencid o de transformacio de
materies primeres aixi com la preparacic d’'aguestes per posterior transformacio, inclou
I'empaquetat, I'emmagatzematge, transport, distribucio, el desenvolupament i produccio d'aquestes
mateéries. Es distingeixen tres modalitats: petit taller, taller artesanal i taller o industria mitjana. El
municipi no contempla la ubicacié de gran industria, de industria periurbana, ni logistic, ni tecnologic.

e Taller petit. Comprén els tallers de petita dimensid que no sobrepassen els 400 m? de
superficie i amb menys de 8 treballadors. En aquesta categoria s’inclou el Taller artesanal
que és aquell taller compatible amb I'is d’habitatge de caracter individual o familiar que no
produeix efectes molestos sobre I'entorn, amb un maxim de dos treballadors i amb una
potencia motriu inferior a 25 CV. Les dos tipologies han de complir el que estableixen les
ordenances municipals per ser compatibles amb I'tis d’habitatge, residencial i hoteler

e Taller o indistria mitjana: Compren els locals, tallers, industria o magatzem de més de 800
m? de superficie i/o amb més de 15 treballadors i que per les seves caracteristiques
d’activitat no son compatibles amb I'Us residencial en totes les seves categories. Inclouen les
activitats manufacturadores i de transformacié o de magatzem que per la seva condicio
necessiten instal-lacions adequades. Es considera taller industrial els de magatzem i taIIers
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Article 209 - Us Agrari i recursos naturals

Es contemplen aquelles activitats especifiques que es desenvolupen en sol no urbanitzable s'agrupen
en quatre grups: agricola, ramaderia, forestal i extractiva.

e Agricola: En general compren les activitats relacionades amb les feines del camp, les que
tenen lloc a l'entorn de les masies, pallisses, estables, sitges, magatzems i altres
dependéncies afins.

e Ramader : Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja siguin
granges, vivers i altres activitats pecuaries. | es desenvolupen d'acord amb la legislacié
especifica per a cada especialitat. Es obligacié de donar compliment al REIAL DECRET
348/2000, de 20 de marg, pel qual s'incorpora a I'ordenament juridic la Directiva 98/58/CE,
relativa a la proteccid dels animals en les explotacions ramaderes i Reial decret 441/2001, de
27 d'abril, que modifica I'anterior. Amb obligacid de compliment de tota la normativa i
legislacio derivada en referencia al benestar animal.

e Forestal: Compren les activitats relacionades amb la conservacid, plantacio i explotacio de
boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la
desenvolupen.

e Extractiu: Fa referencia a |'extraccio de terres i arids, minerals i a I'explotacié de pedreres.
Aquest Us necessitara la llicencia municipal prévia, a més de les autoritzacions corresponents
i, en especial, les establertes a la Llei 12/81.

L'ds agricola i ramader en sol urba esta supeditat a les limitacions de la Disposicio Transitoria 32.

Article 210 Us Dotacions ptibliques

1) Educatiu: Compreén els centres dedicats a I'educacio infantil, primaria, secundaria, batxillerat i
equivalents, aixi com les seves instal-lacions complementaries, tant d caracter public com privat.

2) Sanitari: Es el corresponent al tractament assistencial i/o allotjament de malalts. Compren
centres d’assisténcia, els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultes i tanatoris. L'Us
sanitari també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

3) Administratiu i prevencié. Comprén els centres o edificis destinats a organismes de
I'administracio publica.

4) Socio-cultural: Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen
relacio amb la creacid personal i |'artistica. S'hi inclouen per tant, cases de cultura, centres
socials, biblioteques, sales d'art i d'exposicid, museus i similars. Queden excloses d'aquest Us les
activitats de caracter religios.

5) Esportiu: Inclou els espais, els locals i els edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esport. Inclou l'ensenyament de gimnastica ritmica, escoles de
dansa i similars.
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6) Religios: Compren les activitats relacionades amb els diferents cultes religiosos en esglésies,
temples, capelles, centres religiosos o similars.

7) Proveiment i abastament: comprén les activitats de magatzematge i distribucio de tot tipus de
queviures i productes necessaris o derivats per poder donar servei a altres activitats comercials
venda al detall, I'allotjament temporal, el residencial i la restauracid. E? 14 Ge

Article 211 Us Serveis técnics i ambientals

1) Aigua. Son els corresponents a les instal-lacions necessaries per podér garantir-un-correcte...__
servei de subministrament i distribucid d’aigua potable a totes les finques urbanes i /o
urbanitzables que ha previst el present POUM.

2) Residus. Corresponent als espais i instal-lacions necessaris per garantir la recollida,
magatzematge dels residus generats per la propia activitat humana.

3) Energéetic. Son els espais i les instal-lacions vinculades i necessaries per garantir un correcte
subministrament d’energia eléctrica a tot el sol urba urbanitzable, aixi com el transport
d’'aquest a traves del sol no urbanitzable

Article 212 Us Garatge / Aparcament

Garatge-aparcament: Es correspon al sol, locals o recintes destinats a I'estacionament de vehicles
per residents, de caracter individual, col-lectiu o de rotacic.

SECCIO Segona. Els usos segons domini.

Article 213 Classificacio d'usos segons el domini

D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privats i col-lectius.

a) Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracio
en béns de propietat particular mitjangcant arrendament o qualsevol altre tipus d'ocupacid.

b) Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i que no estan
compresos a l'apartat que segueix.

c) Usos col-lectius san els usos privats destinats al plblic: es caracteritzen per pertanyer a una
associacio, agrupacio, societat, club o organitzacid similar, per I'abonament d'una quota o
d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Article 214 Regulacio general dels usos segons el régim juridic del sol

El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el seglient:

a) En Sol Urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i caracteristiques dels
usos atenent a la diferent classificacio que s'ha establert en els articles anteriors.

b) En el Sol Urbanitzable, els Plans Parcials o Especials precisaran i detallaran els usos que el Pla
General defineix segons la seva funcio urbanistica i la seva permissibilitat.

c) En el Sol No Urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcid urbanistica i la
permissibilitat dels mateixos, d'acord amb la definicio i objectius de cada zona en les que es
divideix el Sol No Urbanitzable.

PN
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Article 215 Usos provisionals

a)

b)

c)

Es consideren usos condicionals o provisionals els que, no essent expressament prohibits,
s'estableixen de manera temporal, no necessiten obres o instal-lacions permanents i no
dificulten I'execucio del planejament. Només es podran autoritzar els usos previstos en l'art. 53
de la de la Llei d’Urbanisme.

Aquests usos poden autoritzar-se a precari. Els usos i obres hauran d'enderrocar-se, sense dret a
indemnitzacio quan I’Ajuntament acordi la revocacio de |'autoritzacio. No podran iniciar-se les
obres o els usos sense que |'autoritzacio, acceptada pel propietari, s'inscrigui sota les
esmentades condicions en el Registre de |la Propietat.

L'autoritzacio haura de renovar-se cada dos anys, caducant en cas contrari, si bé sera necessari
I'adopcio per I’Ajuntament de 'acord de caducitat.

Article 216 Usos disconformes

Els usos existents amb anterioritat a I'aprovacid d’aquest Pla, i que resultin disconformes amb el
mateix, tindran el tractament previst pels edificis i instal-lacions en |a situacié de disconformitat i es

regulen d’acord amb les disposicions de la LUC.

SECCIO Tercera. Permissibilitat i limitacions generals dels-uses
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Article 217. Regulacio especifica dels usos

Als efectes de I'emplagament dels usos i de la compatibilitat entre els mateixos, aquest Pla General
estableix la regulacio especifica que es podra desenvolupar de forma detallada en I'ordenanca
reguladora dels usos i les activitats.

Article 218. Classificacié d'usos segons la permissibilitat

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos el POUM estableix la seglient classificacio:

a) Us principal. S'entén per Us principal aquell (s general o especific que caracteritza una zona,
subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari respecte els altres usos especifics
que puguin establir-s'hi.

b) Usos compatibles. S'entén per (s compatible aquell Us que s'admet en una zona, subzona o
sistema per no ésser contradictori amb I'is dominant. Sén els que poden ser simultanis o
coexistir.

c) Usos prohibits. S'entén per Gs prohibit aquell Us que es incompatible i es prohibeix
explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema per ésser contradictori amb I'ts
dominant.

d) Usos complementaris. S'entén per Us complementari aquell que sense entrar amb
contradiccié amb els usos dominants o compatibles de |a zona o sistema, els complementa
en una proporcid minoritaria.

Aquest POUM fixa, com a obligatori, I'is complementari de |'aparcament, d'acord amb els
estandards de places minimes establertes per a cada tipus d'edifici en funcid del seu us
especific.
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Article 219. Limitacions d’usos, activitats, segons posicions relatives en l'edificacio
1). S’entén per situacid relativa d'una activitat en relacio als usos establerts cadascuna de les
diferents possibilitats d’emplagament fisic

2). La situacio relativa d’una activitat ve determinada per la ubicacido que ocupa el local principal i
d’accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

i T st

3). D’acord amb aquesta ubicacio s’estableixen les situacions segq&;lg;situacigqs

Situacio 1: i
a). Activitat situada en plantes pis en edifici d’ habltatgesui:en,plahIIESJnfE{mL amb gggggs_a
través d’espais comuns.

b). Activitat situada en plantes pis d’edifici no classificat com a industrial i/o sense habitatge.

Situacio 2:
a. Activitat situada en planta baixa o soterrani, fins a |la profunditat d’edifici amb habitatge, i
amb accés exclusiu i independent.

b. Activitat situada en planta baixa o soterrani d’edifici no industrial, no destinat a Us
d’habitatge i amb accés exclusiu directe immediat des de la via publica.

c). Activitat situada en planta baixa o soterrani d’edifici no industrial no immediat a la via
ptblica, no inclds en els casos a) i b), i amb accés independent des de |a via publica.

Situacio 3:
a). Activitat situada en edificis o locals classificats com a industrials en interior d'illa.
Situacio 4:

a). Activitat situada en edificis qualificats com a industrials, amb facana al carrer, no exclusiu
per a I'Gs industrial.

b). Activitat situada en edificis qualificat com a industrial, amb fagana al carrer i exclusiu per
a I'ds industrial.

Situacio 5:

a). Activitat situada en edificis situats a zones industrials i aillats per espais lliures.

b). Activitat situada en edificis exclusius situats a zones industrials, dedicats a una Unica
activitat i

separats dels altres veins per espais lliures d’amplada superior a 7metres.
Situacid 6:

a). Activitat situada en edificis de zones allunyades dels nuclis urbans.

Article 220. Classificacio de les activitats per categories

1). Les activitats es classifiquen en quatre categories:
1a categoria: Activitat admesa en promiscuitat amb |'habitatge.
2a categoria: Activitat compatible amb I'habitatge.

3a categoria: Activitat no admesa contigua a I'hahitatge excepte en sectors especialment
reglamentats.
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2). La determinacio de categories s'estableix d’acord amb els criteris segiients:

a. La primera categoria comprén aquelles activitats no molestes ni perilloses per a I'habitatge
i es refereix a les de caracter individual o familiar que utilitzin maguines o motors de
poténcia inferior a 3 Kw cadascun.

b. Les activitats de segona categoria han de ser compatibles amb I"habitatge i comprenen els
tallers o petites industries que per les seves caracteristiques no molestin amb despreniments
de gasos, pols, olors, o no ocasionin remors ni vibracions que puguin ser causa de molésties
per al veinat. Inclouen les industries de tallers que tinguin menys de vuit llocs de treball i
motors de poténcia inferior a 5 Kw cadascun.

c. Les activitats de tercera categoria comprenen aquells que fins i tot amb I'adopcid de
mesures

correctores puguin ocasionar molésties per a I'habitatge, per aixo, en general, no es podran
admetre al costat d’habitatge, excepte en sectors especialment reglamentats.

d. La sisena categoria comprén aquelles activitats que per les seves especials caracteristiques
de nocivitat i perill s’hagin d’instal-lar en zones no residencials destinades a aquest tipus
d’industries o activitat.

3). S'entén per activitats de serveis les que s’han de prestar a una comunitat d’habitatges o residents.
Sense fer-ne una enumeracid exhaustiva, comprenen bugaderies, tlinels de rentat de vehicles,
instal-lacions de climatitzacio, de manutencio, d'aparells elevadors i semblants.

4). S'entén per instal-lacié auxiliar d’'una industria els diposits de combustible destinats a calefaccio,
els elements de transport intern i la manutencid, aixi com les instal-lacions de climatitzacig,
depuracio i altres d’analogues al servei de |'activitat propia.

5). Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars definides anteriorment es classificaran
en categories industrials, excepte quan per les seves dimensions i naturalesa o per les molésties que
produeixin els corresponguin la inclusio a activitat de determinada categoria.

6). Els garatges d’us privat per a vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera
categoria, i els garatges i aparcaments d’Us public de segona. Excepte quan per les presumibles
molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar d'una categoria superior. En tot cas,
quan I'as de garatge o d’aparcament public, amb o sense estacio de servei, es desenvolupi en un
edifici destinat exclusivament a aquesta activitat, sera considerat de segona categoria.

7). Els tallers de reparacié de mecanica i electricitat es qualifiquen de segona categoria, han de
complir les el que determinen les disposicions del Departament d’Industria. Els tallers de xapa i
pintura no es podran situar sota o al costat d'un edifici habitatges, exceptuant si es tracte de
I'habitatge del propietari o vigilant del .taller.

8). Els magatzems es classificaran, en general, com de segona categoria, excepte quan per les seves

molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar de categoria superior.

Article 221. Limit de Kw/m2 i poténcia mecanica maximes en relacié a les situacions
relatives i Categories

1. Els limits maxims de cada categoria per a cada una de les possibles situacions en kw/m2 i kw total
per a la poténcia mecanica, son els consignats a les taules adjunts:
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Relacid de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a us industrial

SITUACIONS RELATIVES

Kw/m2 1 2 3 4 5 6

a b a b c a a b a b a
Categoria (12 (0,03 (0,03 [(**) (**) (*) (**) (**) (**) (**) |
Categoria |22 |(no) [(no) [0,045 |[0,045 |0,052 |0,060 |0,067 |0,075 (0,075 |0,075 |(**)
Categoria |32 |(no) |(no) [0,052 |[0,052 |0,060 |0,067 (0,075 |0,075 |[(**) (%*) (**)
Categoria (42 |(no) |(no) |(no) (no) (no) (no) (no) (no) (no) (**) (**)
(*) limits maxims segons correspongui a la maxima categoria autoritzada en la zona o subzona
(**) il-limitat
(no) No s'admet

Relacié de poténcia maxima per a local destinat a s industrial.

SITUACIONS RELATIVES

Kw

maxims 1 2 3 4 5 6
a b a b c a a b a b |a

Categoria |12 (12,00 |18,00 |(**) |(**) [(*) () e () e )

Categoria 22 [(no) (no) 18,00 |27,00 (24,00 |36,00 |335,00 (375,00 (**)[(**)](**)

Categoria |32 |(no) (no) 20,80 |0,052 |36,00 |40,20 [375,00|375,00 | (**)|(**)|(**)

Categoria |42 |(no) (no) {no) {no) (no) (no) (no) (no) (no) | (**) | (**)

(*) limits maxims segons correspongui a la maxima categoria autoritzada en la zona o subzona

(**) il-limitat

(no) No s'admet

2. Els limits de poténcia fixats en el quadre anterior tant per al total de la instal-lacio com per a la
poténcia individual de cada motor, podran ser sobrepassats en aquells casos en qué segons el parer
dels Serveis Tecnics Municipals i amb conformitat de la Comissid Delegada de Sanejament, el grau de
molésties, nocivitat o perill no ultrapassi la categoria autoritzada en el lloc proposat.

Per a la posada en marxa necessitara una certificacido del técnic responsable de la instal-lacio,
acreditativa que s’ha realitzat completament ajustada al projecte autoritzat.
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SECCIO Quarta. Els usos i les activitats ambientals

Article 222, Activitats Marc legal

S’entén per activitat aquella accio concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio,
I'intercanvi i el consum. La concrecid de cadascuna de les activitats adscrites per a cada (s es podra
determinar en una ordenanca especifica,

Per a la classificacid de les activitats es tindra en compte les disposicions de la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la Intervencio integral de I'Administracio ambiental, i el Reglament general que la
desenvolupa (Decret 136/1999, de 18 de maig), pel qual s'aprova el Reglament General de la Llei
3/98, queden regulats tots els parametres referits a qualsevol tipus d'activitat i la seva tramitacid.

Les activitats comercials, industrials, recreatives o altres que per les seves caracteristiques poden
ocasionar molésties o que de forma general estan sotmeses a la Llei de la Intervencio Integral de
I’Administracio Ambiental o al seu reglament, es regularan mitjangant una ordenanca especifica que
haura de tenir en compte:

a) La situacio de l'activitat en relacio als usos d’Habitatge, Residencial o Hoteler.

b) Les caracteristiques especifiques d'incidéncia de |'activitat en el medi en que se situi.

Article 223. Nivell d’incidencia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient

1). Qualsevol Us o activitat compatible o admesa pel planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent a dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'is residencial, sigui
el que, d'acord amb els parametres que estableix la corresponent ordenancga reguladora,
pugui permetre la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I'entorn i al medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
normativa sectorial vigent i en la corresponent ordenanca reguladora.

2). La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s'estableix mitjangant els seglients parametres.

e Sorollsivibracions

e Contaminacié atmosférica

e Aigiies residuals

e Residus solids

e (Carregaidescarrega

e Aparcament

e Olors

e Radiacions electromagnétiques
e Risc d’incendi

e Risc d’'explosio

&

Z4ppw
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3). Els anteriors parametres es podran regular especificament a través de la corresponent ordenanca
reguladora dels usos i les activitats valorant el seu nivell d'incidencia sobre I'entorn i el medi
ambient. A banda de la legislacio sectorial aplicable en les matéries indicades en el punt anterior,
caldra tenir en compte:

- El Decret 148/2001, de 29 de marg, d’ordenacio ambiental de les instal-lacions de telefonia mobil i
altres instal-lacions de radio comunicacid, en les ordenances corresponents a la radiacio
electromagnetica.

L'11 d'octubre de 2011 s'anul-len i es deixen sense efecte els articles 5, 6.2.a), 14.2, disposicio
transitoria segona i annexos 1, 2, 3 i 4 del Decret 148/2001, de 29 de maig, d'ordenacio ambiental de
les instal-lacions de telefonia mobil i altres instal-lacions de radiocomunicacio.

Amb l'anul-lacié d’aquests articles, la normativa que amb caracter general és d’'aplicacio a Catalunya
pel que fa a limits d'emissio i distancies de proteccid de les instal-lacions de telefonia mabil i altres
instal-lacions de radiocomunicacio, passa a ser el RD 1066/2001, pel qual s'aprova el Reglament que
estableix les condicions del domini public radioeléctric, restriccions a les emissions radioeléctriques i
mesures de proteccio sanitaria de les emissions radioelectriques.

- La Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacid ambiental de I'enllumenat per a la proteccio del medi
nocturn, en les ordenances especifiques relatives a la prevencié de la contaminacié aluminica i el
reglament que |la desenvolupa Decret 82/2005 de 3 de maig

4). Totes les activitats que es desenvolupin en el terme municipal aixi com les instal-lacions que hi
estiguin vinculades han d’'ésser projectades, instal-lades, utilitzades, mantingudes i controlades de
manera que assoleixin els objectius de qualitat ambientat, sostenibilitat, salubritat i seguretat que
fixa la legislacio vigent.

5). Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es reg lara tot el conjunt atenent I'Gis més

g P ppe et e R e = )

desfavorable en quan al nivell d’incidéncia sobre I'entorn i el mepji ambl.ent

Article 224. Mesures técniques correctores

1). Per a la instal-lacio de qualsevol s o activitat s’adoptaran les mesures tecnlques correctores més
adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéencia sobre I'entorn o el mediambient sigui superior a
aquell que s’indica a la corresponent ordenanga reguladora.

2). Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el mediambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els Serveis Técnics Municipals podran determinar la seva
admissié sempre que s'adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o
redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a |a zona corresponent.

3). Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I’Administracid acordara el cessament o
clausura de I'activitat.

Article 225 Regulacio de sorolls i vibracions. Marc legal

Totes les activitats i usos permesos estan obligats a donar compliment a la Llei 16/2002, de 28 de
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juny, de proteccio contra la contaminacid acustica, al Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual
es fixen els criteris per a l'elaboracid dels mapes de capacitat acustica, i ales modificacions
introduides pel Decret 176/2009 de 10 de novembre pel qual s’'aprova el Reglament de la Llei
16/2002 de 28 de juny i se n’adapten els annexos.

Correspon a I"’Administracio local d’acord amb ["article 84 de |'Estatut d’Autonomia de Catalunya la
competencia propia en la formulacio i gestio de politiques per a la proteccid del medi ambient, i
aquesta atribucio tambe es fa als articles 25 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases del regim local i
66 del Text refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu
2/2003, de 28 d’abril.

S'incorpora com a ordenanga propia del municipi de Viladamat el model genéric proposat pel
Departament de territori i Sostenibilitat i que s’'incorpora en el document de POUM en I'Annex I
d’aquesta normativa.

En el present POUM s’estableixen uns nivells de proteccié del medi ambient que figuren en els
planols d'ordenacid especifics n2 10. Cal donar compliment a les determinacions del CTE-DB-HR
condicions acustiques dels edificis, com el que s’estipula en els articles 27 i 142 d’aquestes normes
urbanistiques AR

Termon i

51 if

Article 226 - Regulacio defrascdmcendts:explosmns." ‘ T e

1). La regulacio afecta a tota activitat que pel seu risc d' mcgm,_g:gz,pl r,suumphqua penll@swtat-

2). Caldra tenir en compte la legislacid especifica sobre la matéria, en especial el Decret 241/94
condicionants urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, el Reglament de Policia
d'Espectacle Publics (Ordre de 3 de maig de 1935), Reglament de Policia d'espectacles Publics i
Activitats Recreatives (R.D. 2816/82), Reglament d’Instal-lacions de Proteccid contra Incendis (R.D.
1942/93), Reglament Electrotécnic de Baixa Tensid i instruccions complementaries, Mesures de
prevencid d'incendis forestals (Decret 64/1995), aixi com la normativa referida a activitats
especifiques i a les instal-lacions.

3). Per a la concessio de llicéncies o inspeccions per comprovar que |'activitat s'ajusta a la llicéncia
municipal, podra exigir-se |la presentacio dels segiients documents:

a. Calcul de la carrega de foc ponderada amb indicacid del nivell resultant en la gamma de risc
intrinsec. Hauran d’especificar-se les substancies combustibles presents indicant per a cada una
el seu poder calorifici el seu grau de perillositat.

b. Relacid dels processos i productes presents qualificats amb risc d'explosid segons aquesta
normativa. En un planol de detall d'escala no més gran de 1:200 sindicaran la localitzacid dels
emmagatzematges d'aquests productes i |la dels processos.

c. Relacio de les mesures de prevencio i proteccid contra explosions adoptades en la instal-lacid.
S'hi indicaran les caracteristiques fonamentals dels mitjans o dispositius instal-lats i les
comprovacions periodiques que comporten.

d. Indicacié de la situacio relativa respecte a d'altres edificacions, i de totes les condicions
recollides en aquesta seccid normativa.

e. Infarme técnic sobre les solucions i adaptacions necessaries i possibles a les condicions de
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seguretat exigides en aquesta normativa per a garantir un nivell de seguretat equivalent.

S'indicaran les comprovacions periodiques que aquestﬁﬁrnesures‘-comportm, i els termlnls de
al

realitzacio proposats. 11 i

Article 227- Regulacio de les emissions a I'atmosfera. Condicions exigibles a les activitats

Totes les activitats que exerceixin amb focus emissors de fums, gasos o particules estaran obligades a
limitar els nivells d'emissid als limits admissibles fixats per la normativa vigent en la matéria i, si
escau, als que siguin necessaris per mantenir els objectius de qualitat de |'aire establerts a la zona
d'influéncia i a complir les prescripcions técniques sobre combustions, depuracions i altres que
resultin aplicables. Per a aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d'emissig,
regiran els nivells que es determinin, en el seu cas, en la lliceéncia per a I'exercici de I'activitat.

En especial s'acomplira el que es disposa a la Llei 22/1983, de 21 de novembre, de proteccio de
I'ambient atmosfeéric i el Decret 322/1987, de 23 de setembre, de desplegament de la Llei.

SECCIO Cinquena - Regulacio de les dejeccions ramaderes.

Article 228 - Objecte i ambit d’aplicacio

Aquesta seccid té per objecte regular la funcio de proteccié mediambiental produida per 'aplicacio
de dejeccions ramaderes, especialment de les explotacions ramaderes o agricoles.

Té com a finalitat el millorar la incidéncia ambiental sobre el territori pels possibles problemes
mediambientals que pot provocar I'aplicacio de dejeccions ramaderes com males olors, transmissio
de malalties, contaminacid, etc.

Article 229 Marc legal

En la Llei de residus 6/1993, de 15 de juliol en el titol tercer, es contempla la regulacio dels residus, i
especialment caldra complir el que determina el Decret 220/2001, d'1 d'agost, de gestio de les
dejeccions ramaderes.

El Municipi de Viladamat es troba inclos en I'annex del Decret 283/1998, de 21 d'octubre, de
designacid de les zones vulnerables en relaciéd amb |la contaminacio de nitrats procedents de fonts
agraries.

D'acord amb el que es disposa I'article 6 del Decret 220/2001 de gestio de les dejeccions ramaderes,
és d'obligat compliment en les zones vulnerables I'Ordre de 22 d'octubre de 1998 del Codi de bones
practiques agraries.

Son objecte de procediment sancionador les infraccions que contempla la Llei de residus 6/1993, de
15 de juliol en el titol tercer, art. 66 a 124 i altres que resultin de |a legislacio) sectorial.

Article 230 Normativa municipal

1).- Les explotacions ramaderes o agricoles estan obligades, després de |'aplicacié de dejeccions
ramaderes, a realitzar el seu enterrament en les segiients circumstancies:

a) Immediatament a menys de 500 metres de casc urba, nucli habitat o habitatge.
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b) En el termini de 24 hores a la resta del terme municipal.

2).- L'aplicacid de dejeccions en dissabtes o diumenges queda prohibit, excepte per causes d’urgencia
o emergencia i prévia sol-licitud.

3).- Tota I'aplicacio de dejeccions, quan bufin els forts vents dominants en la zona, i afecti el casc
urba, nucli habitat o habitatge, queda prohibit, excepte per causes urgéncia o emergencia i prévia
sol-licitud.

4).- Els equips i mitjans de transport han de garantir que no es produeixen perdues en cap moment
als efectes d'evitar el seu vessament en la via publica o camins.

5).- Queda prohibit abocar o enterrar matéeria organica (deixalles) o cadavers d'animals, fora dels
contenidors de deixalles o fosa de cadavers.

6).- Queda prohibit que cap parcel-la no actui com a abocador dins del conjunt de L'explotacio i de
realitzar I'aplicacio en parcelles permanentment no conreades.

7.)- Queda absolutament prohibit realitzar cap aplicacio:

a) En la zona d'influéncia dels pous de captacié pel consum huma (public o privat) dins el radi de
100 metres del pou.

b) Directament a pous, eres, rieres, recs, torrents, o branqx._;g_,s_,@jgg_e

il
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SECCIO Sisena Regulacié de I'is d’aparcament

Article 231 Reserva d'espais piiblics per aparcaments

1). Els Plans Parcials, en el Sol Urbanitzable, i els Plans Especials, en el Sél Urba i No Urbanitzable,
hauran de preveure sol per a aparcaments, en funcié dels usos i de I'edificabilitat, de manera que
s'asseguri I'espai suficient determinat en aquest Pla General.

2). En el Sol Urbanitzable Programat seran d'aplicacid els estandards fixats per la legislacié
urbanistica vigent en els art.7 del R.P.U., 23 i 25 del D.L.1/90, i 29 del R.M.A.

Article 232 Reserves d'espai privat per I'aparcament en les edificacions segons usos

1). En totes les edificacions de nova planta, en les reformes amb augment del nombre d'habitatges i
en les ampliacions que suposin un increment de sostre o volum sobre el construit del cinquanta per
cent, s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a l'obtencio de la
Ilicéncia, |a reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en I'article seglient. Ja sigui a
I'interior del mateix solar o parcel-les adjacents del propi edifici.

2). Quan I'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article segiient, el nombre minim de
places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada us. Si els usos no
estan especificats en |'article seglient s'aplicara per analogia I'assenyalat en I'esmentat article.

3). En les promocions unitaries d'habitatges unifamiliars en filera, en qualsevol de les zones d'aquest
Pla General que sol-licitin la construccid de més de cinc habitatges, sera obligatoria la reserva de
I'espai comu necessari per a les places d'aparcament que assenyala aquest Pla General. Aquest espai
disposara d'una entrada i sortida comuna per a totes les places d'aparcament.
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4). Aquest POUM determina per cada zona o subzona |'obligatorietat de disposar d'un nombre minim
de places d'aparcament. Quan no quedi especificat expressament es fixaran els seglients parametres:

e Habitatges:

a. En Sol Urba:

- Dues places per a cada habitatge de superficie Util superior a 120 m2.
b. En Sol Urbanitzable:

- S'observara alld que especifiqui el propi Pla Parcial amb un minim d'una plaga i mitja per a
cada 100 m2 de sostre potencial.

e Hotels, residéncies i similars: Una plaga per a cada 8 habitacions.
e Comercial: Una plaga per a cada 50 m2 o fraccié de superficie construida.
e Oficines i serveis: Una placa per a cada 50 m2 o fraccio de superficie construida.

e Industrial: Una placa per a cada 100 m2 de superficie util. Els tallers de reparacio de vehicles
hauran de disposar d’un espai de reserva de places d’aparcament en un nombre no inferior a
quatre vehicles d’espera a part dels que s'estan reparant.

e Magatzems: Una plaga per a cada 300 m2 de superficie construida.
e Restauracio i recreatiu:

a. A les classes E, F i G si la superficie construida del local és inferior a 100 m2, els correspon
una placa per a cada 50 m2.

b. A les classes E, F i G si la superficie construida del local és igual o superior a 100 m2, els
correspon una placa per a cada 10 persones d’aforament.

c. Ales classes B, Ci D una plaga per a cada 50 m2 de superficie construida.

e Dotacions civiques i usos culturals: Una placa per a cada 100 m2 de superficie construida en
establiments de més de 1500 m2 de superficie construida.

e Dotacions sanitaries i assistencials: Una placa per a cada 10 llits o fraccid d'aquest madul.
e Instal-lacions esportives: Una placa per a cada 15 persones d'aforament o d'usuaris

potencials o fraccid d'aguest modul.

Article 233 Causes d'exempcio de les previsions d'aparcament

1). Per causes de forma i dimensio del solar o técniques:

a. En edificis plurifamiliars quan per les seves caracteristiques geométriques o per raons
tecniques demostrables (per les caracteristiques del subsol) impossibilitin la ubicacio d'un
nombre inferior o igual a 6 places.

b. Degut a les condicions de la parcel-la, ubicacid en la trama urbana o edifici catalogat, es
demostri la impossibilitat técnica d'encabir les places d'aparcament previstes, I'Ajuntament

4
podra reduir o exonerar el compliment de les places exigides. W
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C, Quan per raons técniques demostrades (aqtiifers, metodes d'excavacio extraordinaris,
apuntalaments de terres exagerats, etc.) no es pogués complir amb el nombre de places
exigides, es podra exonerar parcialment del compliment de les places exigibles.

2). En cap cas I'exempcid de la necessitat de places d'aparcament es permetra, si la causa que obliga
a la previsio de major nombre de places d'aparcament, es produeix per una evident densificacio del
nombre d'habitatges a realitzar en |a parcel-la, derivada d'una superficie construida per habitatge
més reduit.

Article 234 Condicions i mesures dels aparcaments

La superficie destinada a aparcament tindra un minim de 20 m2 a imputar per a cada plaga,
superficie inclou les rampes d'accés, les arees de maniobra, els illots i les voreres.

Les mides d’una placa d'aparcament sera de 2,40 metres d’amplada per 4,50 de llargada. Els carrils
de circulacid tindran una amplada de 5 metres. Les rampes d'accés a plantes soterrades o plantes pis
el pendent no superara el 16%. Les plataformes d’entrada o/i sortida de vehicles en connexié amb el
carrer, tindran una longitud minima de 5 metres i el pendent no sera superior al 4%.
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Disposicio transitoria 12

Les parcel-les que procedeixin d’una escriptura registrada i que no compleixin els parametres minims
establerts, conseqiiéncia d’una divisio anterior a la data d’aprovacio inicial del present POUM, seran
edificables amb les condicions establertes que corresponguin segons llur situacid, per a cada
subzona, amb reduccio percentual dels parametres d’aprofitament i ocupacio proporcional a la
disminucié de la superficie de parcel-la.

Disposicio transitoria 2

Les figures de planejament vigent que es conserven son les segiients:

Sol urba consolidat (SUC)

Poligons d'Actuacio Urbanistica (PA)

PA-01 Carrer Armentera

PA-05 Cami Palau Borrell — Centre
PA-08 Camp de futbol — Oest
PA-09 Camp de futbol -Est

PA-10 Llevant Ctra. de I'Escala

Sol urba no consolidat (SUNC)

Poligons d’Actuacié Urbanistica (PA)
PA-02 Escoles —Nord
PA-03 Escoles —Sud
PA-04 Cami Palau Borrell — Oest
PA-06 Cami Palau Borrell — Est
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PA-07 Ctra Figueres —Zona esportiva
Poligons de Millora Urbana (PMU)

PMU-01 Cinc Claus zona Est
PMU-02 Escoles

Sol Urbanitzable Delimitat (SUD)
Plans Parcials Urbanistics (PPU)

PPU-01 Sector Llevant

Disposicié transitoria 32

En sol urba, I'Us agricola i ramader queda restringit a les instal-lacions existents abans de |'aprovacio
d'aquest POUM i que estiguin legalitzades. Es podran mantenir les instal-lacions, edificacions, sempre
que s'adaptin als limits de moléstia, salubritat i ben estar de les persones veines i dels animals que

estableixi la reglamentacid sectorial especifica.

Disposicio transitoria 42

En sol urba, la gasolinera existent en la cruilla de I'antiga CC-252 carretera de |'Escala, té la
consideracio d’edificacido amb Us disconforme a |'ordenacio residencial prevista en el POUM. Com a
tal esta supeditada al régim establert en ['article 108.5 de la LUC i el 220 d'aquestes Normes

Urbanistiques.

Disposicio transitoria 52
A l'inici del tramit d’aprovacio de |'avang de POUM, I'Ajuntament va acordar, amb la finalitat
d’estudiar-ne la formacio o la reforma, la suspensio d'atorgament de Ilicencies dels ambits:

- Ambit de sol urbanitzable nord-oest: Sector de Can Pla

- Ambit de sol urbanitzable sud-oest: Sector de Can Vilopriu
- Ambit de sol urbanitzable est: Sector dels Estanys

- Area amb possibilitat d’extraccions autoritzades nord-oest.

- Area amb possibilitat d’extraccions autoritzades sud.

Que contemplen les vigents Normes Subsidiaries, document urbanistic vigent com a conseqiiéncia de
I'anul-lacio de I'anterior POUM de 2006 segons Senténcia dictada en el recurs contencios
administratiu 87/2008 de Seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya, de data 17-05-2001.

Amb I'aprovacio inicial del POUM es manté |a suspensio de llicencies acordada en el Ple municipal de
febrer de 2012, la gual quedara aixecada automaticament una vegada s'hagi aprovat definitivament
el present POUM.

Disposicio transitoria 6
L'expedient de sol-licitud de llicencies d’obra que es presentin en el periode entre |'aprovacio inicial i
I'aprovacio definitiva del present POUM, hauran de donar compliment a les determinacions

establertes en el present document i en les vigents Normes Subsidiaries.
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DISPOSICIONS FINALS

Resta vigent, d’acord amb el que s’estableix en I'article 134 de la Normativa del POUM, el Pla
Especial Cataleg de Masies i Cases Rurals en sol no urbanitzable aprovat el 23 de juliol de 2008,
publicat en el DOGC n25239 el 20 d’octubre de 2008.

El Pla Parcial d’ordenacio del Sector Llevant aprovat en data de 7 d’abril de 2011 d’acord amb les
prescripcions del POUM de 2006 anul-lat, s'incorpora en els planols d’ordenacioé del present POUM i
en les determinacions dels articles 115 a 118 i per tant tot el document aprovat queda incorporat en
el nou Pla d’Ordenacioé Municipal.

El POUM de Viladamat entrara en vigor I'endema de la publicacio al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya de I'acord d’aprovacio definitiva i de les seves normes urbanistiques.
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VILADAMAT, a gener de 2016

El Director del projecte

Joaquim Bover Busquet
Arquitecte
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ANNEX I. ESPECIES AMB BAIXA INFLAMABILITAT

D’acord amb I'Annex 2 del Decret 123/2005, de 14 de juny, de mesures de prevencio dels incendis
forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata amb la trama urbana, cal prioritzar la
plantacid i la permanéncia d’'espécies de baixa inflamabilitat que dificultin I'inici i la propagacio del
foc, en I'execucio de les mesures de prevencio d’incendis forestals:

Olea europaea (olivera, ullastre)

Prunus avium (cirerer)

Buxus sempervirens (boix)
Pistacia lentiscus (mata)
Pistacia terebinthus (noguerola)
Rhamnus alaternus (aladern)
Hedera helix (heura)

Daphne gnidium (matapoll)
Ruscus aculeatus (galzeran)
Rubia peregrina (roja)

Smilax aspera (aritjol)

Viburnum tinus (marfull)
Quercus sp. (garric, carrasca, alzina, alzina surera i roures)
Juniperus communis (ginebrd)
Arbutus unedo (arbog)
Rhamnus lycioides (arcot)
Rubus sp. (esbarzer)

Ononis tridentata (ruac)

Osyris alba (ginesto)

Halimium sp. (esteperola)
Atriplex halimus (salat blanc)

Tamarix sp. (tamariu)

P

2
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ANNEX II. RELACIO D’ESPECIES QUE S'HAURIEN D’EVITAR EN LA
JARDINERIA I REVEGETACIO

En terrenys del sol no urbanitzable, en zones verdes adjacents, o properes a zones forestals, espais
naturals i corredors biologics, s’ha d’evitar plantar-hi les espécies de la relacié seglient, tant en
jardins publics com privats, ja que tenen un demostrat comportament invasor.

De la mateixa manera, en el cas d’existir aquestes especies en llocs ambientalment sensibles, cal
gestionar correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no
generin noves dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva per espécies que
no siguin invasores.

Arbres

Acacia (Robinia pseudoacacia)

Ailant (Ailanthus altissima)

Freixe america (Fraxinus pennsylvanica)
Freixe de flor (Fraxinus ornus)

Acacia de tres punxes (Gleditsia tracanthos)
Mimosa (Acacia dealbata)

Morera del paper (Broussonetia papyrifera)
Negundo (Acer negundo)

Troana (Ligustrum lucidum)

Arbusts

Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia
Budléia (Buddleja davidii)
Cornera de la Xina (Cotoneaster lacteus)
(Cotoneaster tomentosa)
Carolina o Coronil-la glauca (Coronilla valentina ssp glauca)
Piracant (Pyracantha angustifolia) i (Pyracantha crenatoserrata)

Pitospor (Pittosporum tobira)

Plantes entapissants i reptants

Campanetes (lpomoea cf. indica)

Miragua (Araujia sericifera) w
2 A 2
< =
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Balsam, ungla de gat o dits de bruixa (Carpobrotus edulis) i (C. acinaciformis)

Balsam emparrador (Boussingaultia cordifolia) o (Anredera cordifolia)

Cabellera de la reina (Aptenia cordifolia) i e T -
r.""'f Gan 1it ; " nilita
; ool , m\ﬂ'b partaf Jrdanacto
Delairea odorata (Senecio mikanoides) 1158 o
- [+ W €
Lligabosc (Lonicera japonica) de ,F‘Dﬂﬁ, s ———
e 1 ST

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

Tradescantia (Tradescantia fluminensis)

Vinya del Tibet (Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii)

Vinya verge (Parthenocissus quinquefolia)

Plantes crasses i assimilables

Aloe maculat (Aloe maculata)

Atzavares o figuerasses (Agave sp.)

Bryophyllum daigremontianum (Kalanchoe daigremontiana)

Aigueres de moro (Opuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguiformis )

Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d’aigua Eichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora
Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula
Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut (Pennisetum clandestinum)

w - Altres espécies (ornamentals, etc.)
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Acant (Acanthus mollis)
Arcthoteca calendula

Bambi o canya americana (Phyllostachys spp. / Bambusa spp.)
Canya (Arundo donax)
Erigeron karvinskianus

Gasania (Gazania sp.)

Herba de |a Pampa (Cortaderia selloana)
Impatiens sp.

Nyamera (Helianthus tuberosus)

Raim de moro (Phytolacca americana)

Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’un terreny atesa la seva
demostrada capacitat invasora / de dispersio

Aster pilosus

Aster sqguamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardi (Nicotiana glauca)

“Taco de la reina”, caputxina (Tropaeolum majus)
Seneci del Cap (Senecio inaequidens)

Solanum chrysotrichum

2
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ANNEX III. ORDENANCA REGULADORA DE SOROLL L VIBRACIONS
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Preambul

El soroll és actualment una de les principals causes de preocupdcio ciutadana, ja que incideix en la
qualitat de vida de les persones i, a més, pot provocar efectes nocius en la salut i en el
comportament, tant individuals com socials.

En aquest sentit, el soroll es considera arreu com un agent contaminant més, des que aixi es va
reconeixer oficialment per primera vegada en la Conferéncia de les Nacions Unides sobre Medi
Ambient Huma, reunida a Estocolm I'any 1972.

En I'ambit de la Unid Europea, la Directiva 2002/49/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de 25
de juny de 2002, sobre avaluacio i gestio del soroll ambiental, ha obligat a un procés de transposicio
de les seves normes al Dret intern dels estats membres.

Els articles 43 i 45 de |la Constitucio estableixen el manament de tots els poders publics de protegir la
salut i el medi ambient, en la qual s’inclou la proteccio davant la contaminacio acustica. Aixi, a escala
estatal s’han promulgat la Llei 37/2003, de 17 de novembre, del soroll, el Reial decret 1513/2005, de
16 de desembre, que la desplega pel que fa a I'avaluacio i gestio del soroll ambiental i el Reial decret
1367/2007, de 19 d'octubre, que la desplega pel que fa a zonificacio acustica, objectius de
qualitat i emissions acustiques.

A Catalunya, els articles 27 i 46 de I'Estatut d’Autonomia estableixen el dret de totes les persones a
la proteccié davant les diferents formes de contaminacio i que les politiques ambientals dels poders
publics han de dirigir, entre d’altres finalitats, a la reduccid de les diferents formes de contaminacio,
mitjancant I'adopcio de les corresponents politiques publiques.

En aquest marc s'insereixen la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacié
acustica, el Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a I'elaboracio de
mapes de capacitat aclstica i el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, i se n'adapten els annexos.

Finalment, pel que fa a I'’Administracid local, 'article 84 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya
garanteix als ens locals competéncies propies en la formulacio i gestido de politiques per a la
proteccio del medi ambient, i aguesta atribucio també es fa als articles

25 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, de bases del régim local i 66 del Text refds de la Llei municipal i de
régim local de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril.

La present ordenanga concreta els instruments juridics, i també técnics, necessaris perquée es pugui
donar una resposta adequada a les inquietuds dels ciutadans i les ciutadanes vers la contaminacio
acustica, millorant la seva qualitat de vida, en un procés d’una creixent conscienciacié ambiental.
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Capitol I. Objecte i ambit d'aplicacio

Article1. Objecte

L’Ordenanca té per objectiu regular les mesures i instruments municipals necessaris per prevenir i
corregir la contaminacio acustica.

Article 2. Ambit d’aplicacié

Resten sotmesos a I'Ordenanga qualsevol instal-lacio, maquinaria, projecte de construccio,
relacions de veinat, comportament ciutada, o activitat de caracter public o privat, incloses als
annexos, susceptibles de generar contaminacio aclstica per soroll, per vibracions o per soroll i
vibracions.

Article 3. Dretsideures

D’acord amb el que estableix la normativa per la qual es regula el dret d’accés a la informacio en
matéria de medi ambient, I'ajuntament ha de posar a disposicio de la poblacid de manera clara,
comprensible i facilment accessible, la informacio relativa a la contaminacio aclstica.

Tots els ciutadans tenen el deure d’observar les normes de conducta que, en relaciéo amb la
contaminacio acustica, determina la present ordenanca.

Capitol II. Intervencio administrativa sobre els emissors acustics

Secciod I. Normes generals

Article 4. Zonificacio acistica i mapa de capacitat actistica

El Mapa de capacitat acustica, duu a terme la zonificacié actstica de les zones urbanes, els nuclis
de poblacid i, si s'escau, les zones del medi natural, d'acord amb I'establert a I'annex 1.

Article 5. Valors limit

Tota instal-lacio, maquinaria, activitat, incloses les derivades de les relacions de veinat, o
comportament sotmés a |'Ordenanga ha de respectar els valors limit d'immissio acustica
establerts en els annexos d’aquesta ordenanga.

Article 6. Suspensio dels objectius de qualitat acustica

L’Ajuntament, per causes degudament justificades, pot autoritzar la suspensid provisional dels
objectius de qualitat acustica aplicables a la totalitat o part d’una zona acustica, d’acord amb els

annexos 1i 2.
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Els titulars d’emissors acustics poden sol-licitar a I'ajuntament, per raons @gggc!ﬂiﬁeﬁt justificades,

que han d’acreditar-se en el corresponent estudi acUstic, |a suspensio provisional dels

objectius de qualitat acustica aplicables a la totalitat o part d’'una zona o area acustica.

L'ajuntament nomeés pot acordar la suspensid provisional, prévia valoracido de la incidéencia
acustica, sempre que s’acrediti que les millors técniques disponibles no permeten el compliment
dels objectius esmentats. L'ajuntament ha de sotmetre la suspensio a les condicions que s’estimin
pertinents.

En el cas d’obres, el promotor o promotora ha de presentar, a més de |'estudi acustic al qual fa
referencia I'apartat 2, un programa de vigilancia acustica que estableixi els mitjans per donar
compliment a les condicions establertes a la suspensid.

En el cas d’'obres publiques d'infraestructures de titularitat de la Generalitat de Catalunya, I'ens
competent per a la suspensio dels objectius de qualitat acustica és el Departament de Medi
Ambient i Habitatge, i de les obres de I’Administracio general de |'Estat, el Ministeri de Foment.

Seccio II. Activitats

Article 7. Integracid de la intervencio actistica en les actuacions ambientals

Les activitats sotmeses a intervencié ambiental susceptibles de generar sorolls, vibracions o
sorolls i vibracions han d’incloure en el projecte basic que ha d’'acompanyar la sollicitud
d'autoritzacié ambiental o de llicencia ambiental, o en la documentacié que ha d’acompanyar la
comunicacio a l'ajuntament o la sol-licitud de llicencia d’obertura d’establiments, un estudi
d’impacte acustic amb el contingut minim que determina I'annex 10 de la Llei 16/2002, de 28 de
juny.

Article 8. Altres activitats

L'ajuntament, de manera motivada, pot determinar que les activitats i instal-lacions sotmeses a
llicencia d’obres o altres actes d'intervencié municipal que no requereixin d’autoritzacid, lliceéncia
0 comunicacid prévia i susceptibles de generar sorolls i/o vibracions hagin de presentar també un
estudi d’'impacte acustic amb el contingut minim que determina I'annex 10 de la Llei 16/2002, de
28 de juny.

Article 9. Activitats de carrega i descarrega de mercaderies

L'horari de les activitats de carrega i descarrega de mercaderies, manipulacio de productes,
contenidors, materials de construccio o similars compren de les 7 h a les 21 h, excepte en els
poligans industrials i sempre que no s'afecti habitatges.

Els contenidors i carros de carrega, descarrega i distribucié de mercaderies s’han de condicionar

per evitar |la transmissid de soroll.
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L'ajuntament pot autoritzar, de manera excepcional, la fﬁ’h‘ega'"o“'d'esc'arregaadeJmateriaIs a les
empreses o comergos que justifiquin técnicament la impossibilitat d’adaptar-se als horaris
establerts en I'apartat anterior, sempre que es garanteixi el compliment dels valors limit
d’immissio actstica.

Els titulars de les activitats de carrega i descarrega sén responsables del personal que realitza
aquestes tasques, que les han de dur a terme fent el menor impacte sonor possible.

Article 10. Activitats a I'aire lliure

Les terrasses, fires d’atraccions, mercats, parades de venda ambulant, espantalls acustics i totes
les altres activitats a I'aire lliure que tinguin una incidéncia acustica significativa han de disposar
d’autoritzacio municipal expressa, la qual ha d'assenyalar les condicions a complir per minimitzar
|a seva possible incidéncia a |a via publica segons la zona on tinguin lloc.

A les terrasses d'lis public, la installacio de qualsevol mena d’element aclstic extern o de
megafonia, aixi com la realitzacid d’actuacions en viu, han de disposar d'autoritzacio expressa.

Els envelats i les discoteques a I'aire Iliure han de disposar d'un limitador-enregistrador, per tal
d’assegurar que no se superin els valors limit establerts.

Article 11. Activitats festives i altres actes a la via piiblica

Les revetlles, festes tradicionals, fires, cercaviles, espectacles musicals o d’altres manifestacions
populars a la via plblica o en altres ambits d'Us public o privat a I'aire lliure, aixi com els actes
civics, culturals, reivindicatius, esportius, recreatius excepcionals, fires d’atraccions, mitings i tots
els altres que tinguin un caracter semblant, han de disposar d’autoritzacido municipal expressa, la
qual ha d’assenyalar les condicions a complir per minimitzar la possible incidéncia dels sorolls a la
via publica segons la zona on tinguin lloc.

Les activitats plbliques que utilitzin sistemes electroamplificats de so han d'assegurar que el nivell
sonor maxim no superi els 100 dB(A) (LAeq,60s) als indrets d'accés public i el nivell maxim de 80
dB(A) (LAeq, 30 minuts)a la fagana més exposada.

En els casos que es consideri oportd, l'ajuntament pot exigir la instal-lacié d’un limitador-
enregistrador o altres mecanismes similars, per garantir que no se superin els nivells d’'immissio.

En cas d’incompliment de les condicions i mesures establertes als apartats anteriors, i sens

perjudici de les responsabilitats que es derivin de la infraccig, I'ajuntament pot adoptar les
mesures necessaries, inclosa la suspensio de I'activitat.
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Seccio III. Relacions de veinat i comportament ciutada b D
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Article 12. Comportament ciutada e

Els veins han d’evitar molestar als altres veins amb sorolls innecessaris, com ara amb tancaments
de porta bruscs, crits, musica molt alta, celebracid de festes, funcionament d’electrodomeéstics
sorollosos o altres comportaments similars. Entre les 21 hores de la nit i les 8 hores de I'endema
no és permes |'Gs d’aparells domestics sorollosos, instruments musicals, cants, reparacions,
manipulacié de materials o canvi de mobles o qualsevol altra activitat que pugui pertorbar el
descans alié.

L'avaluacio dels emissors acustics que puguin ser manipulats en volum o intensitat pel causant del
soroll (veus, cops, arrossegar mobles, televisors, equips de so...) i no sigui possible el seu
mesurament amb sonometre, I'ha de realitzar I'inspector municipal o agent de la Policia local amb
criteris d'intencionalitat i desproporcionalitat per volum alt, de tal manera que aquests es puguin
considerar com a excessius.

En els espais publics, com ara els parcs, no s’"han de posar en funcionament equips de so o similars
que puguin generar un impacte acustic significatiu en els voltants, a excepcio de les activitats a
I'aire lliure regulades als articles 10 11.

El comportament dels ciutadans a la via publica i a les zones de publica concurréncia i a 'interior

dels vehicles de servei public s’ha de mantenir dins dels limits de la pacifica convivencia en el
respecte als drets de les altres persones.

Article 13. Animals de companyia

Els propietaris o posseidors dels animals domestics en sén responsables i han d'evitar que aquests
pertorbin la vida dels veins, amb crits, cants, sons i ni cap altre tipus de soroll, tant si es troben a
I'interior de I'habitatge com a terrasses o patis interiors, en especial des de les 21 hores fins a les
8 hores.

Article 14. Sistemes d’avis actistic

Qualsevol sistema d’alarma, campanes i sirenes o qualsevol altre sistema d’avis acustic que emeti
a l'exterior o a l'interior de zones comunes, d'equipaments o de vehicles, s’ha de mantenir en
perfecte estat de funcionament per evitar que s’activin per causes injustificades.

Llevat circumstancies excepcionals no és permeés fer sonar durant el periode nocturn elements
d’avis, com ara sirenes o alarmes.

El toc de campanes, en horari nocturn, es condiciona als pactes establerts amb els responsables
municipals, que en cap cas poden contravenir la legislacio vigent.
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Quan I'anormal funcionament d'un sistemw-ﬂ*av|spacustlc;pmdu§l)_<_tm?,[g__gtles al veinat i no sigui
possible localitzar al titular de la instal-lacio, I’Administracio municipal pot desmuntar i retirar el
sistema. Els costos originats per aquesta operacio son a carrec del titular de |a instal-lacio.

Seccio IV. Construccions

Article 15. Aillament actistic a les fagcanes

Per a |'execucio de projectes de noves construccions, reconversio d'antiga edificacio i obres de
gran rehabilitacio destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals, I'ajuntament
ha de facilitar el nivell d’avaluacio Ld, o establir la manera d’obtenir- lo.

El projecte basic i la seva execucid han de garantir que I'aillament acustic de la fagana asseguri el
compliment dels objectius de qualitat acustica d'aplicacid.

Article 16. Treballs a la construccio

Els responsables de les obres han d’adoptar les mesures oportunes per evitar que els nivells
sonors produits per aquestes, aixi com els generats per la maquinaria auxiliar utilitzada, superin
els objectius de qualitat acustica de la zona on es realitzen, fins i tot, si fos necessari, mitjancant la
instal-lacio de silenciadors acustics, el tancament de la font sonora o la seva ubicacio a l'interior
de I'estructura en construccio un cop que I'estat de I'obra ho permeti.

L'horari de treball ha d’estar comprés entre les 8 i les 21 hores els dies laborables, de dilluns a
divendres, i entre les 9 h i les 21 h els dissabtes i festius.

L'horari de funcionament de la maquinaria és entre les 8 i les 20 hores els dies laborables, de
dilluns a divendres, i entre les 9 i les 20 h els dissabtes i festius.

S’exceptuen del compliment de les franges horaries que estableix el paragraf anterior les obres
que s’hagin d'executar, amb caracter d’urgencia, per al restabliment de serveis essencials, com
ara el subministrament d’electricitat, aigua, gas o teléfon, i els serveis relacionats amb les noves
tecnologies de la informacid, aixi com les obres destinades a evitar una situacio de risc o perill
imminent per a les persones o els béns, i les que, per les caracteristiques que els sén propies, no
poden executar-se durant el dia.

La maquinaria i els equips que s'utilitzen en les obres publiques i en la construccio han de ser

técnicament els menys sorollosos i I'is ha de ser el més adequat per reduir la contaminacid
acustica generada.

Article 17. Instal-lacions de climatitzacio, condicionament d’aire i ventilacio

Els equips d’aire condicionat, refrigeracid o aireig o similars, s’han d’instal-lar d’acord amb el que
estableixi la normativa vigent, i no han de superar el valors limit establerts.
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Si aquests tipus d’instal-lacions son susceptibles d’ocasionar impacte acustic, significatiu, al-seu
entorn, s’han de projectar i instal-lar sistemes correctors acUstics-gqué-assegurin-el-compliment-==
dels valors limit establerts.

Els instal-ladors i els propietaris son els responsables de la col-locacid correcta de les instal-lacions
de climatitzacio, condicionament d’aire i ventilacio, tant pel que fa a la ubicacid, com al
funcionament, i el compliment dels valors limit establerts.

Article 18. Us i funcionament de les installacions comunitaries, auxiliars i/o
complementaries de I'edificacio

La comunitat de propietaris, i, si s'escau, els usuaris de les instal-lacions comunitaries, com
ara ascensors, portes metalliques, maquinaria, i d’altres similars , han d’'assegurar-ne el
manteniment i bon funcionament, per tal que aguestes no superin els valors limit d’immissié
de soroll i/o vibracions indicats als annexos 3, 4i 5.

Capitol III. Inspeccio i control

Article 19. Dentincies

Les dentincies donen lloc a les actuacions d'inspeccid i control corresponents per tal de
comprovar la veracitat dels fets denunciats i, si s'escau, a la incoacié de 'expedient sancionador
corresponent, i s’"han de notificar als denunciants les resolucions que s'adoptin.

La dentincia, verbal o escrita, ha de contenir les dades necessaries perqué els organs municipals
competents puguin realitzar la comprovacio corresponent.

Article 20. Inspeccio

L'actuacio inspectora pot ser realitzada pels técnics municipals designats a aquest efecte, pels
agents de la Policia local o per personal d'entitats supramunicipals, en funcions d'assistéencia
técnica al municipi que gaudiran del caracter d’agents de I'autoritat,

i, en conseqiiéncia, poden accedir, d'acord amb la legislacié vigent, a les instal-lacions o
dependéncies, de titularitat plblica o privada, i amb la col-laboracio, si escau, del personal
d’Entitats de Prevencid de la Contaminacio Actstica.

El responsable i el titular de la font emissora resten obligats a permetre el seu accés dins de
I'activitat per tal de dur a terme la visita d'inspeccid, a posar en funcionament les fonts
emissores en la manera que se’ls indiqui, per tal de dur a terme mesuraments acustics i les
comprovacions necessaries.

Els conductors de vehicles de motor estan obligats a facilitar la comprovacio dels nivells
d’emissio sonora del vehicle als agents de la Policia.

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat 198



42357

- - e S T T
r—————————_ i

7 ‘“-"'\'f Ganargulal ae ‘-' VT

ﬁ!BEJ]E. ient de Ter

murjg".:l_l‘-.,_ >Ch Gan
gol Tedrilori | Uranis

Article 21. Acta de la inspeccio Cam

stenibilitat

=1
e R el

O On i
De les comprovacions efectuades en el momﬁlspeccié s’ha aixecar una acta, com ara
els models de I'annex 6, una copia de la qual s’ha de lliurar al titular o persona responsable de
I'activitat, industria, vehicle o domicili on s’ha dut a terme el mesurament. L'acta pot donar lloc,
si escau, a la incoacio del corresponent expedient sancionador.

A l'acta, en el cas dels vehicles de motor i ciclomotors, hi ha de constar el resultat de la
inspeccio, en els termes de favorable, desfavarable o molt desfavorable, segons el que preveu
I'annex 6.

Disposicié addicional

En previsio dels avengos tecnologics o I'aprovacié de noves normes, els procediments de
mesurament i avaluacid establerts en aquesta Ordenanca, poden ser modificats a partir d'una
proposta aprovada en el Ple municipal.

Disposicio transitoria

Qualsevol activitat disposa fins al 17 de novembre de 2011 per ajustar-se als valors limit
d’'immissio. Aquest termini es pot prorrogar, per resolucio de I'alcalde, amb I'aprovacio prévia
d’un pla de mesures per minimitzar I'impacte acustic.

Disposicié derogatoria

Queden derogades totes les disposicions municipals d’igual o inferior rang que s'oposin,
contradiguin o resultin incompatibles amb el contingut d’aquesta Ordenanca.

Normes urbanistiques - POUM de Viladamat 199



mni::-}_;_;_,u

Annex II1.1. Qualitat aciistica del territori. Mapes de capacitat

Ambit d’aplicacio

Aquest annex s’aplica al conjunt d'emissors que incideixen a les zones de sensibilitat acustica
delimitades segons |la capacitat acustica del territori i establertes en els mapes de capacitat

acustica.

Objectius de qualitat

El mapa de capacitat aclstica estableix la zonificacid aclstica del territori i els valors limit
d’'immissid d’acord amb les zones de sensibilitat acustica:

Zones de sensibilitat acustica i usos del sol Valors limit d'immissic en dB(A)
Ld(7h—21h)|le(21h—-23h)|tn(23h—-7h)

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A1) Espais d'interés natural i altres - - =

(A2) Predomini del sol d’(s sanitari, docent i cultural 55 55 45

(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47

(A4) Predomini del sol d'us residencial 60 60 50

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexisténcia de sol d'us residencial amb activitats i/o 65 65 55

infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d'us terciari diferent a (C1) 65 65 55

(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d'ls 65 65 55

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius i d’espectacles 68 68 58

(C2) Predomini de sol d’us industrial 70 70 60

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals B - ]

d'infraestructures de transport o altres equipaments publics

Ld, Le i Lp : indexs d'immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

En les zones urbanitzades existents i per als usos de sol (A2), (A4), (B2), (C1)i (C2), i pera
habitatges existents en el medi rural (A3), el valor limit d'immissid s'incrementa en 5 dB(A).

Zona de sensibilitat actstica alta (A)

(A1) Espais d'interés natural, espais naturals protegits, espais de la xarxa Natura 2000 o altres
espais protegits que pels seus valors naturals requereixen proteccio actstica.

També s'hi inclouen les zones tranquil-les a camp obert que es pretén que es mantinguin
silencioses per raons turistiques, de preservacio de paisatges sonors o de I'entorn.

En qualsevol cas, s’han de tenir en compte les activitats agricoles i ramaderes existents.
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Els seus valors limit d'immissié poden ser més restrictius que. els:de-les restants Sfées de |a
zona de sensibilitat actstica alta i poden ser objecte de-declaracit-coni 5 Z6nes d especial
proteccio de la qualitat acustica (ZEPQA).

(A2) Centres docents, hospitals, geriatrics, centres de dia, balnearis, biblioteques, auditoris o
altres usos similars que demanin una especial proteccié acustica.

S’hi inclouen els usos sanitaris, docents i culturals que demanin, a I'exterior, una especial
proteccid contra la contaminacio aclstica, com les zones residencials de repos o geriatria,
centres de dia, les grans zones hospitalaries amb pacients ingressats, les zones docents, com
campus universitaris, zones d’estudi i biblioteques, centres de recerca, museus a |'aire lliure,
zones de museus i d’expressio cultural i altres assimilables.

(A3) Habitatges situats al medi rural

Habitatges situats al medi rural que compleixen les condicions segilients: estar habitats de
manera permanent, estar aillats i no formar part d’'un nucli de poblacio, ésser en sol no
urbanitzable i no estar en contradiccié amb la legalitat urbanistica.

(A4) Arees amb predomini del sdl d’ds residencial S’inclouen els interiors d'illa d’us
residencial exclusiu.

Les zones verdes que es disposin per obtenir distancia entre les fonts sonores i les arees
residencials no s'assignaran a aquesta categoria aclstica, sind que es consideraran zones de
transicio.

Zona de sensibilitat aclstica moderada (B)

(B1) Arees on coexisteixen sol d’us residencial amb activitats i/o infraestructures de transport
existents.

(B2) Arees amb predomini de sol d'us terciari

Inclouen els espais destinats amb preferéncia a activitats comercials i d’oficines, espais
destinats a restauracid, allotjament i altres, parcs tecnologics amb exclusio d'activitats
productives en gran quantitat, incloent-hi les arees d’estacionament d'automobils que els
son propies i totes aquelles activitats i espais diferents dels esmentats en (C1).

(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d’ts industrial

Inclouen els espais d’us predominantment residencial existents afectats per zones de sol d'ts
industrial també existents, com ara poligons industrials o d’activitats productives en gran
quantitat, que per la seva situacid no és possible el compliment dels objectius fixats per a
una zona (B1).
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Zona de sensibilitat acustica baixa (C)

(C1) Arees amb predomini del sol d’us terciari, recreatiu i d’espectaé-lésw

S Tmmma

Inclouen els espais destinats a recintes firals amb atraccions recreatives, llocs de reunid a
I'aire lliure, espectacles, i altres assimilables.

(C2) Arees amb predomini de sol d’ts industrial

Inclouen tots els espais del territori destinats o susceptibles de ser utilitzats per als usos
relacionats amb les activitats industrials i portuaries amb llurs processos de produccio, els
parcs d’abassegament de materials, els magatzems i les activitats de tipus logistic, estiguin o
no vinculades a una explotacié en concret, els espais auxiliars de I'activitat industrial com
subestacions de transformacio eléctrica, etc.

En les arees acustiques d'Us predominantment industrial es poden tenir en compte les
singularitats de les activitats industrials per a l'establiment dels objectius de gqualitat,
respectant el principi de proporcionalitat econdmica.

(C3) Arees del territori afectades per sistemes generals d’infraestructures de transport o
altres equipaments publics que els reclamin

Inclouen els espais de domini public en els quals s'ubiquen els sistemes generals de les
infraestructures de transport viari urba i interurba, ferroviari, maritim i aeri.

Els receptors situats en aquestes arees, i per a I'avaluacio d’activitats, s’han de classificar
d’'acord amb la zona de sensibilitat aclstica que els correspondria si no existis aguesta
afeccio.

Compliment

Es considera que es respecten els objectius de qualitat aclstica establerts en aquest annex
per a cada un dels indexs d'immissid de soroll quan es compleix, per al periode d’avaluacio
d’un any, el seglient:

e La mitjana anual no supera els valors fixats en aquest annex.

e El97% de tots els valors diaris no supera en 3 dB(A) els valors fixats en aquest annex.

Determinacio dels nivells d'immissio

La determinacio i avaluacio dels nivells d'immissio es realitza d’acord amb I'establert en el
Decret 176/2009, de 10 de novembre.
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Avaluacio

El periode d'avaluacio és d'un any.

Als efectes de calcular mitjanes a llarg termini, un any correspon a I'any considerat per a
I’'emissio de so i a un any mitja pel que fa a les circumstancies meteorologiques.

Per determinar el nivell d’avaluacio, s’ha de tenir en compte el so incident, és a dir, no s’ha
de recollir el so reflectit en el parament vertical mateix.

El valor del nivell d"avaluacio LAr s’ha d'arrodonir amb l'increment de 0,5 dB(A), i s’ha de
prendre la part sencera com a valor resultant.

2
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Annex I11.2. Objectius de qualitat aplicables a I'espai interior.
Ambit d’aplicacié
Aquest annex s’aplica als nivells de soroll que es perceben a I'espai interior de les edificacions

destinades a habitatge o usos residencials, hospitalaris, educatius o culturals, originats per
tots els emissors acustics que hi incideixen.

Objectius de qualitat aplicables a l'espai interior

1. Als espais interiors, s'apliquen els valars limit d’'immissio Ld , Le i Ln resultants del conjunt
d’emissors acustics que hi incideixen.

Valors limit d'immissio
Us de I'edifici Dependéncies
Lazh-21n) Le1h-23n) Ln@an-7n)
Habitatge o ds Habitacions d'estar 45 45 35
residencial Dormitoris 40 40 30
Us hospitalari Zones d'estada 45 45 35
i Dormitoris 40 40 30
o I Aules 40 40 40
Us educatiu o cultural Sales de lectura, audicid
i exposicio 35 35 35

Ly, LeiLn: indexs d'immissio de soroll en el periode de dia, vespre i nit, respectivament.

Compliment
Es considera que es respecten els objectius de qualitat actstica establerts en aquest
annex per a cada un dels indexs d'immissio de soroll quan es compleix, per al periode
d'avaluacio d’un any, el segiient:

a. Lamitjana anual no supera els valors fixats en aquest annex.

b. El 97% de tots els valors diaris no supera en 3 dB(A) els valors fixats en
aquest annex.

Determinacio dels nivells d'immissio

La determinacio i avaluacio dels nivells d'immissid es realitza d’acord amb I'establert en el
Decret 176/2009, de 10 de novembre.

Avaluacio

El periode d’avaluacid és d’un any.

Als efectes de calcular mitjanes a llarg termini, un any correspon a l'any considerat per a
I'emissid de so i a un any mitja pel que fa a les circumstancies meteorologiques.

El valor del nivell d’avaluacio LAr s’ha d’arrodonir amb I'increment de 0,5 dB(A), i s'ha de w

prendre |a part sencera com a valor resultant. > e =
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Annex IIL.3. Immissié sonora aplicable a I'ambient exterior produida per
les activitats, incloses les derivades de les relacions de veinat

Ambit d’aplicacié

Aquest annex s'aplica als nivells de soroll de cadascun dels emissors acustics que

incideixen al medi exterior dels receptors.

S'entén per soroll produit pel veinatge aquell que prové de les activitats doméstiques, el

funcionament dels electrodomeéstics i els aparells diversos, els instruments musicals o

acustics, els animals domeéstics, les veus, els cants, els crits o d’altres origens assimilables.

Valors limit d'immissié

Zones de sensibilitat actstica i usos del sol

Valors limit d'immissié en dB(A)

Lazn-21h) |Le21h-23n) |Ln@an-7n

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

{(A2) Predomini del sél d'tis sanitari, docent i cultural 50 50 40
(A3) Habitatges situats al medi rural 52 52 42
(A4) Predomini del sdl d'Us residencial 55 55 45
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

R ik e b aaas 0 | e | 0
(B2) Predomini del sol d'ts terciari diferent a (C1) 60 60 50
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d'us industrial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)

(C1) Usos recreatius | d'espectacles 63 63 53
(C2) Predomini de sol d'us industrial 65 65 55

Ly, Le i Ly indexs d'immissié de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

Valors d'atencio: en les activitats existents en zones urbanitzades existents i per als usos de sol
(B3), (C1)i(C2), el valor limit d'immissi6 s'incrementa en 5 dB(A).

Compliment dels valors limit d'immissio

Es considera que es respecten els valors limit d'immissio de soroll, establerts en la taula d'aquest
annex en el periode d'avaluacio, quan els nivells d’avaluacio compleixen el segiient:

Cap valor del nivell d'avaluacid, LAr,i supera en més de 5 dB(A) durant 30 minuts, de manera

continua o discontinua, en els periodes dia, vespre i nit, els valors fixats en la taula d’aguest

annex.

Cap valor del nivell d’avaluacio LAr supera els valors fixats en la taula d’aquest annex.

El conjunt d’emissors no supera els objectius de qualitat establerts a I'annex 1.1.
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Determinacio dels nivells d'immissio

LT S

La determinacid i avaluacio dels nivells d'immissio es realitza d’acord amb I'establert en el
Decret 176/2009, de 10 de novembre.

Avaluacio

El periode d’avaluacio és de 180 minuts per a I'horari diiirn, 120 minuts per a I'horari vesperti i
120 minuts per a I'horari nocturn.

El calcul del nivell d’avaluacio es realitzara d’acord a I'establert a I'’Annex 5
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Annex IIl.4. Immissio sonora aplicable a I'ambient interior produida per
les activitats, incloses les derivades de les relacions de veinat

Ambit d’aplicacié

Aquest annex s'aplica als nivells de soroll produits per les activitats i el veinatge quan el
soroll prové d’un o diversos emissors acustics situats a I'edifici mateix, en edificis contigus al
receptor o quan hi ha una transmissio via estructural.

S’entén per soroll produit pel veinatge aquell que proveé de les activitats domestiques, el
funcionament dels electrodomestics i els aparells diversos, els instruments musicals o
acustics, els animals domestics, les veus, els cants, els crits o d’altres origens assimilables.

Valors limit d'immissio

; Valors limit d'immissio
Us del local 5o
Dependéncies
confrontant
Lazh-21m | Le@in-23n) Ln@an-7n
Habitatge o us residencial Sl denlar 35 35 30
1 |
g Dormitoris 30 30 25>
Administratiu i d'oficines Lasaabon olessioas 35 35 35
Oficines * 40 40 40
o Zones d'estada 40 40 30
Hospitalari
Dormitoris 35 35 25%*
o - Aules 35 35 35
ucatiu o cultura Sales de lectura, audicio i
exposicio 30 30 30

La, Le i Ly indexs d'immissio de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.

* Excepte en zones industrials.
* * Per ales activitats existents, el valor limit d’immissio s’'incrementa en 3 dB(A).
S’estableix el valor limit LAFmax de 45 dB(A) en horari nocturn en els dormitoris, pel soroll

produit per portes i persianes de locals comercials, portes de garatge i portes d’entrada en
habitatges.

Compliment dels valors limit d'immissid
Es considera que es respecten els valors limit d'immissiéd de soroll, establerts en la taula

d’aquest annex en el periode d’avaluacid, quan els nivells d’avaluacio compleixen el segiient:

Cap valor del nivell d’avaluacio LAr,i supera en més de 5 dB(A) durant 30 minuts, de manera
continua o discontinua, en els periodes de dia, vespre i nit, els valors fixats en la taula
d’agquest annex.

Cap valor del nivell d’avaluacio LAr supera els valors fixats en la taula d’aquest annex.

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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La determinacio i avaluacio dels nivells d'immissid es realitza d’acord amb I'establert en el
Decret 176/2009, de 10 de novembre.

Avaluacio
El periode d’avaluacio és de 180 minuts per a I'horari ditirn, 120 minuts per a I'horari vesperti

i 30 minuts per a I'horari nocturn.

El calcul del nivell d'avaluacio es realitzara d’acord a I'establert a I’Annex 5
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Annex IIL.5. Immissi6 de les vibracions als interiors de:lsedlﬁols

maworire - e e

Ambit d’aplicacié

Aquest annex és d’aplicacio a les vibracions que es perceben a I'espai interior de les
edificacions destinades a habitatge o usos residencials, hospitalaris, educatius o culturals.

Valors limit d'immissio

Us de Fedifici Valors limit d'immissio
Law

Habitatge o us residencial 75

Hospitalari 72

Educatiu o cultural 72

Compliment

Es considera que es respecten els valors limit d'immissio de vibracions establerts en aguest

annex quan els nivells d'avaluacié compleixen el seglient:
Vibracions estacionaries
Els nivells d’avaluacid no superen els valors limit de |a taula d'aquest annex.

Vibracions transitories

Els valors limit de la taula d'aquest annex poden superar-se per a un nombre d'esdeveniments

determinat de conformitat amb el procediment seglient:

Es consideren els dos periodes d'avaluacio segiients: periode dilirn comprés entre les 07:00-

23:00 hores i periode nocturn comprés entre les 23:00-07:00 hores.
En el periode nocturn no es permet cap excés.
En cap cas no es permeten excessos superiors a 5 dB.

El conjunt de superacions no ha de ser major de 9. A aquests efectes, cada esdeveniment
I'excés del qual no superi els 3 dB ha de ser comptabilitzat com a 1 i si els supera com a 3.

Determinacio dels nivells d'immissio

La determinacio i avaluacio dels nivells d'immissio es realitza d’acord amb I'establert en el
Decret 176/2009, de 10 de novembre.

ormes urbanistiques — POUM de Viladamat
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ANNEX IV. FITXES URBANISTIQUES

1 - POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA (PAU)

PA-01

SUC - Carrer Armentera

PA-02

SUNC - Escoles - Nord

PA-03

SUNC - Escoles - Sud

PA-04

SUNC - Cami Palau Borrell — Oest

PA-05

SUC - Cami Palau Borrell - Centre

PA-06

SUNC - Cami Palau Borrell — Est

PA-07

SUNC - Ctra.Figueres — zona
esportiva

PA-08

SUC - Camp de Futbol - Oest

PA-08

SUC - Camp de Futbol - Est

PA-10

SUC — Llevant Ctra. L'Escala

2 - PLANS DE MILLORA URBANA (PMU)

PMU-01

Cinc Claus Zona Est

PMU-02

Escoles

3 - PLANS PARCIALS URBANISTICS (PPU)

PPU-01

Sector Llevant

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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4- ACTIVITAT AUTORITZADES EN SOL NO URBANITZABLE

B

01 Pairades A

02 Pairades B

03 Gorners

04 Vinya Nina

05 Els Estepars

06 Albons ||

07 Aerdodrom

08 Parquing de caravanes

09 Activitat de lleure paintball

10 Planta de produccio d'aglomerat
asfaltic amb calent i planta de
fabricacio de formigod

5- JUSTIFICACIO ECONOMICA DE VIABILIAT DELS POLIGONS D’ACTUACIO PREVISTOS
EN EL POUM DE VILADAMAT

Justificacio de la viabilitat economica

D’acord amb el que disposa el Reglament de Planejament de la LUC i també del que es demana en
I'informe de l'avang de planejament del Departament de Territori i sostenibilitat, Serveis
Territorials d’Urbanisme de Girona, el POUM preveu que tots els Poligons d’Actuacio que generen
figures de planejament derivat siguin en sol urba consolidat, no consolidat, urbanitzable delimitat
i no delimitat, siguin economicament viables.

En les Fitxes urbanistiques de cada poligon d’actuacio, hi figura un quadre resum justificatiu de la
viabilitat de I'actuacio prevista, el qual es desglossa en els seglients capitols:

En el capitol primer hi ha un resum dels parametres urbanistics que configuren I'actuacid. El calcul
de la carrega urbanistica i la repercussié en percentatges i els rendiments de |'aprofitament
urbanistic establert.
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En el mateix capitol hi figura un resum de com es desenvolupa d/actuacic en quant’s sistema
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d’actuacio i figures de planejament derivat que cal tramitar.

En el segon capitol es resumeix la justificacid econdomica de viabilitat del poligon d’actuacio en
base a tres subcapitols: previsio d'ingressos, capitalitzacio de la inversio que cal efectuar, previsio
de despeses, cost de les obres a realitzar i, per Gltim, rendiment economic; la diferéncia entre
ingressos | despeses estimades que en funcio del sostre potencial repercuteix en una rendibilitat
economica del sol en relacio al sostre que s'imputa a cada poligon d’actuacio.

Bases de calcul de |a justificacié economica

Les Bases técniques i economiques tenen com a finalitat principal la verificacid de la viabilitat
economica de les propostes de cada Poligon d’Actuacio, en el sentit d’ajustar i fer coherents la
inversio econdmica necessaria per assolir els objectius proposats i els recursos disponibles,
justificant en qualsevol cas el necessari equilibri de carregues i beneficis que es proposen en
I'actuacio.

L'avaluacio economica i financera es centra en |'analisi de la viabilitat de les actuacions
urbanistiques que es preveu desenvolupar, quantificant els recursos economics necessaris per a la
seva execucio i les aportacions que en cada cas hauran de realitzar el sector privat i les diferents
administracions publiques, en el seu cas, en virtut de les competéncies i naturalesa de I'actuacio.

La present analisi de viabilitat economica se centra en la gestio i promocio de I'operacié de
transformacio de sol i s’ha preparat amb les dades de les que es disposa en el moment de la
redaccid del POUM del que n'és part.

Per tal d’avaluar la viabilitat de cada un dels Poligons, aquest s’ha analitzat en tant que execucio
d'un projecte d'inversio de desenvolupament urbanistic i utilitzant el métode del valor residual
dinamic, que determina una estimacio de la valoracio residual del dret de propietat del sol, lliure
de carregues i gravamens, a I'inici del projecte.

El present estudi té com a unic objecte el donar compliment a I'obligacid de viabilitat economica
que estableix I'article 56 del Tet refds de la Llei d’'Urbanisme en la redaccio donada pel Decret llei
1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica. Tal i com estableix la
legislacio vigent, en tot cas, el valor del sol a efectes de gestio es determinara en els documents
gue correspongui.

Cal remarcar que tots els imports i magnituds esmentats en el present estudi son fruit
d’estimacions que s’entenen consistents amb la conjuntura actual i amb les previsions establertes
pels documents de planejament de que es disposa. D'altra banda, les magnituds de I'estudi es
presenten en termes reals i no nominals.

A aquests efectes, els factors rellevants per tal d'avaluar el projecte d'inversio sén:

e Les dades de planejament proposat

A
e |’'estimacio dels costos d’urbanitzacio del sector previstos en el planejament. tf‘_:'
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e |’estimacio del valor dels cobraments previstos per venda.
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Per a establir el valor de rendibilitat economica del poligon, en primer pas s’ha calculat el valor
potencial d’ingressos que pot general el poligon en funcié del sostre potencial establert segons
parametres urbanistics que determinen les normes.

El valor €/m? que s’ha aplicat s'obté en base al criteri que en cas d’'una permuta de sol urba
consolidat, el percentatge mitja que s’estima en una taxacid ajustada a la realitat economica esta,
com a minim, en el 20 % del valor de venda. Aquest percentatge és el més baix, per tant si el
producte immobiliari realitzat té caracteristiques de millor situacio, major demanda o interessos
de mercat a l'alca, el percentatge podra ser superior, fins a superar el 45 %, tal com s’exposa en la
publicacio del BBVA "“El stok de capital en viviendas en Espafia y su distribucio territorial” dirigit
pel catedratic de la Universitat de Valéncia, investigador de IVIE i professor de Harvard School of
Business, Sr. Ezequiel Uriel. Per tan, considerar un 20 % sobre el sostre del 45 %, atesa la recessio
economica que Europa pateix, es la consideracié més desfavorable de previsid d'ingressos.

Per tant, a partir del preu de cost de construccié del sostre edificable establert. Preu de
construccio que inclou totes les despeses materials, taxes, impostos, honoraris i benefici industrial
de contractista. S'imputa com a valor mes desfavorable del sol el 20 % d’aquest valor de
construccio.

D’acord amb analisis de viabilitat econdmica en époques de bonanca, els ingressos estimats es
podrien duplicar.

El preu de cost per metre quadrat edificable s'obté de les dades publicades en el Butlleti
Economic de la Construccid ponderades en una mitja anual i ajustat a les tipologies que
corresponen al sector, sigui habitatge o local comercial.,

En quant estimacid previsible d'ingressos, el valor del sol urbanitzat és el més baix.

Per al calcul de les despeses, cost economic per urbanitzar el sector, poligon d’actuacio, s'han
estimat guatre subcapitols: cost d’obra per urbanitzar carrers, cost urbanitzacié espais lliures,
serveis exteriors i drets d’embrancament més les despeses de gestio per I'execucio del
planejament derivat.

Els preus unitaris aplicat en relacio als metre quadrats de vials o espais lliures s’han obtingut per
una ponderacio de valors entre el banc de dades d'ITEC (Institut de Tecnologia de |a Construccid)
per l'avaluacio de costos pel métode de MSU (metres quadrats de superficie de vial), extret de
dades publicades per INCASOL (Institut Catala del Sol) i de referéncies comprovades de projectes
redactats, construits i dirigits per qui subscriu com a director del present POUM que son: U.A, 14
de Fornells de la Selva, U.A. SAU-5 de Bordils, PPU Pla de |la Seva de Fornells de la Selva. Atesa la
complexitat de cada una de les actuacions del POUM s’han ponderat el preu de repercussio del
cost de les obres d’urbanitzacio.

En tots els suposits s'estima un sobre cost del 15 % en concepte de drets d’'embrancament de
serveis fora del poligon d'actuacid i un 35 % de repercussio en concepte de despeses de gestio de
les figures de planejament que s’han de tramitar, inclou els projectes de reparcel-lacio, honoraris

Ede registre i notaris.
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C hanisme
En els poligons que estan-sotmesos-a-la-cessio-del-10.9%-/-15 % de I'aprofitament mig, es calcula el

seu valor i es dedueix de la rendibilitat final com una despesa, atés que és una carrega que
incideix en a viabilitat econdmica. El valor aplicat s’ha fet en funcid del valor del sol urbanitzat,
atés que la LUC estableix que la cessio de |'aprofitament urbanistic s’ha de fer en funcid del valor i
al final traduir-lo a sol ponderat tots els aspectes que en resultin de I'ordenaci¢ detallada. Atés
que en la majoria dels poligons d’actuacié no sera possible materialitzar aquest sol de cessio

caldra fer-ho per substitucié economica equivalent al valor.
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ANNEX V. Granges i construccions ramaderes
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VILADAMAT, a juliol de 2016

El Director ¢el projecte

Joagquim Bover Busquet
Arquitecte

Ewg
)

Aprovat per I'Ajyntament
1

Normes urbanistiques — POUM de Viladamat
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